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1. Allgemeines

1.1 Erfordernis der Plandnderungen
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Im Dorf‘ im Stadtteil Kirnbach wurde im Jahr
1996 erstellt. Es handelte sich iberwiegend um eine Uberplanung des Bestands mit

Nutzung vorhandener Bauliicken und Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten.

Es liegt nun ein Bauantrag fur die Errichtung einer Doppelgarage auf3erhalb des
ausgewiesenen Baufensters vor. Gemal den Festsetzungen ist dies nicht zulassig.
Die Nutzung der Grundsticksflache mit Garagen, Stellplatzen und sonstigen Ne-
benanlagen ist eng am Bestand orientiert und fuhrt deshalb zu gréReren Einschran-

kungen.

Nun sollen durch punktuelle Anderungen die textlichen Festsetzungen lberarbeitet

werden.

1.2 Ziele und Zwecke der Plandnderungen
Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung wird der inhaltliche Schwerpunkt auf
zwei Themen gesetzt. Zum Einen wird die Nutzung der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen/Nebenanlagen erleichtert. Zum Anderen soll fir Hauptbaukoérper hin-
sichtlich Fassaden- und Dachgestaltung ein gro3erer Gestaltungsspielraum ge-

schaffen werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen, wird der rechts-

kraftige Bebauungsplan ,Im Dorf“ zum 1. Mal geandert.

Der Inhalt dieser Bebauungsplandnderung stellt eine MalRnahme der Innenentwick-
lung dar. Durch eine Offnung der Festsetzungen vor allem hinsichtlich des Dach-
ausbaus tragt dies zu einer Nachverdichtung im bestehenden Baugebiet und Schaf-
fung weiteren Wohnraums bei. Deshalb wird dieses Anderungsverfahren als be-

schleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt.
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich der Plananderung
Diese 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans mit einer Gréf3e von ca. 2,40 ha.

1.4 Bestehende Eigentumsverhaltnisse
Bei dem Baugebiet ,Im Dorf“ handelt es sich um Bestand, so dass lediglich die Ver-

kehrsflachen in 6ffentlicher Hand liegen.

15 Vorbereitende Bauleitplanung
Zusammen mit der Gemeinde Oberwolfach bildet die Stadt Wolfach eine Ver-

waltungsgemeinschatft.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache

dargestellt.
Somit kann diese Bebauungsplandnderung als aus dem Flachennutzungsplan ent-

wickelt angesehen werden (Zweistufige Bauleitplanung) und bedarf daher keiner
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde gemaf § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

2. Inhalt der Plananderungen

2.1 Stadtebauliche Festsetzungen

2.1.1 Nebenanlagen/Carports/Garagen
Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans beschranken im Allge-
meinen Wohngebiet Nebenanlagen in ihrer Lage auf die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen. Diese sind im zeichnerischen Teil eng am Bestand gefasst. Somit
liegen teilweise grof3e Grundstiicksteile auf3erhalb. Eine Nutzung dieser Flachen,
wie z.B. mit Gartenhitten oder Sitzplatzen, ist daher nicht mdglich. Vergleichbar

sind bis dato auch die Garagenstandorte im Gesamtgebiet geregelt. Sie sind auf die
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Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. die im Plan eingetragenen Flachen fur
Garagen beschrankt.

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung soll eine bessere Nutzbarkeit der Frei-
flache erreicht werden, ohne den vorherrschenden stadtebaulichen Charakter der
aufgelockerten Bebauung zu verfalschen. Daher werden kinftig im Allgemeinen
Wohngebiet Nebenanlagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu
einer Grundflache von maximal 30 m? oder einem umbauten Raum von maximal 20
m3 zugelassen. Auch zuséatzliche Carports/Garagen werden ermdglicht. Dies erfolgt
in Abhangigkeit der Grundstiicksgrofe. Liegt die GrundstiicksgroRe < 500 m?, so
darf ein weiteres Einzelcarport bzw. Einzelgarage errichtet werden. Betragt die
GrundstiicksgroRe > 500 m?, so erhdht es sich auf zwei weitere Einzelcarports/-

garagen. Alternativ ist auch ein Doppelcarport/-garage mdglich.

Neu aufgenommen werden aufgrund dieser Aufweitung Mindestabstande zur

StralRenbegrenzungslinie.

Das Bebauungsplangebiet grenzt an die Kreisstral3e 5361, aul3erhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt. Hier
gilt grundsétzlich § 22 StralRengesetz (StrG), der besagt, dass Hochbauten jeder Art
langs der KreisstralRen in einer Entfernung bis zu 15 m nicht errichtet werden
dirfen, gemessen vom aufR3eren Rand der befestigten Fahrbahn.

Im vorliegenden Fall kann jedoch seitens der Verkehrsbehdrde eine Ausnahme von
diesem Verbot zugelassen werden, da die Einhaltung der 15 m aufgrund der be-
stehenden Bebauung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
die Abweichung mit den offentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Anbauverbotszone kann in diesem Fall im Allgemeinen auf 5 m reduziert

werden.

Daher wird differenziert, ob das Carport/Garage entlang der Talstral3e (K 5361) oder

an einer der tbrigen Verkehrsflachen errichtet werden soll.
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Es wird zudem unterschieden, ob die Zufahrt zur Garage/Carport parallel oder senk-
recht zur Kreisstral3e liegt. Bei paralleler Zufahrt ist ein Mindestabstand von 2,00 m
zur StralRenbegrenzungslinie aufgrund der Sichtverhaltnisse erforderlich. Bei senk-
rechter Zufahrt ist ein Mindestabstand von 5,00 m zur Stra3enbegrenzungslinie auf-
grund des Stauraums und der Sichtverhaltnisse erforderlich, da hier ausreichend
Platz vor der Garage fir ein ein-/ausfahrendes Auto vorgesehen werden muss, um
einen Rickstau zu vermeiden.

Zu beachten ist dabei allerdings das in groBen Teilen im zeichnerischen Teil aus-
gewiesene Zufahrtsverbot von der Kreisstral3e K 5361/Talstral3e. Daher kbnnen die
Garagen/Carports in den seltensten Fallen senkrecht zur Straf3e angeordnet
werden.

Von der Verkehrsbehdrde wird darauf hingewiesen, dass zur Gewahrung eines aus-
reichenden Stauraums ein Einfahrtstor an der Grundstiicksgrenze nicht angebracht
werden darf. Gemaf 8§ 18 Abs.1 StrG in Verbindung mit § 16 StrG handelt es sich
bei Zufahrten und Zugéngen zur Kreisstral3e aul3erhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt um eine Sonder-
nutzung. Art und Ausmald der Einwirkung auf die Stral3e und die damit verbundene
Einschrankung des Gemeingebrauchs sind zu tberprufen. Die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs darf nicht beeintrachtigt werden. Abwasser und Oberflachen-
wasser durfen der KreisstraBe und deren Entwasserungseinrichtungen nicht zuge-
leitet werden. Weiterhin ist eine ausreichende Sichtweite im Bereich der Ausfahrten
auf die K 5361 immer zu gewahrleisten. Die erforderlichen Sichtdreiecke missen
freigehalten werden, insbesondere hinsichtlich der Bepflanzungen. Dies und alle
weiteren Einzelheiten sind Uber den Bauantrag mit der Verkehrsbehdrde abzu-

stimmen.

Carports/Garagen, die an die StraRenbegrenzungslinie der tibrigen Verkehrsflachen

gestellt werden, miissen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten.
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2.1.2  Zulassiges Mal} der baulichen Nutzung
Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung bleibt unverandert. Die Festsetzung
unter Ziffer 4 (2) wird jedoch auf Carports und Garagen ausgedehnt. Insgesamt darf
nun die Flache fur Zufahrten, Zugénge, Stellplatze, Carports und Garagen héchs-
tens 3/10tel der Grundstuicksflache aufweisen.

2.1.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen
Unter Ziffer 5 (2) ist der Gewasserrandstreifen entlang des Grundmattbachles mit
einer Breite von 4 m geregelt. GemalR § 29 Wassergesetz betragt die Breite des
Gewasserrandstreifens im Innenbereich jedoch 5 m. Deshalb wird Ziffer 5 (2) der

rechtskraftigen Festsetzungen ersatzlos herausgenommen.

2.1.4  Ortliche Bauvorschriften
Hinsichtlich der Dachgestaltung wird, wie auch in anderen Bebauungsplananderun-
gen, eine einheitliche Regelung aufgenommen. Bis dato waren Dachaufbauten in
ihrer Gestaltung analog der Dachgaubensatzung Wolfachs geregelt.
Kinftig sind Dachaufbauten oder Wiederkehre generell zuldssig. Hier werden nur
die Mindestanforderungen z.B. hinsichtlich des Abstands zur Giebelwand und First
oder der Lange geregelt. Somit kann ein sinnvoller Ausbau des Dachgeschosses

ermdaglicht werden.

Im Bebauungsplan ist bis dato die Fassadengestaltung explizit geregelt. Diese Fest-
setzungen entfallen im Rahmen dieser Anderung. Die Gestaltung obliegt allein dem

Bauherrn.

Hinsichtlich der Dachgestaltung von Garagen sind begriinte Flachdéacher oder ge-
neigte Dachformen geregelt. Eine Nutzung als Terrasse ist nicht mdglich. Dies wird

nun zugelassen.

Zum Thema Einfriedungen werden nicht nur stral3enseitig, sondern auch zu den pri-
vaten Grundsticksgrenzen Regelungen getroffen. Kinftig sollen alle Einfriedungen

nach LBO bzw. Nachbarrecht beurteilt werden.
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2.2 Artenschutz
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind allein auf die Verwirklichungshand-
lung bezogen und gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fur
ein Vorhaben. Da es sich im vorliegenden Fall um Einzelvorhaben handelt, die zeit-
lich unabhéngig voneinander realisiert werden, ist es sinnvoll, das Thema des Ar-
tenschutzes auf der Ebene der jeweiligen Baugenehmigung zu klaren und abzu-

handeln.

2.3 Verkehrsplanung / Abfallentsorgung

An den 6ffentlichen Verkehrsflachen ergeben sich keinerlei Anderungen.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach wie vor lber das bestehende StralRensystem. Die
Grundstiicksbesitzer/Bewohner kénnen die Abfallbehalter (Graue Tonne, Grine
Tonne, Gelbe Sacke) sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmll und Grinabfélle) ent-
lang der mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen (bis 10,30 m Lange) befahrbaren
offentlichen ErschlieBungsstraRe zur Abholung bereitstellen. Die speziellen Rege-
lungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Abfallwirtschaftssatzung
des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung.

2.4 Oberirdische Gewasser/Gewéasserrandstreifen
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Im Dorf* verlauft das Grund-
mattbachle. Nach § 29 Wassergesetz betragt die Breite des Gewdasserrandstreifens
im Innenbereich 5 m. Deshalb wird Ziffer 5 (2) der rechtskréftigen Festsetzungen

gestrichen.

Entlang des Grundmattbéchles ist ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5

m, gemessen ab Oberkante Bdschung, freizuhalten. Dort sind gemal3 § 38 Abs. 4

WHG i.V.m. 8 29 Abs. 2 und 3 WG verboten:

. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen,

. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht stand-

ortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,
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= das Entfernen von Baumen und Strauchern, soweit die Beseitigung nicht fur
den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestands
oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist oder im Wald im Rahmen einer ord-
nungsgemanien Forstwirtschaft erfolgt,

= das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Ba&umen und Strduchern,

. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen in und im Zu-
sammenhang mit zugelassenen Anlagen,

. in einem Bereich von funf Metern der Einsatz und die Lagerung von Dlnge-
und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baum-

pflege und Wildbissschutzmittel.

Der Gewasserrandstreifen ist in der Unterhaltungspflicht des Grundstlickseigen-
timers nach den Vorgaben des landesweiten Leitfadens ,Gewasserrandstreifen in
Baden-Wirttemberg - Anforderungen und praktische Umsetzung" natirlich zu ent-
wickeln. Der Leitfaden ist im Internet frei erhaltlich auf: http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/255462/.

2.5 Technische Ver- und Entsorgung
An den bestehenden Leitungsnetzen (Entwasserung im Trennsystem, Wasserver-
sorgung, Elektrizitat, Telekommunikation) ergeben sich durch diese Bebauungs-
plananderung keine baulichen Ver&nderungen.
Der Versorgungstrager Kabel BW GmbH bittet hinsichtlich der im Plangebiet befind-

lichen Versorgungsanlagen um Beachtung ihrer Kabelschutzanweisung.

2.6 Kampfmittel
Fur das bestehende Baugebiet wurde keine multitemporale Luftbildauswertung
durch das Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, durchge-
fuhrt.

Der Stadt Wolfach liegen keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Kampf-

mitteln im Baugebiet vor.
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Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt werden, sollten diese unver-

zuglich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.

2.7 Hochwasserschutz
Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz hat da-
rauf hingewiesen, dass nach derzeitigem Stand der Kenntnisse davon ausgegangen
werden muss, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Dorf“ bei einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis am Grundmattbachle und in geringem Mafle
vom Kirnbach im Bereich der Flst. Nr. 180/2, 180/5 und 2180/6 Uberschwemmt und

durchflossen wird.

Fur den Kirnbach liegen die Ergebnisse der Hochwassergefahrenkarten vor. Fir das

Grundmattbachle liegen keine hydraulischen Untersuchungen vor.

Es muss jedoch unterschieden werden zwischen

. Uberschwemmungsgebieten, die bei groReren Gewassern, wie dem Kirn-
bach, mit mehr als 10 km2 Einzugsgebiet mit einer bestimmten Jahrlichkeit,
z.B. in den HWGK, definiert sind (s. 8 65 WG bzw. § 76 WHG) und bei
denen die Mal3gaben des § 78 WHG gelten,

und

. Gebieten nach den so genannten Starkregengefahrenkarten fur kleine Ein-
zugsgebiete (s. den Leitfaden "Kommunales Starkregenrisikomanagement in
Baden-Wirttemberg, LUBW, August 2016, http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/261161/).

Die Abgrenzung der von Starkregen betroffenen Gebiete zu den Uberschwem-
mungsgebieten bzw. zu Gebieten mit einer Uberflutung aus Gewassern erfolgt nach
Abschnitt 4 des Leitfadens (so werden z.B. fir Starkregenereignisse keine Jahrlich-
keiten definiert). Uberflutungsflachen nach Starkregen sind keine Uberschwem-
mungsgebiete nach § 76 WHG (s. Abschnitt 9 ¢ des Leitfadens). Im Gegensatz zu
den Uberschwemmungsgebieten bzw. den HWGK haben Starkregengefahrenkarten

keine unmittelbaren rechtlichen Konsequenzen. Die Verantwortlichkeiten z. B. der
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Kommunen sind in Abschnitt 1.3 des Leitfadens beschrieben, und die Behandlung
von Starkregengefahren in Bebauungsplanen in den Abschnitten 7.3.2 und 9 d.

Im vorliegenden Fall dieses Bebauungsplans "Im Dorf" sind die von einer Uber-
flutung aus dem Kirnbach betroffenen Flurstiicke in den HWGK markiert und stellen
Uberschwemmungsgebiete dar.

Fur die Gebiete am Grundmattbachle gilt dies nicht. Hier ist von einer erhéhten Ge-
fahrdung bei Starkregenereignissen auszugehen. Ein entsprechender Hinweis

wurde in die Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.

Bauleitplanerisch ist diese Bebauungsplananderung jedoch kein Fall des § 78 Abs.
2 WHG, obwonhl die Flache moglicherweise in einem Uberschwemmungsgebiet liegt.
Dies liegt daran, dass mit der Bebauungsplanédnderung keine erstmalige Bebauung

im Geltungsbereich des Bebauungsplans ermdglicht wird.

Bei spateren Einzelbauvorhaben ist zu prifen, ob sie neben einer baurechtlichen
zusatzlich einer wasserrechtlichen Genehmigung gemar § 78 Absatz 3 Satz 1 WHG
bedurfen.

Informationen zur wasserrechtlichen Genehmigung von Einzelbauvorhaben gemaf
§ 78 Absatz 3 Satz 1 WHG kénnen dem Merkblatt ,Bauen in Uberschwemmungs-

gebieten" auf der Internetseite des Landratsamts entnommen werden.

3. Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Die Schriftichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans in der
Fassung vom 14.05.1996 werden punktuell geandert. Zur besseren Handhabung
befinden sie sich nachrichtlich als Anhang 1 hinter der Anderung der Schriftlichen
Festsetzungen (Anlage 3 dieser 1. Bebauungsplananderung).

Der bisher giiltige gemeinsame zeichnerische Teil bleibt von dieser Bebauungs-

plananderung unberthrt.
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4. Umweltvertraglichkeit
Da es sich bei dieser 1. Anderung des Bebauungsplans um eine Nachverdichtung
im Innenbereich handelt und die zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2 be-
tragt, konnen die Vorschriften nach 8§ 13a BauGB — beschleunigtes Verfahren — an-
gewendet werden. Daher kann gemaf? § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB von der Durch-
fuhrung einer Umweltpriifung abgesehen werden. Eingriffe, die auf Grund dieser
Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus diesem
Grund ist hierfuir kein Ausgleich erforderlich.
Die grunplanerischen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans fir das
Gesamtgebiet bleiben weiterhin unverandert rechtskréaftig.

5. Auswirkungen

5.1 Infrastruktur
Durch diese Bebauungsplananderung wird keine Herstellung oder Erweiterung von
Infrastruktureinrichtungen erforderlich.

5.2 Bodenordnung
Eine gesetzliche Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

5.3 Kosten
Durch diese Anderung des Bebauungsplans entstehen lediglich Planungskosten fiir
das Anderungsverfahren.
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6. Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

6.1 Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®

Auf den Inhalt dieses Merkblatts wird verwiesen.

6.2 Kulturdenkmale/Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Im Dorf* liegen drei denk-
malgeschitzte Gebdude. Diese Kulturdenkmale sind im rechtskraftigen Bebauungs-
plan bereits nachrichtlich gekennzeichnet. Es handelt sich um
= Bauernhaus, TalstralRe 66, Flst. Nr. 173/1
= Bauernhaus, TalstraRe 69, Flst. Nr. 172
= Bauernhaus, TalstraRe 71, Flst. Nr. 174

Die Beschreibung der Kulturdenkmale durch das Landesdenkmalamt ist als Anlage
der Begriindung des rechtskraftigen Bebauungsplans in der Fassung vom
14.05.1996 beigeflugt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Kulturdenkmalen héhere Anforderungen an
die Erhaltung des Erscheinungsbilds gestellt werden kénnen, als in den Regelungen
der ortlichen Bauvorschriften (insbes. zur Dach- und Fassadengestaltung) vor-

gesehen sind.

Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG die Denkmalbehérde(n) oder die Stadt
Wolfach umgehend zu benachrichtigen. Arché&ologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brand-
schichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tags nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Ar-
chéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung

der Frist einverstanden ist.
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Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaf3 8 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit

kurzzeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Weg-

kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumafRnahmen betroffen sind.

6.3 Geotechnik
Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grunds ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-

werksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung
u.dgl.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Aufgestellt: Lahr, 27.01.2017

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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