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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES " BRUCKLEFELD"
DER STADT WOLFACH, ORTENAUKREIS

3.1

3.2

Erforderlichkeit der Plandnderung

Vorliegender Planbereich andert einen Teil des am 05.12.1998 inkraftgetrete-
nen Bebauungsplanes Briicklefeld.

Der damals von der Gemeinde vertretene Wunsch nach verdichteter Bebauung
in einem innenstadtnahen Gebiet kann leider aufgrund mangelnder Nachfrage
an Bauinteressenten fUr diese Wohnform nicht umgesetzt werden.

Statt dessen halt die Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhausern unge-
brochen an. Die Stadt Wolfach sieht sich daher gezwungen, aus diesem Grund
den Bebauungsplan zu andern.

Beschreibung des Anderungsbereiches

Das Plangebiet umfalit hauptséchlich die unbebauten, als Wohngebiet ausge-
wiesenen Flachen inklusive der dazugehdérigen Erschlielung. Es erstreckt sich
somit zwischen Ostlandstralle und Herlinsbachweg, zwischen der nordwestli-
chen Gebietsgrenze und dem Autohaus Staiger.

Das Flurstiick Nr.: 840/3 wird in die Anderung mit einbezogen, um der auf dem
Grundstiick vorhandenen Garage Erweiterungsmdglichkeiten zu ertffnen.

Inhalt der Anderung
Bauweise

Die Bebaubarkeit der bislang als Hausgruppe (Reihenhduser) ausgewiesenen
Grundsticke wird zugunsten einer Bebauung mit Einzelh&usern geandert. In
drei Bereichen werden darliber hinaus Doppelhduser zugelassen. Das im Nor-
den liegende bislang bereits zulassige Doppelhaus wird nicht grundsétzlich, je-
doch in einigen Details, die sich aufgrund der neuen Erschlie3ung ergeben, ge-
andert.

Mit der Bauweise verbunden werden auch die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen, Grund- und Geschol¥flachenzahlen, sowie die Traufhéhen zurlickgenom-
men. Die Anzah| der Vollgeschosse wird insofern reduziert, als das zweite Voll-
geschol’ nun im Dachraum liegen muf} (1+D).

ErschlieBung

Aufgrund der geringeren Dichte kann auch die ErschlieBungsfiéche reduziert
werden. Die bislang vorgesehenen stichférmigen Wohnwege werden hinféllig,
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die Planstralle selbst reicht fur die Einzel- und Doppelhausbebauung vdéllig aus.
Ebenso hinféllig ist die Anlage der Sammelstellplatze und —garagen, da der er-
forderliche Bedarf hierfur auf den Grundstiicken selbst abgedeckt werden kann.
Aus diesem Umstand resultiert auch die geanderte Lage der Planstralie sowie
eine neue Grundstlckseinteilung.

Ein neu eingefiihrtes Zufahrtsverbot entlang der Grenze zu den Flurstiicken Nr.
839 und 839/5 verhindert, dal} die anschlieenden Mischgebietsgrundstiicke
nicht auch noch von innerhalb des Wohngebietes erschlossen werden kénnen.
Die ErschlieBung dieser Grundstiicke von Herlinsbachweg und Hausacherstra-
Re ist vollig ausreichend.

4 Abwégung nach §1a BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes bringt durch die Reduzierung von Dichte
und Verkehrsflachen Verbesserungen im Hinblick auf Bodenverbrauch und Ver-
siegelungsproblematik mit sich. Die Erhaltung einzelner bestehender Gehdlze
sollte durch eine Einzelhausbebauung auch besser mdglich sein.

Insgesamt bleibt festzustellen, daR vorliegende 1. Anderung des Bebauungs-
planes im Bereich des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes eine Ver-
besserung gegeniiber dem bisherigen Plan mit sich bringt.

5 Fldchengliederung
Allgemeines Wohngebiet 0,566 ha= 85%
innere Erschlielung 0,103 ha= 15%
Gesamt 0,669 ha =100 %
6 Kosten und Finanzierung

Da die Verkehrsflachen zurickgenommen werden, duirften sich die bislang an-
genommenen Kosten fur die Gemeinde durch vorliegende Plananderung nicht
erhéhen.
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