STADT WOLFACH
ORTENAUKREIS

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes

"Klausenbauvernhof”

I. AnlaB zur Anderung des Bebauungsplanes Klausenbauernhof -Begrindung-

Im AnschluB an das Betriebsgrundstick der Firma Gebr. Dieterle KG, Bau-
unternehmung Wolfach, sind im Bebauungsplanbereich "Klausenbauvernhof"
zwel weitere Betriebsgrundsticke fir eine Bebauung ausgewiesen. Ein Bau-
platz ist in das Gewerbegebiet eingestuft, wdhrend der zweite Bauplatz
in Richtung Ippichental als Mischbauflache ausgewiesen wurde. Ursprung-
lich war der im Gewerbegebiet vorgesehene Bauplatz fir einen Schreinerei-
betrieb und der im Mischgebiet vorgesehene Bauplatz fUr den Bau einer
Lagerhalle vorgesehen. Zwischenzeitlich hat die Firma Baugeschaft Kaspar
beide Bauplatze erworben und beabsichtigt nun im AnschluB an die Be-
triebshalle der Firma Gebr. Dieterle ein Betriebsgebaude (lLagerhalle mit
Werkstatt) zu errichten. Bei der Prufung des Bauantrages fir den Neubau
der Lagerhalle mit Werkstattbereich wurde festgestellt, daB die iUber-
baubare Flache Uberschritten und ein Teil der Halle im Mischgebiet
errichtet werden soll. Verwaltung wie auch Gemeinderat haben die Auf-
fassung vertreten, daB es moglich sein miBte, diesem Bauvorhaben die
Genehmigung zu erteilen, weshalb der Gemeinderat das erforderliche
Einvernehmen fir eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes hinsichtlich der Uberschreitung der Uberbaubaren Flache erteilt
hat .

Zwischenzeitlich wurde der Bauantrag vom Landratsamt Ortenaukreis als
Genehmigungsbehorde gepruft. Es wurde festgestellt, dal eine Bauge-
nehmigung nicht erteilt werden kann, da von seiten des Landratsamtes
Ortenaukreis keine Mdglichkeit besteht, fir die Uberschreitung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Befreiung zu erteilen. Aufgrund
dieser ablehnenden Haltung des Landratsamtes Ortenaukreis hat eine
nochmalige Besprechung beim Landratsamt stattgefunden, um doch noch zu
erreichen, daB im Wege der Befreiung die Baugenehmigung doch erteilt
werden kann. Bel dieser Vorsprache haben die Vertreter des Landrats-
amtes Orizcnaukreis darauf hingewiesen, dafl eine Baugenehmigung nur dann
erteilt werden kann, wenn die Stadt wolfach durch eine ﬁnderung des Be-
bauungsplanes die fir eine Genehmigung erforderlichen rechtlichen Vor-
aussetzungen schafft.

IT. Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Damit ein vorliegender Bauantrag genehmigt werden kann, mul der Uberbau-
bare Bereich erweitert werden. Gleichzeitig sollten beide Grundsticke
als Gewerbegebiet eingestuft werden, damit bei einmer evtl. spateren Er-
weiterung hier nicht eine erneute Plananderung erforderlich wird. Von
den gehdrten 21 Tragern 6ffentlicher Belange haben 8 Trdger offent-
licher Belange eine Stellungnahme abgegeben, hierin aber keine An-
regungen oder Bdedenken gegen die Plananderung veorgebracht die evtl.
geprUft oder bei der Plandnderung berucksichtigt werden miBten.



