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Ziele der Anderung und Ergianzung

Der Bebauungsplan "Langenbachtal" wurde 1963 erarbeitet und ist seit dem
01.06.1964 rechtskréftig. Die 1. Anderung, in der Fassung vom 26.06.1986, wurde am
26. November 1986 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen; rechtskréftig ist der
geénderte Bebauungsplan seit 04. Marz 1988.

Im Bereich des Grundstiickes Flst. Nr. 616 sieht der rechtskréftige Bebauungsplan
lediglich stdlich der ErschlieBungsflaiche (Erwin-Schmider-StraBe) eine Bebauung
vor. Der nordliche Teil des Grundstiickes Flst. Nr. 616 wie auch das westlich angren-
zende Grundstiick Flst. Nr. 614 enthalten keine Bebauungsméglichkeit.

Es ist das Ziel der Plananderung und Ergénzung, fur eine Bebauung der Grundstiicke
Fist. Nr. 614 (T) und 616 mit drei freistehenden Ein-/Zweifamilienhdusern, die Pla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Siedlung und Landschaft
Eingriffsregelung nach den §§ 8 und 8 a BNatSchG
Beschreibung des Planungsraumes

Das Planungsgebiet zdhlt nach der naturrdumlichen Gliederung zum "Mittleren
Schwarzwald”" und als Untereinheit zum "Kinzig-Wolfach-Wald". Nach dem geologi-
schen Aufbau finden sich in Wolfach Tiefengesteine wie Porphyre, Granite und Gnei-
sse. In den Talsohlen vorherrschend, finden sich Braunerden bis hin zu Auenbrauner-
den und Auengleye, wahrend an den Héngen meist Braunerden und Ranker-
Braunerden dominieren.

Nach der Wuchsklimakarte von Baden-Wirttemberg verfligt Wolfach tber ein breites
Spektrum von relativen Warmestufen. Es reicht von warmen Tallagen bis zu sehr
kalten Gebirgslagen. Die mittlere wirkliche Lufttemperatur betrégt ca. 8°C.

Von besonderer Bedeutung sind die lokalen Windsysteme. Hier handelt es sich um
Berg-Talwinde, deren Hauptwindrichtung am Tage talaufwarts, in der Nacht talab-
warts gerichtet ist.

Als potentielle natiirliche Vegetation der Tallandschaft herrscht der "Hainmieren-
Schwarzerlen-Auwald" vor, in den angrenzenden héheren Lagen wéchst der Hainsim-
sen-Tannen-Buchenwald" mit Abies alba.
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Bestandsaufnahme der Vegetation (Erhebung am 25.07.1995)

Grundstiick 616  (oberhalb des Anliegerweges)

Geholze:

Anzahl Art Qualitat Bemerkungen

5 Apfel ca. 4-jéhrig, Baumscheibe ist grasbe-

Busch wachsen, dadurch zu starke

Konkurrenz, Baumform fur
die freie Landschaft unge-
eignet.

1 Zwetsche ca. 4-jéhrig, i3 C

Busch

ca. 20 m? Schlehengebisch mehrjahrig

Wiesenfléche:

Wiesenflockenblume - Centaurea jacea

Spitzwegerich - Plantago langeolata

Kleine Brunelle - Prunella vulgaris

Schafgarbe - Achillea miliefolium

Harzer Labkraut - Galium harcynicum

Wiesenmargerite - Crysanthemum leucanthemum

Wiesenknautie - Knautia arvensis

Gewodhnliches Ferkelkraut - Hypochoeris radicata

Thymian - Thymus vulgaris

Glockenblume - Campanula patula

Rotklee - Trifolium pratense

Gemeiner Hornklee

Lotus corniculatus

Die prégenden Arten sind Wiesenflockenblume, Spitzwegerich, Ferkelkraut, Labkraut

und Schafgarbe.

An Steilbéschung:

Habichtskraut
GroRer Knorpelsalat
Echter Augentrost
Wilde Mohre
Johanniskraut

Hieracium pilosella
Chondrilla juncea
Euphrasia officinalis
Daucus carota
Hypericum perforatum

In der Steilbéschung dominiert Habichtskraut.

Oberhalb des Schlehengebiisches schliefit sich eine geschlossene Flache (ca. 20 m?)

Adlerfarn an.
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Grundstiick 614  (unterhalb des Anliegerweges)

Geholze: siehe Plan 1.1

Nr. Art Qualitat Zustand/Bemerkung

1 Apfel Hochstamm sehr gut
Stammumfang
(StU) 90 cm
ca. 30 Jahre

2 Apfel Hochstamm gut, vital
StU 50 cm
ca. 30 Jahre

3 Apfel Hochstamm gut, vital
StU 60 cm

4 Apfel Hochstamm gut, vital
StU ca. 60 cm
ca. 30 Jahre

5 Apfel Hochstamm gut, vital
StU ca. 60 cm
ca. 30 Jahre

6 Apfel Hochstamm schlecht, vergreisend
StU ca. 40 cm fast abgestorben
ca. 15 Jahre

7 Apfel Hochstamm schlecht, vergreisend,
StU 50 cm kein Neuzuwachs mehr
ca. 15 Jahre

Dariiber hinaus finden sich auf der Flache einige, mit Brombeeren bewachsene,
Stellen.

Die krautige Vegetation ist mit der, der oberen Flache vergleichbar (616). Die Fiache
war zur Zeit der Vegetationsaufnahme gemaht.



2.2 Bewertung des Eingriffs

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Wirkungsbereiche werden
wie folgt beurteilt:

Nr. [ Wirkungsbereich | Art der Auswirkungen/ Grad der Auswirkung
Beeintrachtigungen

gering |durch- grof®
schnittlich
- 0 +

1.0 | Pflanzen- und Gefihrdung von Biotopen/ s

Tierwelt 24 a Biotope nein
Gefdhrdung von
Schutzbereichen Landschafts- nein
/Naturschutz
Verlust wertvollen nein
Baumbestandes
Verlust wertvoller Griinflache -
2.0 |Boden Verlust an landwirtschaftlichen
Vorrangfldchen 1/2 nein

Verlust an Versickerungsfldchen -
Verédnderung
der Oberflichenbeschaffenheit -
und des Bodenaufbaus

3.0 |Wasser Veridnderungen des Charakters
eines flieBenden Gewdéssers/ nein
Uferzone
negative Auswirkungen durch -
groBflachige Versiegelung
4.0 |Klima/ Luft Beeintrachtigung des
Luftaustausches, kleinrdumig -
Verdnderungen der Besonnung
und Belichtung benachbarter nein
Nutzungen
Erhéhung des Schadstoffgehalts -
der Luft

5.0 | Landschafts- Trennung zusammengehdrender
und Ortsbild, Landschaftsteile nein
Landschafts- Einschriankung dkologischer
funktionen Ausgleichsfunktionen von -
Griinflichen
Beeintrachtigung des =
Erholungswertes der Landschaft
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3.0
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Ausgleichskonzeption

Der Bebauungsplan sieht in der Abwagung als Ausgleich fir die weitere bauliche Nut-
zung folgende MaRnahmen innerhalb des Planungsgebietes vor:

- Erhaltung von Obsthochstammen, insbesondere der gut bis sehr gut eingestuften
Obsthochstamme auf Flst. Nr. 614 (Plan 1.1, Nr. 1 bis 5).

- Zusétzliche Pflanzung von 14 standortgerechten, heimischen Baumen auf den pri-
vaten Baugrundsticken.

- Innerhalb der niederwaldartigen zu bewirtschaftenden Fléchen sind standortfremde
Gehdlze zu entnehmen und durch standortgerechte, heimische Stréducher wie Sal-
Weide, Esche und Erle zu ersetzen.

- Auf den Ubrigen privaten Grunflaichen sowie auf den privaten, zu begrinenden
Grundstiicksflachen ist die Anlage mageren Griinlandes vorgesehen.

- Das vorhandene Gelanderelief ist in den rickwartigen Grundstlicksbereichen un-
verandert zu belassen. Im Bereich der ausgewiesenen Bauflachen sind Geldnde-
terrassierungen nur im Zusammenhang mit einer genehmigten Bebauung zulassig.

- Begrenzung der Bodenversiegelung, Ausflhrung von Zugéangen und Wegen in
wasserdurchléassigen Belagen.

- Fassadenbegriinung und begrinte Flachdéacher.

- Begrenzung der talseits in Erscheinung tretenden Geschosse auf 2 volle Geschos-
se. Ausschluf von Nebenanlagen auBerhalb der Gberbaubaren Flachen.

Mit diesen beabsichtigten Mafnahmen kann der Eingriff als weitestgehend ausgegli-
chen betrachtet werden.

Grundziige der stidtebaulichen Konzeption
Zur Situation

Die Grundstiicke 616 und 614 liegen nérdlich und westlich am Ende des bereits be-
bauten Gebietes "Langenbachtal". Es handelt sich hier um ein nach Studen fallendes
Hanggelande. Nordlich des vorhandenen Anliegerweges schlief3t eine teilweise bis zu
3 m hohe Steilbdschung an. Es folgt ein Hanggeladnde, das bis zu 40 % geneigt ist.
Sudlich des Anliegerweges weist das Hanggelénde eine Neigung bis zu 50 % auf. Auf
der Nord- und Westseite werden die Grundstiicke von zusammenhéangenden Misch-
waldflichen begrenzt. Die Hanglage ist von der Schiltacher Strafle aus einsehbar.
Verkehrlich wird das Gebiet Uber die vorhandene und teilweise sehr schmale Erwin-
Schmider-Strake erschlossen. Im Bereich der Geb&dude Haus Nr. 9 und 11 befindet
sich eine Wendeanlage. Die Gebdude Haus Nr. 13 und 15 sind uber einen
anschlieRenden ca. 45 m langen Anliegerweg (Breite 3,20 m - 3,50 m) zu erreichen.
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Verkehr

Die ErschlieBung der Grundstiicke Flst. Nr. 616 und 614 T erfolgt Uber den vorhande-
nen Anliegerweg. Dieser ist auf eine Breite von mind. 3,50 m auszubauen. Nach der
EAE (Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraien) kénnen an diesen An-
liegerweg bis zu 10 Wohneinheiten angeschlossen werden.

Bedingt durch die beengten und steilen Verhaltnisse kénnen keine &ffentlichen Stell-
platze und keine zusatzliche Wendeanlage ausgewiesen werden. Unter Mitbenutzung
des Stauraumes vor den Garagen kénnen PKW innerhalb des Anliegerweges wen-
den, fur groRere Fahrzeuge verbleibt der vorhandene Wendebereich auf H6he der
Gebadude Haus Nr. 9 und 11. Der Wendebereich ist von baulichen Anlagen so freizu-
halten, daft das Wenden von z.B. Millfahrzeugen sichergestellt ist.

Bauliche Nutzung

Das Gebiet "Langenbachtal" dient tiberwiegend dem Wohnen. Die Art der baulichen
Nutzung der Ergénzungsflache wird, wie im angrenzenden Bestand, als allgemeines
Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) festgesetzt. Um den Charakter des Wohngebietes zu
wahren, sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus-
geschlossen und somit nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung.

Als Wohnformen sind freistehende Ein-/Zweifamilienhduser vorzusehen, die sich in
ihrem MaRstab der umgebenden Bebauung anpassen. Bedingt durch die Steilheit des
Gelandes werden talseits 2 volle Geschosse erreicht. Die max. Traufhéhen (berg- und
talseits) sind aus den Regelschnitten in Plan 1.3 ersichtlich. Aligemein drfte mit einer
Anordnung von versetzten Geschossen eine bessere Einbindung in den Steilhang er-
reicht werden.

Die steile Hanglage fordert besondere Regelungen fir die Garagen. Damit die Gara-
gen im Hanggelénde nicht als selbsténdige, das Landschaftsbild storende Baukorper
auftreten, sind sie entweder in das Gebaude zu integrieren (talseits) oder bergseits in
den Hang zu schieben und zu begrinen.

Die, fur eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke Flst. Nr. 614 und 616 sind im
rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.

Um AufschluR tber die Bebaubarkeit der Grundstlicke Flst. 614 und 616 zu erhalten,
wurde ein ingenieurgeologisches Gutachten in Auftrag gegeben. Als Ergebnis des
Gutachtens wurde die urspriinglich vorgesehene Anordnung der Gebaude so gean-
dert, da im Vergleich zur Planvariante 2 a vom 17.03.1994, notwendige Felslésear-
beiten auf ein Minimum begrenzt sind.

Die bautechnische Beurteilung des Untergrundes und die Empfehlungen des inge-
nieurgeologischen Gutachtens fiir die Ausflhrung der geplanten Bebauung mussen
Grundlage jeder Bauplanung sein. Das Gutachten ist den Bebauungsvorschriften als
Anlage 1 beigeflgt.
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Technische Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Der zu erwartende Wasserdruck in der vorhandenen Leitung reicht derzeit fur die
notwendigen Druckerhéhungsanlagen in den geplanten Gebauden nicht aus. Durch
Erweiterung und Ergénzung des vorhandenen Leitungsnetzes kann die Wasserver-
sorgung und der notwendige Druck fir 3 neue Gebéaude sichergestellt werden.

Abwasserbeseitigung

Die oberhalb der Erwin-Schmider-StraBe geplanten Geb&dude konnen durch eine
Verlangerung der in der Stralle vorhandenen Leitung an das bestehende Abwasser-
kanalnetz angeschlossen werden. Fur das unterhalb der Erwin-Schmider-Strale ge-
plante Geb&ude besteht die Moglichkeit, an die talseits vorhandene Abwasserleitung
anzuschliefsen.

Fur die Bereiche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird eine entspre-
chende Fachplanung erstellt.

Elektrische Energieversorgung

Fir die Elektrische Energieversorgung ist der Anschluft an das bestehende Leitungs-
netz erforderlich. Die vorhandene 0,4 kV-Kabelleitung ist nachrichtlich dargestellt.

Uber das Gebiet sudlich der Erwin-Schmider-Strake verlauft eine 20 kV-Freileitung.
Bauvorhaben im Bereich der Freileitung sind mit dem zustandigen Energieversor-
gungstrager (Badenwerk AG) abzustimmen.

Mafnahmen zur Verwirklichung

Der Entwurf ist das Ergebnis eingehender Beratungen in den kommunalen Gremien,
der Burgerbeteiligung nach § 3 BauGB und eines Abstimmungsprozesses mit den
dafiir besonders zustandigen Trégern offentlicher Belange.

Die Uberschlagig ermittelten Kosten fur die Herstellung der Anlagen zur Abwasserbe-
seitigung und zum Ausbau des Ortsnetzes fir Wasser und Strom sowie fir die 6ffent-
liche Verkehrsflache betragen DM ...

Bodenordnerische MaRnahmen sind nur bezlglich der Abtrennung der offentlichen
Flache notwendig.
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