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BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan "Siechenwald" in Wolfach-Stadt
- Pland&nderung -

Planungsstand: August 19380

1.0 Ziele des Bebauungsplans

Das Planungsgebiet ist Teil des Bebauungsplans
"Siechenwald", den der Gemeinderat der Stadt Wolfach
am 04.05.1964 als Satzung beschlossen hat.

Oie Planvorgaben haben sich fUr den Geltungsbereich der
Plandnderung gedndert.

Ziele des Bebauungsplanes (Planidnderung) sind es:

- Den Blrgern der Stadt Bauland fir den Wohnungs -
bau anbieten zu kdnnen, das in besonderem MabBe
den Bedarf fGr junge Familien bericksichtigt.

- Eine wirtschaftlich vertretbare ErschlieBung des
Baulandes zu erreichen.

- Eine Bebauung zu realisieren, welche die Belange
des Landschafts- wund Ortsbildes besser, als ur-
springlich vorgesehen, berlcksichtigt.

(Topographie, Waldrander)
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Stadtebauliche Konzeption

Zur Situation

Das Planungsgebiet liegt auf der Siidseite am westlichen
Rand der Altstadt. Es ist ein nach Westen fallendes
Hanggeldnde (20 - 25 %). Auf der Ost- und Sidseite wird
es von Waldflachen begrenzt. Die westlich und nérdlich
anschilieBenden Flachen sind mit Wohngebauden bebaut.
(1 - 2 VG, offene Bauweise, Satteldicher)

Grundzlige der stadtebautichen Konzeption
Verkehr

Oie verkehrliche ErschlieBung erfolgt (ber den Siechen-
waldweg. Dieser wird innerhalb des Geltungstereichs so
gestaltet, daB bergseitig  Parallel-Abstellplatze, unter-
brochen durch Grundstickszufahrten und drei hochstammige
Baume, angelegt werden kénnen.

[n Punkt A ist der bestehende Siechenwaldweg aufgeweitet.
Hier liegt der Einmindungsbereich des Anliegerweges
A-B-C, Da nur 6 Baugrundstiicke von diesem Anliegerweg
erschiossen werden, ist er mit einer Gesamtbreite von
5,25 m als gemischt genutzte Flache gestaltet. In Punkt B
ist ein Wendebereich vorgesehen.

Bauliche Nutzungen

Das Planungsgebiet ist als ailgemeines Wohngebiet (WA,
§ 4 BauNVO) festgesetzt. Um den Charakter des Wohn-
gebietes zu wahren, sind die nach § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen und somit
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der
Zahl der VG, der GRZ und GFZ bestimmt.

Da das Gelande steil geneigt ist, sieht der Bebauungs-
plan in Plan 1.3, Regelschnitte, auch héchst zuldssige
Gebaudehdhen vor. Diese sind tal- und bergseitig unter-
schiedlich groB bemessen. Die Gebiudehohe ist im § 6
der Bebauungsvorschriften definiert. Diese zusatzliche
Eingrenzung der Baumassenentwicklung ist bei der Steilheit
des Geldndes notwendig, um das Orts- und Landschaftsbitld
vor iberhohen Gebiuden zu schitzen. Es ist die offene
Bauweise festgesetzt. Die Stellung der Gebdude orientiert
sich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen an der
jeweiligen Topographie des Geldndes.
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Grinordnung

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes enthalten
die Bebauungsvorschriften in § 12 Regelungen f{iber den Er-
halt und das Anpflanzen von hochstdmmigen Baumen.

Die mit Gehdlz bewachsenen Streifen innerhalb der Grin-
flache sind abgrenzt. Sie werden ‘"niederwaldartig" be-
wirtschaftet. (siehe Festsetzung im zeichnerischen Teil,
Plan 1.1)

Kenndaten der Planung

Fiachennutzung

Nr. | Flachenbezeichnung ha %

i Nettobauland 0,38 58,7

2 dffenti. Verkehrsfliache 0,08 12,0
und Verkehrsgrin

3 Grinflache einschi. 0,21 31,3
Gehodlzstreifen

4 Bruttobauland 0,67 100,0

Wohnungen

Nr. | Wohnform | Zaht | Wohnungen Beleg.Ziff. {Personen

d.vG {(wWg) (P/WE) {P)

H freist. 2 5 2,4 12
Ein-/Zwei- 2 1,5 3
fam.Haus

2 Doppel- 2 4 2,4 10
haus

3 Summe 4 11 2,3 25

Baupldatze 9 Baupidtze

Dichte

Nettowohndichte 54,3 P/ha

Parken

Offentliche Steliplatze 7 Platze

Garagen und Stellplatze 24 Platze

31 Platze
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Begrindung

Die Stadt Wolfach verfugt derzeit, von Baulicken abge-
sehen, ({ber kein zusammenhidngendes Wohnbauland., Um die
groBe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken etwas abbauen
zu  kK6nnen, beabsichtigt die Stadt, diesen Bebauungsplan
aufzustellen. Damit scllen auch die rechtlichen Voraus-
setzungen fir eine geordnete ErschiieBung und eine der
ortlichen  Situation  angemessene Bebauung geschaffen
werden.

Technische Ver- und Entsorgung

Wasser- und elektrische Energieverscrgung

Durch den AnschluB des Planungsgebietes an das oOrt-
liche Versorgungsnetz, kann die Wasserversorgung quanti-
tativ als gesichert angesehen werden. Bei der Héhenlage
der Gebaude ist der Bau einer Druckerh&hungsanlage aus-
serhalb des Geltungsbereichs oder eine neue Wasser-
Zuflhrungsleitung erforderlich.

Die Bauleitplanung wird durch eine entsprechende Fach-
planung des Ingenieurbiiros  WeiBenrieder, Offenburg,
erganzt.

Fir die elektrische Energieversorgung ist der Anschiuf an
das bestehende Leitungsnetz erfoderlich. Dazu hat der
Gemeinderat der Stadt Wolfach am 09.08.1990 den BeschluB
gefaBt, die Versorgung durch eine Verkabelung sicherzu-
stelien. Die rihrung von Freiieifungen entfiiil. Die Kabei-
leitungen folgen den &ffentlichen Verkehrsflachen. Die von
auBen heranfihrenden Kabeileitungen werden nachrichtlich
tihernommen (Badenwerk AG, 02.05.1990).

Erdgasversorgung

Die Gasbetriebe GmbH, Betriebsstelle Stdlicher Oberrhein,
prifen derzeit inwieweit eine Versorgung des Planungsge-
bietes mit Erdgas, auch unter wirtschaftlichen Gesichts-
punkten, realisiert werden kann.

Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet kann an das bestehende Abwasser-
Kanalnetz angeschlossen werden.,
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Wolfach, den 15. November 1990
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MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf ist das Ergebnis
eingehender Beratungen in den kommunaten Gremien, der
Beteilung der Blrger und der Trager Offentlicher Belange.

Die ErschlieBungskosten werden wie folgt geschatzt:

StraBenbau, Begrinung und

Beleuchtung DM 210.000,~--
Kanalisation DM 195.000,--
Wasserversorgung ca. DM  30.000,--

Die im stadtebaulichen Gestaltungsplan dargestellten
Baugrundstiicke sind verkauft. Die Bauvertrige sind abge-
schiossen. Mit den ErschiieBungs- und BaumaBnahmen kann
sofort begonnen werden.

Fir den Gemeinderat

. ifle, Birgermeister)



