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1. Allgemeines

Parallel zu dieser Bebauungsplananderung wird auch der Bebauungsplan ,Siechen-
wald“ zum 2. Mal geéndert. Da die Anderungsinhalte nahezu identisch sind, wurde
eine gemeinsame Begriindung aufgestelit, die beide Bebauungsplandnderungen um-
fasst.

1.1 Erfordernis der Plandnderungen
Bei den Bebauungsplénen ,Siechenwald (1) und II* handelt es sich um Planungen
aus dem Jahr 1964, gedndert 1990 bzw. 1992. Die Grundstlicke sind nahezu voll-
sténdig bebaut.

Anlass fiir diese Bebauungsplandnderungen gaben zwei Bauantrdge zur Errichtung
eines Pools im Baugebiet Siechenwald bzw. Siechenwald Il. Die Festsetzungen der
rechtskraftigen Bebauungsplane sind hinsichtlich Nebenanlagen dulerst restriktiv.
Die geplanten Vorhaben wéren nicht realisierbar.

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderungen sollen nun die textlichen Festset-

zungen punktuell Gberarbeitet werden.

1.2 Ziele und Zwecke der Plandnderungen
Der Themenschwerpunkt dieser Bebauungsplananderungen liegt insbesondere auf
der Nutzung der nicht iberbaubaren Grundstlicksfldchen/Nebenanlagen sowie auf
einer freieren Gestaltung der Hauptbaukérper hinsichtlich Fassaden- und Dachge-
staltung.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir zu schaffen, wird der rechts-
kraftige Bebauungsplan ,Siechenwald® nun zum 2. Mal, der Bebauungsplan

LSiechenwald Il zum 1. Mal gedndert.
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Diese beiden Bebauungsplanédnderungen stellen Mafinahmen der Innenentwicklung
dar. Durch eine Offnung der Festsetzungen vor allem hinsichtlich des Dachausbaus
tragen sie zu einer moéglichen Nachverdichtung im bestehenden Baugebiet und zur
Schaffung weiteren Wohnraums bei. Deshalb werden beide Anderungsverfahren im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich der Planidnderungen
Gegenstand der Bebauungsplandnderungen ist jeweils der gesamte Geltungsbe-
reich. Die Grélte des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Siechenwald” betragt
0,67 ha, die des Bebauungsplans ,Siechenwald 1I* 1,71 ha.

1.4 Bestehende Eigentumsverhaltnisse
Bei dem gesamten Baugebiet ,Siechenwald" handelt es sich um Bestand, so dass
lediglich die offentlichen Verkehrsflachen und die 6ffentlichen Grinflachen im Eigen-
tum der Stadt Wolfach liegen.

1.5 Vorbereitende Bauleitplanung
Die Stadt Wolfach bildet zusammen mit der Gemeinde Oberwolfach eine Ver-
waltungsgemeinschaft.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die beiden Plangebiete als beste-
hende Wohnbaufldchen dargestellt.

Somit entwickeln sich diese beiden Bebauungsplandnderungen aus dem Fléachen-
nutzungsplan (Zweistufige Bauleitplanung) und bedirfen daher keiner Genehmi-
gung der hdheren Verwaltungsbehérde geman § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB.
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2. Inhalt der PlanZnderungen

21 Stadtebauliche Festsetzungen

2.1.1  Nebenanlagen/Garagen
Die Festsetzungen der rechtskréftigen Bebauungspléne lassen Nebenanlagen nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zu. Diese sind in den zeich-
nerischen Teilen jedoch recht eng gefasst. Teilweise liegen grofere Grundstiicks-
teile auferhalb. Somit ist eine Nutzung dieser Flachen, wie z.B. in den vorliegenden
Féllen als Pool, nicht mdglich. Vergleichbar sind bis dato auch die Garagenstand-
orte geregelt. Sie sind auf die Gberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. die im Plan
eingetragenen Flachen fiir Garagen beschrankt.

Um eine héherer Nutzbarkeit der Freiflache zu emreichen, werden kinftig Nebenan-
lagen sowie Garagen auch auflerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen. Fur Garagen wird jedoch neu ein
Mindestabstand von 1,00 m zur Strallenbegrenzungslinie aufgenommen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den zeichnerischen Teilen
ausgewiesenen Grundflachenzahlen dennoch einzuhalten sind.

2.1.2 Mit Leitungsrechten belastete Flachen
In den Bebauungsplénen wird die Festsetzung hinsichtlich Leitungsrechten ergénzt.
Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung und von Baumpflanzungen freizuhalten.
Dies dient der Klarstellung zur Nutzung dieser Flachen. Die unter Ziffer 2.1.1 aufge-
fuhrten Freiheiten gelten fir diese Flachen nicht.

2.1.3 Anpflanzen von Biumen und Strauchern/Private Griinflichen
Im Bebauungsplan ,Siechenwald 1I* ist im Bereich der durchs Gebiet verlaufenden
wasserfuhrende Gelénderinne (Viehgasse) eine private Grinfliche ausgewiesen.
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Um auch hier klarzustellen, dass die Freiheiten hinsichtlich Nebenanlagen/Garagen
nicht fir diesen Bereich gelten, wird eine entsprechende Festsetzung aufge-
nommen.

2.1.4 Ortliche Bauvorschriften

Hinsichtlich der Dachgestaltung wird fir beide Bebauungspldne eine einheitliche
Regelung aufgenommen. Bis dato waren Dachaufbauten in ihrer Gestaltung im Be-
bauungsplan ,Siechenwald“ gar nicht, im Bebauungsplan ,Siechenwald I} jedoch
analog der Dachgaubensatzung Wolfachs geregeilt.

Kinftig sind Dachaufbauten oder Wiederkehre generell zuldssig. Hier werden nur
die Mindestanforderungen z.B. hinsichtlich des Abstands zur Giebelwand und First
oder der Lange geregelt. Somit kann ein sinnvoller Ausbau des Dachgeschosses
ermdglicht werden.

In den Bebauungsplénen sind noch Festsetzungen zur Fassadengestaltung zu fin-
den. Diese werden im Rahmen dieser Anderungen herausgenommen. Die Gestal-
tung obliegt allein dem Bauherrn.

Zum Thema Einfriedungen werden nicht nur stralenseitig, sondern auch zu den pri-
vaten Grundstiicksgrenzen Regelungen getroffen. Kiinftig sollen alle Einfriedungen
nach LBO bzw. Nachbarrecht beurteilt werden.

2.2 Verkehrsplanung/Abfallentsorgung
An den dffentlichen Verkehrsflachen ergeben sich keinerlei Anderungen.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach wie vor iber das bestehende Straliensystem. Die
Grundstiicksbesitzer/Bewohner k&énnen die Abfallbehélter {Graue Tonne, Griine
Tonne, Gelbe Sécke) sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmiill und Griinabfalle) ent-
lang der mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen {(bis 10,30 m Lange) befahrbaren
offentlichen Erschlielungsstralle zur Abholung bereitstellen. Die speziellen Rege-
lungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirtschaftssatzung
des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung.
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2.3 Gewissersituation
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Siechenwald 1I* verlduft eine
wasserfihrende Geldnderinne (Viehgasse). Die rechtskréftigen Festsetzungen hier-
zu bleiben von der Anderung génzlich unberiihrt.

2.4 Technische Ver- und Entsorgung
An den bestehenden Leitungsnetzen (Entwasserung im Mischsystem, Wasserver-
sorgung, Elektrizitat, Telekommunikation, Breitbandkabel) ergeben sich durch diese
beiden Bebauungsplanénderungen keine baulichen Verénderungen.

Der Versorgungstrager Kabel BW GmbH bittet hinsichtlich der im Plangebiet befind-
lichen Versorgungsanlagen um Beachtung ihrer Kabelschutzanweisung.

2.5 Kampfmittel
Fir das bestehende Baugebiet wurde keine multitemporale Luitbildauswertung
durch das Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, durchge-
fiihrt.

Der Stadt Wolfach liegen keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Kampf-
mitteln im Baugebiet vor.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt werden, sollten diese unver-
zliglich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.

3. Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Die Schriftlichen Festsetzungen der beiden Bebauungspléne werden jeweils punk-
tuell gedndert. Zur besseren Handhabung befinden sie sich nachrichtlich als Anhang

1 hinter den Anderungen.
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Die bisher glltigen zeichnerischen Teile bleiben von diesen beiden Bebauungs-
plandnderungen unberiihrt.

4. Umweltvertriglichkeit
Da es sich bhei diesen Bebauungsplanénderungen um eine Nachverdichtung im In-
nenbereich handelt und die zuldssige Grundfliche weniger als 20.000 m? betragt,
kénnen die Vorschriften nach § 13a BauGB - beschleunigtes Verfahren — ange-
wendet werden. Daher kann gemal § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB von der Durch-
fihrung einer Umweltpriifung abgesehen werden.
Eingriffe, die auf Grund dieser Anderungen der beiden Bebauungspléne zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Aus diesem Grund ist hierfiir kein Ausgleich erforderlich.
Die grinplanerischen Festsetzungen fiir das Gesamtgebiet bleiben weiterhin unver-
andert rechtskréfiig.

5. Auswirkungen

5.1 Infrastruktur
Durch diese Bebauungsplananderungen wird keine Herstellung oder Erweiterung
von Infrastruktureinrichtungen erforderlich.

52 Bodenordnung
Eine gesetzliche Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

53 Kosten
Durch diese beiden Anderungen der Bebauungspline entstehen lediglich Pla-
nungskosten fiir die Bebauungsplananderung.
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6. Nachrichtlich libernommene Hinweise

6.1 Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan“
6.1.1 Wassergefihrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen diirffen nicht betrieben

werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAwWS)

nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesent-
lichen wie folgt dar:

. Die Anlagen miissen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten kdnnen {d.h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

= Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen) sind un-
zuldssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flussigkeitssdule bei Undichtheiten abreilit.

. Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefdhrdenden Stoffen in Beriih-
rung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

= Austretende wassergeféhrdende Stoffe miissen schnell und zuveridssig er-
kannt, zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

. Die Anlagen missen mit einem dichten und besténdigen Auffangraum ausge-
ristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.

» Auffangraume diirfen keinen Ablauf haben.

. Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Behélter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizbltanks) zum Einbau vor-
gesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb
der leeren Anlage zu sichern.

. Soweit in Anhdngen zur VAwWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen ent-
halten sind, haben diese Vorrang.
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6.1.2  Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der Erschliefung (Stralen) dlirfen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-
tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdenden Stoffe enthalt.
Bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist mog-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine
zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt ist auf einer zuldssigen Hausmiilldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

6.1.3 Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Siechenwald (I liegen nach derzeitigen
Erkenntnissen keine Altlastverdachtsflichen/keine Altlasten oder Fldchen, bei de-
nen kein weiterer Handlungsbedarf besteht (A-Flichen) vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsami, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das
Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
koénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

6.1.4 Bodenschutz
Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies be-
deutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachen-
versiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unver-
meidbare Malk beschrankt wird.
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Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen,
sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

. Das bei den BaumalRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen
und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumafinahme maglich
ist (Massenausgleich) - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu
erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu
schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu be-
grinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfihigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

= Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahi-
gem Unterbodenmaterial sind méglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzu-
verwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das
Obengenannte.

] Bei Gelandeauffilllungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgeldndes nicht Uberschilttet werden. Fir Geldndeauf-
fullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

" Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
gemafle Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieRender Begriinung vorzunehmen.

. Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Ma-
schineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf
das unvermeidbare MaR zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
fur geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflichen-
wasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
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rufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreien aufzulockern.

. Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
Idssigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

. Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemika-
lien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumaftnahmen sind zu
vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind
ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Ab-
falle dirfen nicht als An- und Auffiillungsmaterial von Gelandemulden und Lei-
tungsgraben etc. verwendet werden.

. Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt
fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

. Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mdg-
lich an die offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur in baulichem Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

= Die Erdarbeiten solliten zum Schutz vor Bodenverdichiungen grundsétzlich nur
bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

. Bauwege und Baustrallen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

6.2 Denkmalschutz
Da im Plangebiet bisher unbekannte arch&ologische Bodenfunde zutage treten
koénnen, ist der Beginn von ErschlieRungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmal-
pflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-
3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Geméan § 20 des
Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstéinde, Graber, auffillige Bodenver-
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farbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist
ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalinahmen betroffen sind.

6.3 Geotechnik
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl|
und Tragféhigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung
u.dgl.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Aufgestellt: Lahr, 01.04.2015

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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