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In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im zeichnerischen
Teil vom Dezember 1986 werden die Schriftlichen Bestimmungen bauordnungsrecht-
licher Teil des Bebauungsplans ,UnterwShriehof* vom Dezember 1986 (siehe hierzu
Anhang 1 dieser Schriftlichen Festsetzungen) flir den gesamten Geltungsbereich
wie folgt gedndert bzw. ergénzt:

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§12 Décher
Die Unterziffern 12 (2) und 12 (3) entfallen ersatzios

Die Unterziffer 12 (4) wird wie folgt ersetzt:

(4) Dachgauben, Zwerchgiebel und dachfirstiibergreifende Dachaufbauten
Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der

Fassade und dachfirstiibergreifende Dachaufbauten (ein- oder zweihdftig), je-
weils mit gleichem Neigungswinkel wie das Hauptdach) sind zulassig.

Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiibergreifenden
Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Dritte! der Geb&udeldnge
betragen. Als Geb&udeldnge ist die Wandlange von Aullenkante Giebelwand
bis Aufienkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiibergreifenden
Dachaufbauten zur AulRenkante Giebelwand muss jeweils mindestens 1,00 m
betragen.

Der Abstand von Dachgauben oder Zwerchgiebeln zum First muss mindes-
tens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.
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Bei dachfirstibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal

1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhdhe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dach-

firstiibergreifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-

Rohfuflboden bis zum obersten Schnittpunkt der Gaubenaufenwand mit der

Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.
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Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zu-
lassig. Dabei sind Dachform und -neigung, einschlieBlich einem Flachdach,

frei wahibar.
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Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal
50 % der Geb&udelénge betragen. Als Gebaudelénge ist die Wandlénge von
Auflenkante Giebelwand bis Auftenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthéhe von Wiederkehren darf die Firsthéhe des Hauptgebiudes nicht
Uberschreiten.

Die traufseitige Wandhdhe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante
Dachgeschoss-Rohfullboden bis zum obersten Schnittpunkt der Wiederkehr-
aufenwand mit der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

=

§14 Einfriedigungen
Die Unterziffer 14 (5) entfallt ersatzlos

§ 16 Fassadengestaltung
Ziffer 16 mit den Unterziffern 16 (1) — 16 (3) entfallt ersatzlos

Aufgestellt: Lahr, 25.10.2016

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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STADT WOLFACH Anhang 1
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "uUnterwbhrlehof"®

Fassung: Dezember 1986

Rechtsgrundlagen

§§ 1-2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG} i.d.F.
der Bekanntmachung vom 1B8. August 1976 (BGB!.I, 5.2256),
gedndert durch Gesetz vom 3. Dez. 1976 (BGBL.I, 5.3281)
und vom 6. Jull 1979 (BGBIl.1, $.949).

§§ 1-23 der Verordnung btbar dle bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNvQ 1977)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. September 1977
{(BGB1.I, 5.1763).

§§ 1-3 der Verordnung tber die Ausarbeltung der Bsu-
leltpléne und dle Darstellung des Planinhalts {(Plan-
zelchenverordnung 1981 - PlanzV 81} vom 30. Juli 1981
(BGB1.1, 5.833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 2B8. Nagv.
1983 (GB1. 5. 770}, ber. GHl. 1984, $.519), gelindert
durch Satzung vom 01.04.1885 (GBI, 5.51).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 1 Ari dor baullichen Nutzung
Das Planungsgebiel Ist festgesetz: als:
- ellgemeines Wohngeblet (WA} (§ 4 Baunvo)
§ 2 Ausnabhmen
(1) Im Allgemeinen Wohngeblet sind die nicht
stirenden Handwerksbetriebe (§ 4 Abs.2 Ziff.?2
BauNvO) nach § 1 (5) BauNVO nicht zullsslg,
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{2) Im Allgemeinen Wohngeblet (WA) sind dle In
§ 4 Abs.3 BauNVD genannten Ausnahmen nlcht
zuldissig und somit nach § 1 {6) BauNVO nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes.

§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schau-
kdsten sind nlcht zullsslig.

(2) Nebenanlagen Im Sinne des § 14 (2) BauNvO
slnd als Ausnahmen zullssig (§ 14 Abs.1,
Satz 3 BauNvQ),.

(3) Elnrichtungen, die der Elektrizitdtsversorgung
und Beleuchtungsanlagen dienen, wie z.B. Kabelver-
teilerschrinke, Masten und Masttrafostatlonen, sind

auch auf als nlcht lberbaubar ausgewiesenen Flichen
zulllssiqg.

§ 4 ZulBssiges MaBl der baullchen Nutzung

Die Hichstiwerte der Grund- und GeschofBliflichen-
zahlen sind durch Elntragung im zeichnerischen
Teil, Plan 1,1 festgeseatzt.

4 5§ Garagen

{1) Garagen sind, sowelit im zelichnerischen Teil
kelne besonderen Festsatzungen getroffen

sind, nur innerhalb der liberbaubaren Grund-
stilcksfl8chen zullssig.

(2) Die mit Ga bezelchneten Standorte innerhalb
der {iberbaubaren Grundsilicksflldchen sind
als Empfehlung festgesetzt.

{3) Soweit vor den Garagen auf den privaten
Grundstlicksfldchen kein Stauraum eingehalten
werden kann, sind automatische Garagentar-
8ffner einzubauen.

§ 6 Uberbaubare Grundsticks{ilichen

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind im zeich-
necischen Teil (Plan 1.1) durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Vor dle AuBlenwand vortretende unterge-
ordnete Bauteile, wie Balkone und Erker, sind

im S5inne von § 6 (4) LBO auch auflerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflichen zulidssig.

Stadt Wolfach
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§ 7 Héhenlage der Gebdude

§ 8

§ o

(1) Grundlagen fiir dic Ermittlung der Sockelhi-
hen sind dle Ldngen- und Querschnitte der
baurelfen StraBenplanung fUr die Wohnwege
R und Q. (Ingenieurbiiro Welssenrlieder, Offenburg)

{2} Dle Sockelhihe (Oberkante ErdgeschoB-Rohdecke)
betrégt bei:

- GebBude bergseitig 0,70 m 0,20 m

+
- GebBude talseltig 0,35 m ' 0,30 m

Sle Ist bezogen auf die Begrenzungsliinie
der Hffentlichen Verkehrsfliche.

{3) Liegt die Begrenzungslinie der &ffentlichen
Verkehrsflichen tlefer als dle private Grund-
stlcksflliche {(BYschung, Stiitzmauer), so
kann die Sockelhthe um dieses Differenzmafl
erhdht werden.

Bauweise

Im zeichnerlischen Tell, Plan 1.1, sind festge-
setzt:

{1) Offene Bauwelse (§ 22 Abs.2 BauhNvQ). Ec
sind nur Elnzelhduser zul¥ssig, mit
gekennzelchnet.

{2} Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNvO). Es
sind nur Doppelhluser zuldssig, mit
gekennzelichnet.

(3) Besondere {abweichende) Bauwelise (§ 22 Abs.&
BauNV0O). Es sind GebHude zullisslg, dle
zwingend an einer Grundstlicksgrenze zu
baven sind und beit denen zur anderen Grund-
stlicksgrenze eine Garage mit talseltig wvor-
gelagerter Pergola oder Wintergarten und
darunteriiegendem Abstellraum oder Garten-
raum angebaut [st.

Fl&chen, die mit einem Leltungsrecht belastet
sind

Ole mit eincm Leltungsrecht {1r) zugunsten
der Dberllieger belasteten Fléchen sind im

zeichnerischen Teil, Plan 1.1, besonders aus-
gewlesen.

Stadt Wolfach
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§ 10 Anpflanzen von BHumen

{1)

(2)

(3)

(4)

Fir dle 6ffentlichen FlHchen und die priva-
ten Griinfléchen sind Im zelchnerischen
Teil, Pian 1.1, Pflanzgebote fiUr hochstim-
mige Laubbldume festgesetzt.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind im
AnschluBl an die Bffentlichen Verkehrsflichen
Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, Pflanz-
gebote flr hochstdmmige Laubblume festgesetzt,

Auf den privaten Baugrundstiicken [st je
angefangenen 300 qm GrundstiicksflBchan
mindestens eln hochstlmmiger, standortge-
rechier Baum zu pflanzen.

Die Dicher von iliberdachten Garagen ((Ga)
sind zu begriinen oder kdnnen als Terrassen
mit 30 %lger Begriinung der Fl¥chen genutzt
werden.

3., Bauvordnungsrechtllche Gestaltungsvarschriften

§ 1

Dle

Gebdudehbhe

bichstzuléssigen Geb8udehthen sind Im zeich-

nerlschen Tell (Plan 1.1) und im Regelschnlitt
{(Plan 2.0) festgesetzt.

Die

GebdudehBhe wird gemessen:

bergseitig - von Oberkante Rohboden des unter-

halb des Dachraumes itiegoenden voll-
gaeschosses bis Schnittpunkt Auflen-
wand mit Oberkante Dachhaut.

talseitig - von Oberkante Rohboden des unter-

5ten Geschosses bis Schnittpunkt
Auflenwand mit Oberkante Dachhaut,

Ddcher

(n

(2)

Alle Gobdude mlt Doppelpfeil {Darstellung
im zelchnerischen Tell) sind mit Satteldach
(SO) einzudecken. Die Firstrichtung ent-
spricht der Richtung des Doppelpfeils.

Die Dachneigungen betragen 30° bis 40°.
Dachfllchenfenster sind zullssig. Die Summe

der gerelhton DachflBchenfenster darf 1/4
der Gobdudel8inge nicht iiberschreiten.

Stadt Wolfach
BPL ,,Untew_gﬁhrlehof"
i.d.F. der 1. Anderung

Seite 8 von 12
Schriftliche Festsetzungen



: N
EuropastralRe 3 Fon: 07821 / 92374-0 www.kappis.de leili

77933 Lahr Fax: 07821 /92374-29 mail@kappis.de KAPPIS INGENIEURE

KAPPIS KOPF GRUPFE

{3) Soweit es zur Belichtung von RHumen im Dach-
geschoB notwendig ist oder zu einer gestal-
terischen Auflockeruny der Dachf{llchen bei-
trégt, sind zullissiqg:

a) Dachaufbauten, deren Nelgung dem Haupt-
dach entspricht,

b) stehende Dachgauben.

(4) Die Elnschriénkungen nach Lénge, Brelle und
Hdhe im Sinne der Anlage 1 sind verbindlich.

(5) Bel Doppelhdusern missen dle Dachneigun-
gen und sollen die Dachelndeckungsmateria-
lien einheitlich sein.

(6) Genelgte Dachfllchen sind mit roten bis
rotbraunen Dachziegein oder Dachsteinen,

dunkelfarbigen Faserzementschleferplatten
einzudecken.

§ 13 Garsgen

(1) Abschrankungen vor den Garagen und Stall-
plitzen sind nicht zul#ssig.

Die Oberfldche der Garagenvorplitze muB

50 sicher befestigt und entwiissert worden,
daf 8ffentliche FlHchen nicht heschmutzt
werden, Die Befestigung der Garagenvor-
plétze und Hofflidchen ist in wasserdurch-
l¥ssigen Beldgen asuszufithren. Das Material
ist nach Struktur, Form und Farbe dem der
anschlieflenden 8ffentlichen Fldchen anzu-
passen.

(2) Zur Sicherhelt des Verkehrsablaufes sind
Garagentore, vor denen keln Stauraum einge-
halten werden kann, mit einer automatischen
Uffnungselnrlchlung guszustatien.

§ 74 Einfriedigungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundsticks-
fidchen zur 8ffentliichen Verkebrsfliche
erfolgt im Zuge der ErschlleBungsmalnahmen
mit Stellstelnen, soweit kelne Stltzmauern
notwend!g sind.
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(2)

(3)

(4)

{5)

Die fUr die Herstellung der Gffentlichen
Verkehrsfllichen erforderlichen Bdschungen
(im Nelgungsverhdltnis 1:1,5) sind von den
Angrenzern zu dulden. Anstelle von B#schun-
gen kdnnen Angrenzer auf elgens Kosten auch
Stitzmauern bis max. 1,20 m Hihe auf dem
Baugrundstiick erstellen. Betonmauern sind
zu begriinen oder mit elner Naturstelinvor-
mauerung zu versehen.

Als Einfrledigung im Vorgartenbereleh sind
bis zu max. 1,20 m Hidhe zuldssig:

a} Holzzaun (Lattenzaun)

b} Heckenbepflanzung

c)} Sockel bis 0,30 m HBhe in Kombination
mit a}) oder b)

d) Mauer oder Stltzmauer (wie Absatz 2},

Einfriedigungen gegenlber den landwirtschaft-
lich genutzten Flichen sind mit elner Hecken-
bepflanzung elnzugrinen.

Als Elnfriedigung fir alle iibrigen Berelche
sind bis zu max. 1,20 m Hbhe zullissig:

a} Holzzaun (Lattenzaun)

b) Heckenbepflanzung

c) Sockel bis 0,30 m Hshe In Kombination
mit a}) oder b).

§ 15 Grundsatiicksgestaltung

()

(2)

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grund-
sticke sind aufeinander abzustimmen.

Aufflillungen im Rahmen der ErschlteBung

und im Zuge von Baumafinahmen diirfen nur

mit reinem Erdaushub oder Kiesmaterlal
vorgenormen werden, das kelne wassergefdhr-
denden Stoffe enithdit. Die Verwendung von
Bauschutt {st nicht zuldssig, wenn er was-
sergefdhrdend verunrelnligt Ist oder Holz-,
Kunststoff- oder Metalltelle enthélt.

§ 16 Fassadengestaltung

(1)

Die zur Talseite gerlichteten Fassaden sind
horizontal und vertikal mit Architektur-
elementen zu gliedern, Das am tiefsten
llegende Geschofl ist sowelt als méglich

gegeniiber den Obergeschossen om  ca. 1,00 m
zurilickzuselzen.

Stadt Wolfach
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(2) Fassaden sind in Putz oder Holz auszuflhren.
Slchibare Betontelte diirfen nlcht gréfier

In Erschelnung treten als dies aus statlischen
Grinden notwendig ist,

(3) verkleidungen aus Kunststoff und rein welfle

Fassadenputze oder -ansiriche sind nlcht
zullisslg,

§ 17 Antennenanlage

Es Ist nur eine AuBenantenne je Gebdude 2ullssig.

§ 18 Elektrische Anlagen

Oie Leltungen fiir elektirische Energle und Fern-
meldeleitungen sind {n Erdkabeln zu vaerlegen,
Freileitungen sind unzullissig.

Dle Ubereinstimmung der vorstehenden schriftllichen Beo-

bauungiﬁtgﬂﬁﬂ?iiftzungen mit dem Gemealnderatsbeschluf

vom = (SatzungsbeschluB) wlid Leslaliygt,

Ausgefartlgtﬂ,tw‘%b&ﬂﬁmﬁmn Stadt Wolfach, Blirgermeisteramt

L R L

iifle, Biirgermeisteor)
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Anlage 1 zu § 12 (3) a und b
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