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In Ergénzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im Stralen- und
Baulinienplan vom 04.05.1964 mit dem Deckblatt in der Fassung der 1. Anderung
vom 15.11.1990 werden die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sie-
chenwald" in der Fassung der 1. Anderung vom 15.11.1990 (siehe hierzu Anhang 1
dieser Schriftlichen Festsetzungen) fiir den gesamten Geltungsbereich wie folgt ge-
andert bzw. erganzt:

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§3 Nebenanlagen
Unterziffern 3 (1) — 3 (3) entfallen

Ziffer 3 wird wie folgt neu gefasst:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ dirfen auch auflerhalb der im zeichneri-
schen Teil ausgewiesenen, Uberbaubaren Grundsticksflachen erstellt werden. Hier-
von ausgenommen ist fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO die im
zeichnerischen Teil ausgewiesene private Griinflache.

§10 Garagen
Unterziffer 10 (2) wird wie folgt gedndert:

(2) Weitere Garagen sind auch aufierhalb der (iberbaubaren Fléchen zulédssig.
Hiervon ausgenommen ist die im zeichnerischen Teil ausgewiesene private
Grinflache.
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Unterziffer 10 (3) wird neu hinzugefigt:
(3) Garagen, die an die StraRenbegrenzungslinie gestellt werden, miissen einen

Mindestabstand von 1,00 m, gemessen von der duflleren Dachkante, ein-
halten.

§11 Mit Leitungsrechten belastete Flachen

Ziffer 11 wird wie folgt erganzt:

Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung und von Baumpflanzungen freizuhalten.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§13 Décher
Unterziffer 13 (4) wird wie folgt geédndert:

(4) Dachgauben, Zwerchgiebel und dachfirstiibergreifende Dachaufbauten

Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der
Fassade und dachfirstiibergreifende Dachaufbauten (ein- oder zweih(ftig), je-
weils mit gleichem Neigungswinkel wie das Hauptdach) sind zuléssig.

Die Lénge von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiibergreifenden
Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der Geb&udelénge
betragen. Als Geb&dudeldnge ist die Wandldnge von Aulienkante Giebelwand
bis AulRenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiibergreifenden
Dachaufbauten zur AuBenkante Giebelwand muss jeweils mindestens 1,00 m
betragen.
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Der Abstand von Dachgauben oder Zwerchgiebeln zum First muss mindes-
tens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal
1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhéhe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dach-
firstlibergreifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-
RohfuRboden bis zum obersten Schnittpunkt der Gaubenautenwand mit der
Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.
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Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zu-
lassig. Dabei sind Dachform und -neigung, einschliellich einem Flachdach,
frei wahlbar,

Die Lénge von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal
50 % der Gebédudeldnge betragen. Als Gebaudelidnge ist die Wandlédnge von
Aultenkante Giebelwand bis AuRenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthéhe von Wiederkehren darf die Firsthdhe des Hauptgeb&udes nicht
Uberschreiten.

Die traufseitige Wandhohe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante
Dachgeschoss-Rohfufiboden bis zum obersten Schnittpunkt der Wiederkehr-
aullenwand mit der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

§14 Fassadengestaltung
Ziffer 14 mit den Unterziffern 14 (1) — 14 (3) entféllt ersatzlos

§16 Einfriedungen
Ziffer 16 mit den Unterziffern 16 (1} - 16 (3) entféllt ersatzlos
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Aufgestelit: Lahr, 01.04.2015

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin

Stadt Wolfach Seite 6 von 13
BPL ,,Siechenwald“ Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 2. Anderung



Europastralle 3 Fon: 07821 / 92374-0 www.kappis.de lnﬁ'i

77933 Lahr Fax: 07821 /92374-29 mail@kappis.de
KAPPIS INGENIEURE

KAPPIS KOPF GRUPPE

' Anhang 1

Stadt Wolfach
Ortenauhreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Zum Bebauungsplan "Siechenwald" in Woifach-Stadt
- Plangnderung -

1. RECHTSGRUMDLAGEN

§§ | - 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches {BauGB} i.d.F. der
Bekanntmachung vom B8, Dezember 1986 (BGBI. 1, S, 2253).

§5§ | - 23 der Verordnung Gber die bauliche Mutzung der Grund-
stdcke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.a.F. der Bekannt-
machung vom 23. Jangar 1990 (BG8I. 1, S. 132}

§§ 1 - 3 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenvergrg-
nung-PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGBI. |, S. 833).

% 3, 13, 73 und 74 cder Langespauoranung fir Baden-
Wirttemberg (LBO) 1,d.F, der Bekanntmachung vom 28. Novem-
ber 1983 (GBI. S, 770, bar. GBI 1984, 5. 519), geandert curch
Gesetz vom 1. April 1985 (Gal. S. 51).
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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngeaiet (WA)

§ 4 Bau NVO festgesetzt.

& 2  Ausnahmen

im allgemeinen Wohngeblet (WA} sind die in § 4 &bs. 3
Ziffern 2 - 5 BauNVQ genannten Mutzungsarten gaméB
y § 1 (6) BauNVO nicht zulassig und somit nicht Bestand-

teil des Bebauungsplans. .

§ 3 Nebenanfagen

{1} Nebenaniagen nach § 14 (1) BauNVO sind im WA-

Gebiet auf den nicht dberbaubaren Gruncsticks-

flachen nicht zulassig.

als Ausnahme zuilssig.

{3} Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu
einer Bffentlichen Verkehrsfldche gehdren, sind

zuldssig.

§ 4 Zuldssiges Mall der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grunrdfldchanzahlan, der
GeschoRflachenzahlen sowie cer Voligeschesse
sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil
des Bebavungsplans (Plan 1.1) festgeseizt,

2) Nebenanlagen im Sione von § 14 (2) BaulNVO sind

Stadt Wolfach
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§ 5 Hdhenlage der Gebfude

Die Sockelhdhe (OK ErschliefungsgeschoB-Rohoodan)
kann betragen:

a) bergseits der StraBe max. - 1.20 m
b) talseits der StraBe max. - 1,20 m.

Die Sockelhohe ist bezogen aui Gebaudemitte und Hinter-
kante Ganweg/Schrammbord der Strale.
8§ 6 Gebiudehihen
Die hochstzuiassigen Gebidudshohen betragen:
bergseits - max. 4,80 m
talseits - max. 6,80 m.
Die Gebdudzhche wird gemaessen:
bergseits - von QOberxants Rohboden ges unterhait des
Dachraums llegencen Vollgeschosses bis
Schnittpunkt AuBenwang mit Oberkante
Dachhaut.
talssits - von Oberkante Rohboden des untersien Ge-

schosses bis Schnittpunkt Auldenwand mit
Oberkante Dachhaut.

8 7 Uberbaubare Grungstucksflachen
Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im teichneri-
schen Teil, Plan 1.1, gqurcn Baugrenzen restgesetzt.
§8 Bauweise

Im zeichn. Teil, Flan 1.1, st die offene Bauweise gemaBR
§ 22 (2) BauNVOQ festgesetzt,
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§ 8 Stellung der haulichen Anlagen

(1) Die Stallung cer baulichen Anlagen muB der im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargesteli-
ten Hauptfirstrichtung entsprechen.

{2) MNebentirste sing im rechten Winkel zur Mauptfirst-
richtung zulassig.
§ 10 QGaragen
{1} Lage und Stellung gder Garagen richien sich
nach den Festset2ungen im 2zeichn. Teil des

Bebauungsplans

{2) Weitere Garagen auBerhalb der Oberbaubaren
Fléchen sina nicht 2uldssig.

i

11 Mit Leitungsrechten belastete Flachen

Im zeichn, Teil, Plan 1.1, sind dig mit einem Leitungs-
recht {Ir) zugunsten der Anlieger beiasteten Flachen
bescnders gekennzeichnet.,

§ 12 Anpflanzen von B8umen und Stréuchern

(1) Auf den Gberbaubaren Grundsticksflachen sind
vorhancene Bauvme, soweil als maglich, zu
ernalten. Abgehends Baume sind durch neue,
standortgerechte Baume zu ersetzen.

(2) Im offentlichen Bereich sind Im zeichn. Teil
Ptlanzgebote fur hochstammige (standcrtcerechts,
heimische) DEume featgesetzl.

(3} Zur Swcherheit des Verxebrs ist an StraBen-
einmundungen die Flache im Sichtwinkel von
Stréuchern Freizuhalten. Einfriedungen und
Pflanzungen durien eing Hohe von 0,70 m tber
die Fahrbahn nlcht Oderschreiten.
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§13

§15

Dacher

{1}

(2)

(3

{4)

(5}

Alle Gebaude mit Doppelpfeil (Darstellung im
zeichn. Tei) sind mit Satteigach (SO} oder
Walmdach {WD) ocder Krippeiwalmdach einzydecken.
Die Firstrichtung entspricht der Richtung des
Doppelpteils.

Dig Dachreigung betragt mind, 35° bis max,
45°,

Geneigte Dacher sind mit roten bis rotbraunen
Dachziegeln einzudecken,

Dachaufbauten, wie stehende Gauben, Schiepp-
gauben, Dreiecksgauben sind zulassig.

Dacheinschnitta (Negativgauben) sind nicht
zulassig.

Fassadengestaltung

{n

{2)

3

Fassaden sind in Putz mit eingeschnittenen
Fenstern, Fachwerk mit geputzten Ausfachun-
gen oder in Holz oder in Kombinatica ger
drei genannten Fassadengestaltungen auszu-
iGbren,

Die zur Talseite gerichteten Fassaden sing
torizontal oder vertikal mit Architekiur-
elementen zu ghedern.

Aus Grinden cger Ortsbrldgestaltung sind rein
weile Fassadenputze und -anstriche nicht zuldssig,

Garagen

(n

Garagen die bergseits der ErschlisBungsstraBe,
auBerhalb des Hauptgebiudes in das Hangge!nde
hingingeschoben werden, sind, soweit der zeichne-
rische Teil nichts anderes varsieht,

a} mit Humus zu bedecken und zu bepilanzen

Stadt Wolfach
BPL »Siechenwald*
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ader

mit Platten zu belegen (Terrasse) und mit
Ptlanzstreifen zu begrinen,

(2) Alte @ibrigen Garagen sind mit Satteldachern zu
bedecken. Die Dachneigungen orientieren sich
an denegn des Hauptdaches.

(3l Die Befestigung der Garagenvorp/dtze und Hof-
flachen ist in wasserdurchisissigen Belagen auszu-
ilhren,

§ 16  Einfriedungen

(1)  Die Begrenzung der privaten Grundsticksfiichen
zur offentlichen Verkenrsflache kann erfolgen
durch:

a) Heckenbepflanzung, max. 1,25 m Hohe

b}  Heckenbenllanzung, Mauerabschnitte bis
max. 3,0 m Lange, max. 1,25 m Hohe

¢}  Holzzaun bis max. 1,25 m Hohe.

(2) Als riickwartige und seitliche Einfriedung sind
zuldssig:

a) Heckenbepflanzung, max. 1,25 m Hihe

b) Drahtgeflechte mit grinem Kunststoffbezug
oder grauem Maschendraht, max. 1,25 m
Héhe.

(3}  Als Bezugspunkte fir die Héhe der Einfriedung
gelten Hinterkante Gehweg/Schrammberd der offent-
lichen Varkshrsflache bzw. im seitlichen und riick-
wartigen Grundstilcksbereich die festgelegte Gelande-
oberflache.

§ 17 Antennenanlage

Es ist unzuldssig, mehr als eine AuBenantenne
auBerhald je Gebdude anzubtwingen,

§ 1B Elektrizche Aalagan

Die Leitungen fir slektrische Ernergie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegen.
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Bauen in Waldnihe

Aus Sicherheitsgrinden sind Kamine von Gebduden,
dle in Waldnahe errichtet werden, gegen Funkesnflug
zu sichern,

Hinweise:

n

{2}

(3

Wasserversorgung, Entwasserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Stact Wolfach iiber dis Wasserversorgung,
die Entwasserung und die Millabfubr sind 2u beachten.

Abfallbesaitigung

Abfalle sind entsprechend der einschlagigen Vorschriften

zu entsorgen. Auf die VwV des UM vom 13.09.1988 dber
eine Entsorgung von Erdaushub, Strafenauforuch ung Bau-
schutt wird verwiesen,

Um eine Verringerung der RegenwasserabfluBspitzen in
die Vorfluter zu erreichen, sind die¢ Flachenversiege-
lungen im gesamten Bebauungsgebiet auf das unbedingt
notwendige Maf zu beschranken,
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