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EINLEITUNG

Der Gemeinsame Ausschuf3 der Verwaltungsgemeinschaft Wolfach-Oberwolfach hat
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fur den Verwaltungsraum beschlossen
und das Planungsburo Fischer am 27.03.1996 mit der Bearbeitung beauftragt.

Der am 27.09.1977 genehmigte Flachennutzungsplan wurde im Hinblick auf das Ziel-
jahr 1990 erstellt. Die 1. Anderung wurde am 09.08.1992 genehmigt. Fur die 2. Ande-
rung der Flachennutzungsplanung erfolgte der SatzungsbeschluB am 02.03.1995.
Aufgrund eines Formfehlers wurde er jedoch nicht genehmigt. Deshalb wurde eine
erneute Offenlage dieser 2. Anderung parallel zur vorliegenden Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt. Daraufhin wurde die 2. Anderung genehmigt.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden die Aussagen des Land-
schaftsplanes berlcksichtigt. Zwischenzeitlich fand eine Abstimmung des Land-
schaftsplanes mit den Behorden statt, so daf3 auch die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes erarbeitet werden konnte.

AnlaBlich der Sitzung des Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Wolfach / Oberwolfach am 01.07.1998 wurde der vorliegende
Flachennutzungsplanvorentwurf von der Verbandsversammiung gebilligt und die Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange beschlossen. Zuvor war bereits der Land-
schaftsplan gebilligt worden. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauG erfolgte von Januar bis Marz 1999,

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Blrgerbeteili—
gung vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden im Gemeinsamen Ausschuf3
beraten. Hieraus sich ergebende Anderungen — insbesondere bezlglich der in Kapitel
C Ziff. 2.0 dargelegten Planaussagen — wurden in den vorliegenden Entwurf eingear—
beitet.

Die offentliche Auslegung des Flachennutzungsplanes wurde am 24.11.1999 vom
Gemeinsamen Ausschuf3 der Verwaltungsgemeinschaft beschlossen. Der Flachen-
nutzungsplan wurde offentlich ausgelegt geman § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.12.1999
bis 24.01.2000.

Nach Behandlung der eingegangenen Anregungen erfolgte am 31.05.2000 der Fest-
stellungsbeschluB zum neuen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsge—
meinschaft Wolfach—-Oberwolfach durch den Gemeinsamen AusschuB.



NEUAUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich, da zwischenzeitlich
das angenommene Zieljahr 1990 erreicht ist, aber auch weil sich die Rahmenbedin-
gungen geandert haben:

- geanderte Vorgaben bzw. Zielsetzungen der Ubergeordneten Planungen,.z.B. Fort-
schreibung Regionalplan

- Berlicksichtigung der Okologie durch Erstellung eines Landschaftsplanes als Be-
gleitplanung zum Flachennutzungsplan

— Zunahme des Individualverkehrs, z.B. StraBenplanungen mit Auswirkungen auf
Okologie und Siedlungsflachen

- geanderte Bevdlkerungsstruktur
- geanderter Flachenanspruch aufgrund geanderter Wohn- und Lebensformen

— zusétzlicher Bedarf an neuen gewerblichen Bauflachen durch Offnung der Grenzen
im gemeinsamen Markt.

Da mit der Neuaufstellung auch eine grundsatzliche Uberpriifung bzw. Uberarbeitung
des Bestandes erfolgt, trifft bei dem neuersteliten Planwerk der Begriff "Fortschrei-
bung" nicht mehr zu. Aus diesem Grund wurde der Begriff "Neuaufstellung" gewahit.

VORGEHENSWEISE

Unter Bertcksichtigung der geanderten Rahmenbedingungen sind mit der Ausarbei—
tung des Flachennutzungsplanes fir den Verwaltungsraum Wolfach - Oberwolfach die
Mdglichkeiten der zukiinftigen Entwicklung anhand einer Analyse der vorhandenen
Strukturdaten und Zielvorstellungen zu ermitteln und die Ergebnisse in Form des
Flachennutzungsplanes als stadtebauliches Leitbild zu formulieren.

Bei dieser Analyse gilt es, die fur die Planung erforderlichen Daten zu erfassen und —
soweit moglich — eine Bewertung der Bestandstruktur vorzunehmen, bei der u.a. vor—
handene Mangel aufgezeigt werden. Die verschiedenen, groBtenteils statistischen
Daten und die sich in ihnen widerspiegelnde Entwicklung der zwei Gemeinden liefern
damit die Grundlagen fur die Flachennutzungsplanung.

Im wesentlichen standen die Daten der Volks—, Berufs—, Gebaude-, Wohnungs— und
Arbeitsstattenzahlung 1987 des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg zur
Verfugung.



Zur Ermittlung der auszuweisenden Flachen wurden jedoch nicht nur die vorgegebe-
nen bzw. ermittelten Bedarfswerte herangezogen. Bei den geplanten Flachenaus-
weisungen wurden auch folgende Aspekte berlcksichtigt:

— Okologie (Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen)
— Siedlungsgeographische Situation

— Orts—- und Landschaftsbild

— wirtschaftliche Funktion (Gewerbe, Fremdenverkehr)
— aktive Bodenpolitik

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde auch eine grundsatzliche
Uberprifung bzw. Uberarbeitung des Bestandes durchgefiihrt.

Im Rahmen dieser grundsétzlichen BestandsUberpriifung wurden verschiedene Ande-
rungen (Nachtrage, Korrekturen) vorgenommen, die als nachrichtliche Ubernahmen
einzustufen sind und daher im Teil C Planung des Erlauterungsberichtes im einzelnen
aufgefthrt werden.

Diese nachrichtlichen Ubernahmen bzw. Erganzungen wurden aus folgenden Grinden
erforderlich:

- aufgrund zwischenzeitlicher genehmigter Bebauungsplane wurden verschiedene
Nachtrage bzw. Korrekturen hinsichtlich der Abgrenzung oder der Nutzung erfor—
derlich. Ebenfalls Ubernommen wurden zwischenzeitlich beschlossene Abrun-
dungs— oder AuBenbereichssatzungen o.a.

- im infrastrukturellen Bereich wurden Anderungen auf der Grundlage aktueller Vor-
gaben nachgetragen wie z. B.:

zwischenzeitlich ausgebaute Versorgungsanlagen

zwischenzeitlich ausgebaute und im Kataster noch nicht enthaltenen StraBen sowie
geanderte Planungen zu konzipierten Trassen

~ Nachtrag von Mull- und Bauschuttdeponien — Darstellung von Altlasten

- Korrektur der Abgrenzung von Land- und Forstwirtschaftlichen Flachen gemaf
Landschaftsplan

— Berlicksichtigung des Landschafts- und Naturschutzes — Ubernahme von Schutz-
gebietsabgrenzungen, Naturdenkmalen etc.

- Korrektur von Flachenabgrenzungen aufgrund der neuen Katastergrundiage des
Vermessungsamtes



Im Unterschied zur ersten Aufstellung des Flachennutzungsplanes und den ZWi—
schenzeitlich durchgefihrten Anderungen wurde zu dieser Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes ein Landschaftsplan erarbeitet.

Damit wurde eine umfassende 6kologische Bestandsaufnahme der gesamten Gemar-
kungsflachen der Verwaltungsgemeinschaft erarbeitet, welche die Grundlage fUr die
Formulierung der Zielsetzungen des Landschaftsplanes darstellt.

Aussagen und Zielsetzungen des Landschaftsplanes sind wesentliche Grundlagen fur
die Erarbeitung des Flachennutzungsplanes, insbesondere die Ausweisung von neuen
Bauflachen fand unter Berlicksichtigung der landschaftsplanerischen Beurteilung des
Gebietes statt.



1.0

1.1

1.2

ALLGEMEINER TEIL

PLANUNGSRAUM
Raumliche Lage

Der Planungsraum liegt im Bereich des Mittleren Schwarzwaldes im
Kinzigtal, das sich zum Rheingraben in Richtung Offenburg offnet.

Der naturraumlichen Gliederung des Regionalplanes entsprechend sind
die Gemarkungen Wolfach und Oberwolfach dem Bereich des "Mittleren
Schwarzwaldes" zugeordnet.

Zuordnung und Gemarkung

Der Verwaltungsraum liegt am sudostlichen Rand des Ortenaukreises,
dessen Landratsamt seinen Sitz in Offenburg hat. Der Ortenaukreis
gehort zum Regierungsbezirk Freiburg, regionalplanerisch ist er dem
Regionalverband Stdlicher Oberrhein zugeordnet.

LK RASTATT

FRANKREICH LK FREUDENSTADT

O FREUDENSTADT

LK ROTTWEIL

o EMMENDINGEN

SCHWARZWALD -
BAAR - KREIS

LK EMMENDINGEN

LAGE DER VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
WOLFACH - OBERWOLFACH IM RAUM



An die Verwaltungsgemeinschaft Wolfach - Oberwolfach grenzt im
Westen der Verwaltungsraum Hausach - Gutach und die Verwaltungs—
gemeinschaft Zell a.H. — Biberach - Nordrach — Oberharmersbach, im
Norden Bad Peterstal-Griesbach und im Stden Hornberg an.

Mit Inkraftreten der Vereinbarung zur Verwaltungsgemeinschaft am
01.07.1974 wurde die "Verwaltungsgemeinschaft Wolfach — Oberwol-
fach" gebildet.

Die Flache des Verwaltungsraumes betragt ca. 11.926 ha. Aus der
nachfolgenden Tabelle ist der Anteil der Gemarkungsflache und der
Einwohnerzahl der zwei Gemeinden bezogen auf den gesamten Ver-
waltungsraum ablesbar:

TABELLE 1
Einwohner und Gemarkungsflache im Verwaltungsraum (Juli 1995)
Einwohner Gemarkungsflache

Stadt Wolfach 6.093 6.799 ha
OT Wolfach 3.916 761 ha
OT Kinzigtal 990 4.184 ha
OT Kirnbach 1.207 1.854 ha
Gemeinde Oberwolfach 2.657 5.127 ha
Gesamt 8.750 11.926 ha

(Quelle: Angaben der Gemeinden, Statistisches Landesamt)

In den Jahren 1978 — 1980 wurde im Nachtrag zur Gemeindegebietsre—
form eine Feinabgrenzung zwischen Wolfach und Schiltach vorge-
nommen. Die Flachen "Vor Heubach" noérdlich der Kinzig kamen zu
Schiltach, die Enklave "Fischbach-Sulzbachle" kam zu Wolfach. Mit
dieser Korrektur der. Gemarkungsgrenzen wurden wirtschaftlich, funk-
tional und raumlich zusammengehdrige Bereiche geschaffen.



VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH

Gemeinden — Ortsteile
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1.3

Geschichtliche Ubersicht
Wolfach

Um 650 begannen die Klostergrindungen und in der Grindungsurkunde
des Klosters S. Georgen wird im Jahre 1084 ein Freiherr von Wolva er-
wéhnt, der. Ende des 11. Jahrhunderts die Burg von Wolfach - "Altes
Schiéile" bewohnte.

1148 wird das Dorf Wolfach unter Freiherr Friedrich Il als "Villa Wol-
facha" erwahnt. Die Geschichte der Stadtgrinder, der Ritter von Wol-
fach endete 1273 mit der Heirat vom Udilhild mit dem Grafen Friedrich
von Furstenberg. In den folgenden 500 Jahren férderten die Grafen von
Farstenberg die Stadt, die erstmals 1305 in einer offiziellen Urkunde Er-
wahnung findet.

Insbesondere die FléRerei, Holzhandel, Silber- und Eisenerzbergbau,
Salz- und Viehhandel und spéater auch die Granatenveredelungs- und
Papierindustrie bestimmten das wirtschaftliche Leben bis zum Ende des
19. Jahrhunderts.

Die Fremdenverkehrstradition von Wolfach begann bereits im Mittelalter
mit der ersten Erwahnung eines "Badhofguethes" im Jahre 1491. Um
1857 wurde mit dem Mineralbad ein sog. Kiefernadelbad verbunden.
Dies férderte den Ruf von Wolfach als Luftkurort.

In den Jahren 1200 bis 1500 umschlossen eine starke Befestigungs-
mauern sowie ein tiefer Wassergraben das gesamte Stadtichen. Als
Wolfach im Jahre 1806 badisch wurde, erhielten hier ein groherzogli-
ches Bezirksamt und ein Amtsgericht ihren Sitz. Damit war die Grundla-
ge fur die Bezirkshauptstadt und spétere Kreisstadt Wolfach geschaffen.
DreiRig Gemeinden gehdrten zu diesem Landkreis Wolfach, der mit der
Gebietsreform1973 aufgeldst wurde.

Zwei Jahre vorher schon hatte sich die bisher selbstandige Gemeinde
Kinzigtal in Wolfach eingemeindet. Ihr folgte dann im Jahre 1975 die
selbstandige Gemeinde Kirnbach nach.

Eine verstarkte bauliche Ausweitung der Stadt Uber die jahrhundertelang
nahezu gleichgro3 gebliebenen Wohn- und Arbeitsbereiche der Stadt
und Vorstadt hinweg erfolgte erst im Zusammenhang mit dem raschen
Anwachsen der Bevélkerungszahlen nach dem Ersten vor allem nach
dem Zweiten Weltkrieg. Millionenviertel (Hilda-, Viktoriastrale und obere
Fridrichstral3e) nach 1920, Siedlung, Weihermatte, Kanzel, vornenmlich
zwischen 1930 und 1940, StralRburgerhof (mit Ausnahme weniger Hau-
ser in der Kreuzbergstrafle) nach 1945, untere Friedrichstrae nach
1950. Vor Langenbach ab 1957, Schmelzegrin ab 1964, Schmittegrund
nach 1979, Unterwdhriehof ab 1987.



Oberwolfach

Oberwolfach wurde in einer Urkunde des Freiburger Didézesanarchivs im
Jahr 1275 erstmals schriftlich erwahnt. Da das Gemeinwesen zu dieser
Zeit bereits eine Kirche und einen Pfarrer besal}, erfolgt die Besiedelung
des Tales wohl schon sehr viel friher. Auch die in unmittelbarer Nahe
des Ortsteils Kirche stehende Burg Wolfach, die nachweisbar schon vor
1100 erbaut wurde, bekraftigt diese Annahme.

Die Grundherren waren zunéachst die Freiherren von Wolfach, dann bis
1806 die Grafen von Furstenberg. Auch die Grafen von Hohenge-
roldseck traten als Lehensherren auf der Gemarkung auf. Die bauerliche
Bevélkerung des Tales genofd unter allen Herren immer persénliche
Freiheit und war auch nicht leibeigen.

Die Talbewohner des friuhen Mittelalters lebten hauptséchlich von
Landwirtschaft und Kleingewerbe. Spater kam noch der Bergbau hinzu.
Dieser erlangte im Laufe der Jahre eine immer gréf3ere Bedeutung. Es
wurde nach Erzen und Mineralen geschurft. Zahireiche Stolleneingén-
gen kianden noch von diesem einst blihenden Gewerbe. Heute ist nur
noch die Grube "Clara" in Rankach in Betrieb, wo Schwer- und Flu3spat
abgebaut werden.

Im zunehmenden Industriezeitalter entwickelten sich auch in Oberwol-
fach Gewerbe, Handwerk und Kleinindustrie, doch die Land- und Forst-
wirtschaft blieb eine tragende Saule fur die Bewohner des Tales. In
neuerer Zeit hat sich auch der Fremdenverkehr sehr stark entwickelt. Er
ist neben der Land- und Forstwirtschaft und dem Gewerbe das dritte
wirtschaftliche Standbein.



2.0

UBERGEORDNETE PLANUNGSVORHABEN

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplans sind die Grundsatze und

Ziele der Ubergeordneten Planungen zu bertcksichtigen.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Gemeinden als Trager der Bauleitpla—-
nung verpflichtet, die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Dem wird insoweit Rechnung getragen, als
daB dem Flachennutzungsplan die Inhalte und Ziele des Landesent-
wicklungsplanes sowie des Regionalplanes fur den Bereich "Sudlicher

Oberrhein" zugrunde gelegt werden.

GRAPHIK 1

Planungsebenen Raumplanung — Landschaftsplanung

RAUMPLANUNG LANDSCHAFTSPLANUNG
T ) A

"\
LANDESENTWICKLUNGSPLAN \.\ LANDSCHAFTSRAHMENPROGRAMM
Innenministerium nimmt . Ministerium fUr Em&hrung, Land-
(nach Abwagung) gem. \\ wirtschaft, Umwelt u. Forsten
§ 5 LPlaG auf / (§ 7 Abs. 1, § 8 Abs. 1 NatschG)
| s Fortschrei— Fortschrei-
‘ bung _‘ ﬁ bung

N

N L Beteiligung

REGIONALPLANE
Regionalverband nimmt
(nach Abwagung) gem.
§§ 8, 9, 10 LPlaG auf

\ L Beteiligung

LANDSCHAFTSRAHMENPLANE
Regionalverband
(§ 7 Abs. 1, § 8 Abs. 2 NatSchG)

Fortschrei— — Fortschrei-
N bung T bung
- Beteiligung N L Beteiligung
FLACHENNUTZUNGSPLANE LANDSCHAFTSPLANE
BEBAUUNGSPLANE GRUNORDNUNGSPLANE

Trager der Bauleitplanung
nimmt (nach Abwéagung)
gem. §8§ 5, 9 BauGB auf

PN

Tréger der Bauleitplanung
(z.B. Gemeinde)
(§ 7 Abs, 1, § 9 Abs. 1 NatSchG)

T /} Abwagung

(I

§ 38 BauGB § 7 BauGB

FESTGESTELLTER
FACHPLAN

Trager der Fachplanung
(z.B. §§ 17 ff. FStrG)

)
)

N L Berticksichti—
tigen nach § 5
Abs. 1 NatSchG

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER
BEGLEITPLAN

Tréger der Fachplanung

(§§ 8, Abs. 4 BNatSchG,

§ 9 Abs, 2 NatSchG)

(Auszug aus "Die Gemeinde" Nr, 19/80, verandert)



2.1

2.2

- 11 —

Grundsatze der Raumordnung

Die Aufgabe der Raumordnung ist es, die groBraumige Entwickiung der
Bundesrepublik Deutschland zu regeln (§ 1 ROG, Aufgaben und Ziele
vom 25.07.1991). Die Aufgaben und Leitvorstellungen der Raumordnung
sprechen einzelne strukturelle Probleme an, wie z.B. Forderung von
strukturschwachen Raumen, Sicherung von verkehrs— und versor-
gungsmasiger ErschlieBung, Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten,
Schutz der Landschaft und Sicherung von Erholungsgebieten.

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg vom 12.12.1983 bein—
haltet fur die Verwaltungsgemeinschaft Wolfach — Oberwolfach folgende
relevante Zielsetzungen:

Allgemeine Entwicklungsziele — Region Sudlicher Oberrhein

"Die Region Sudlicher Oberrhein, gepragt durch Rheinebene mit Kai-
serstuhl, Vorberge und Schwarzwald, ist in ihrer Entwicklung so zu for-
dern, daf

- durch Vermehrung und Verbesserung der nichtlandwirtschaftlichen
Erwerbsgrundlagen die Bevdlkerung, insbesondere der natlrliche Be-
volkerungszuwachs, in der Region gehalten wird und Zuwanderungen
aufgenommen werden konnen;

— der Leistungsaustausch innerhalb der Region und mit den benach-
barten Regionen sowie mit dem ElsaB und dem Raum um Basel ver-
starkt wird;

- sie am allgemeinen sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen Fort-
schritt im Lande und im benachbarten Ausland teilnimmt und das Ge-
falle zwischen den verdichteten Ra&umen und den Ubrigen Raumen der
Region verringert wird,;

Im Landesentwicklungsplan 1983 ist der Verwaltungsraum dem Mittel-
bereich Haslach / Hausach / Wolfach zugeordnet.

Die Stadt Wolfach ist nach den Grundsatzen des Landesentwick—
lungsplanes im Netz der Zentralen Orte zusammen mit Haslach und
Hausach als Mittelzentrum auszubauen.
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Die weitere groBraumige Siedlungsentwicklung ist auf die Entwicklungs-
achsen auszurichten. Die Verwaltungsgemeinschaft liegt an der Ent-
wicklungsachse (StraBburg) — Rheinlbergange - Kehl/ Neuried — Kehl/
Offenburg — Haslach/ Hausach/ Wolfach ~ (Freudenstadt).

“‘Der Schwarzwald ist schwerpunktmaBig als Erholungsraum auszu-
Der gesamte Bereich der Verwaltungsgemeinschaft ist als landlicher
Raum eingestuft.

Allgemeine Entwicklungsziele — landlicher Raum

"Der landliche Raum ist als Lebens— und Wirtschaftsraum mit eigen—
standiger Entwickiung zu starken. Hierzu ist eine Siedlungsstruktur an—
zustreben, die es ermdglicht, die mit dem Leben in einer weniger ver—
stadterten Umgebung verbundenen Vorteile zu nutzen, die Versorgung
der Bevolkerung zu sichern, ausreichende und attraktive Arbeitsplatze
bereitzustellen sowie die wirtschaftliche Leistungskraft und die Ver-
kehrserschlieBung zu verbessern. Einer Abwanderung der Bevolkerung
wegen Mangels an attraktiven Arbeitsplatzen und Versorgungseinrich-
tungen ist entgegenzuwirken; vielmehr soll eine Bevolkerungsdichte er—
halten oder erreicht werden, die den Ausbau, mindestens aber die Er-
haltung einer hinreichenden Ausstattung mit Versorgungseinrichtungen
rechtfertigt. Die weitere Siedlungsentwicklung ist so zu gestalten, dafi die
Eigenart des landlichen Raumes gewahrt bleibt."

Regionalplan Sudlicher Oberrhein

Der Regionalplan 1995 wurde am 14.04.1994 als Satzung verabschiedet
und vom Wirtschaftsministerium zum 09.05.1995 firr verbindlich erklart.
Er I6st damit den Regionalplan 1980 mit dem Nachtrag von 1984 ab. Der
Planungszeitraum erstreckt sich bis zum Jahre 2010. Im Regionalplan
1995 wurden verschiedene Ziele und Forderungen gegenlber der Fas-
sung von 1980 / 1984 neu definiert.

Bezlglich des Regionalen Siedlungsstruktur werden nach dem Regio-
nalplan '95 in Kapitel 2.0 "Allgemeine Grundsatze zur regionalen
Siedlungstruktur’, die nachfolgenden Grundsatze und Ziele formuliert:

"Die regionale Siedlungsstruktur mit ihren durch die Landes— und Regio-
nalplanung festgelegten Strukturelementen — Zentrale Orte, Entwick—
lungsachsen, Siedlungsbereiche, Orte und Gemeinden mit Eigenent-
wicklung sowie abgestufte Industrie~ und Gewerbestandorte ist dahin-
gehend weiterzuentwickeln, daf unter der Vorgabe eines flachenspa-
renden und schonenden Umgangs mit der Landschaft der notwendige
Bedarf an Flachen flr Wohnungen, Arbeitsstatten, Bildungs-, Versor—
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gungs—, Kultur-, Verkehrs- und Verteidigungseinrichtungen befriedigt
werden kann. Dabei ist/sind unter Berlcksichtigung der siedlungsstruk—
turellen Grundsatze gemaf Plansatz 2.2 Landesentwicklungsplan

- dem Grundsatz "Aus- bzw. Umbau vor Neubau" soweit wie mdglich
Rechnung zu tragen,

- bei allen BaumaBnahmen, insbesondere aber im Hochbau, auf die re-
gionale Eigenart und Empfindlichkeit der Landschaft und des Natur—
haushaltes Ricksicht zu nehmen, die Belange der Denkmalpflege zu
stltzen sowie eine Beeintrachtigung der Orts— und Landschaftsbilder
ZU vermeiden,

- die Siedlungstatigkeit auf die Kernorte der Gemeinden zu lenken oder
zumindest in Anlehnung an vorhandene Siedlungen zu vollziehen, da-
bei auch interkommunale Lésungen anzustreben,

- dem o&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) als Bindeglied zwi-
schen den Siedlungsstrukturen Vorrang einzuraumen.”

"Regionale Grunzlge, Grunzasuren, Schutzbedurftige Bereiche von
Freiraumen (Vorrangbereiche) sind von Besiedlung freizuhalten."

Zentrale QOrte

Die Gemeinde Wolfach ist gemaB den Aussagen des Regionalplanes als
Mittelzentrum (zusammen mit Haslach und Hausach), die Gemeinde
Oberwolfach als Ort mit Eigenentwicklung eingestuft.

Als Ziel fur Mittelzentren sind in Kapitel 2.1.2 des Regionalplanes 1995
festgelegt:

"Die Mittelzentren sind so auszustatten, daB sie neben der Grundver—
sorgung den gehobenen und spezialisierten Bedarf ihres Mittelbereichs
decken konnen. Hierzu sind in der Regel folgende Einrichtungen vor-
handen:

- mehrzigig gefuhrte Gymnasien, Einrichtungen des beruflichen
Schulwesens, Sonderschulen, Einrichtungen der differenzierten Er-
wachsenenbildung,

- Krankenhauser der Grund- oder Regelversorgung, Spezialarzte
verschiedener Sparten,

- groéBere Sportanlagen mit Hauptkampfbahn und Spezialsportanlagen,
Sporthalle, Hallenbad, Freibad sowie

- vielseitige Einkaufsmaoglichkeiten (groBeres stadtebaulich integriertes
Einkaufszentrum, Kauf- und Warenhaus bzw. Fachgeschafte mit
vergleichbarem gehobenen Angebot), GroBhandelszentrum, viel-
schichtiges handwerkliches Dienstleisungsangebot flir den gehobenen
Bedarf, Geschéftsstellen von Versicherungen, Handels- und Wirt—
schaftsorganisationen, mehrere groBere Kreditinstitute.



Dabei bezieht sich diese Funktion auf den Versorgungskern, d.h. die
Kernstadt Wolfach.

Entwicklungsachsen

Im Regionalplan werden unter Zifff. 2.2.1 die Entwicklungsachsen des
Landesentwicklungsplanes und unter Ziff. 2.2.2, die regionalen Entwick-
lungsachsen hinsichtlich ihrer Siedlungs—, Freiraum- und Infrastruktur
vertiefend ausgeformt.

In den Entwicklungsachsen findet mit Hilfe der vorhandenen oder noch
zu entwickelnden Bandinfrastruktur ein Grof3teil des vielschichtigen
Leistungsaustausches zwischen den Verdichtungsraumen sowie zwi-
schen den hoherrangigen Zentralen Orten statt. Teilnahme an diesem
Leistungsaustausch ist vor allem den Standorten mdéglich, die neben Be-
sonderheiten ihrer raumlichen Funktion (Zentralitatsstufe, Gewerbefunk-
tion etc.) Anschllsse an die Bandinfrastruktur aufweisen.

AUSZUG REGIONALPLAN '95 - STRUKTURKARTE
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Die Verwaltungsgemeinschaft liegt im Bereich der Entwicklungsachse
(StraBburg) - RheinUbergédnge ~ Kehl / Neuried - Kehl / Offenburg -
Haslach / Hausach / Wolfach - (Freudenstadt). Die Gemeinde Wolfach
liegt gemal Regionalplan in der Entwicklungsachse.

Diese Entwicklungsachse des Landesentwicklungsplanes ist gemaf
Regionalplan und bezogen auf das Planungsgebiet auszuformen

- hinsichtlich ihrer Siedlungsstruktur dahingehend, daB die
festgelegten Ziele (Wolfach: GE - Standort, gemeinsames MZ, Ort als
Siedlungsbereich) die gemeindliche Planung bestimmen; dabei soll
das Tal-Bergwindsystem des vorderen Kinzigtales nicht beeintrachtigt
werden,

- hinsichtlich ihrer Freiraumstruktur dahingehend, daB die in
der Raumnutzungskarte dargestellten Regionalen Griinzige, Grin-
zasuren, Vorrang- und Schonbereiche in ihrer Funktion gesichert
werden;

- hinsichtlich ihrer Bandinfrastruktur dahingehend, daB not-
wendige MaBnahmen zur Kapazitatssteigerung und zur Verbesserung
von Verkehrs— und Versorgungsanlagen realisiert werden kénnen.

Siedlungsbereiche

Nach dem Regionalplan 1995 ist die Stadt Wolfach als "Siedlungsbereich
in der Entwicklungsachse" eingestuft. Siedlungsbereiche dienen der
Aufgliederung der Entwicklungsachsen.

Im Kapitel 2.3.1 des Regionalplanes sind die Grundsatze fir die Sied-
lungsbereiche wie folgt formuliert:

"In den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen soll unter der MaB-
gabe der Planséatze 2.2 des Landesentwicklungsplanes vorrangig

- die Zunahme der Bevdlkerung aus Wanderungen

- die Vermehrung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes

- die Erweiterung und Verbesserung des Angebotes an 6ffentlichen und
privaten Dienstleistungen und Versorgungseinrichtungen

stattfinden."
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Gemeinden mit Eigenentwicklung

Nach dem Regionalplan 1995 ist die Gemeinde Oberwolfach als
"Gemeinde mit Eigenentwicklung" eingestuft.

Die Zielsetzungen fUr Gemeinden, in denen keine Uber die Eigenent-
wicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden soll, sind im Kapi-
tel 2.5 des Regionalplanes wie folgt formuliert:

"In Gemeinden mit Eigenentwicklung

— ist Wohnungsbau fUr den értlichen Bedarf,
- sind Arbeitsplatze gemal der gewerblichen Funktion

unter Beachtung der Eigenart von Landschaft, Bevolkerung, Orts— und
Landschaftsbild sowie unter Berlcksichtigung landwirtschaftlicher Pro-
duktionsbedingungen weiter zu entwickeln.

Bei der Ermittlung des Eigenbedarfes ist den BedUrfnissen der ortsan-
sassigen Bevolkerung, in angemessener Weise auch dem Bedarf von
Aussiedlern und Asylberechtigten Rechnung zu tragen. Hierbei ist auf die
Funktionen der Gemeinden sowie auf deren stadtebauliche Struktur zu
achten."

Schwerpunkte fur Industrie— und Dienstleistungseinrichtungen

In Kapitel 2.6 des Regionalplanes sind die Grundsatze flr "Schwerpunkte
fUr Industrie und Dienstleistungseinrichtungen" wie folgt formuliert:

"Es wird eine raumliche Verteilung der Industrie- und Gewerbestandorte
angestrebt, die einerseits den Okonomischen Standortanforderungen
gerecht wird und andererseits der historisch gewachsenen dezentralen
Siedlungsstruktur in der Region weitgehend entgegenkommt."

Nach dem Regionalplan 1995 wird ausgewiesen:

- Sowohl die Gemeinde Wolfach wie auch Oberwolfach ist als "Standort
mit gewerblichen Entwicklungsmaoglichkeiten kleineren Umfangs zur
Verbesserung der lokalen und nahbereichsbezogenen Arbeitsplatz—
struktur (bis zu ca. 10 ha)".
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Regionale Grunzuge und Grunzasuren

Bei der Erarbeitung des Flé&chennutzungsplanes fur die Verwaltungs—
gemeinschaft sind die im Regionalplan unter Kapitel 3.1 "Regionale
Grinzige und Grinzésuren" angefiihrten Ziele zu bericksichtigen.

Regionale Grlnzuge (Gemeindegrenzen Ubergreifende, zusammen-
hangende Teile freier Landschaft, die dkologische Ausgleichsfunktionen
wahrnehmen) sind im Verwaltungsraum nicht ausgewiesen.

Als Ziel fUr Grinzasuren sind formuliert:

"Grunzéasuren sind regional bedeutsame Freihaltzonen zwischen ortli-
chen Bebauungen, die in ihrer Breite so bemessen sein missen, daf
okologische Ausgleichsfunktionen, insbesondere hinsichtlich der Kli-
maverbesserung und des &kologischen Austausches, wahrgenommen
werden kénnen.

In den Grunzasuren finden eine Besiedlung und ein Abbau von Bo-
denschatzen nicht statt; in Ausnahmefallen kénnen unter Wahrung der
Funktonsfahigkeit der Grinzasur

- standortgebundene bauliche Anlage der Land- und Forstwirtschaft,
- standortgebundene bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur

zugelassen werden."

"Grinzasuren sind als siedlungsgliedernde Elemente vorwiegend im
Rheinhigelland sowie in den Talern des Schwarzwaldes ausgewiesen
und in der Raumnutzungskarte als schematische Balken dargestellt.
Grinzé&suren zwischen den Siediungen sind in der Regel mindestens
1.000 m breit. Bei geringeren Breiten, die durch bereits vorhandene
Baubestande bedingt sind, ist jede weitere Einengung zu vermeiden. Bei
Grlnzéasuren, die noch eine Breite von mehr als 1.000 m aufweisen, sind
Einengungen nur im begrindeten Ausnahmefall zuzulassen, aber nur so
weit, daB die Funktionsfahigkeit der Grinzasur nicht beeintrachtigt wird."

Die Grunzasur Nr. 23 zwischen Hausach und Wolfach liegt auf Hau-
sacher bzw. Gutacher Gemarkung.



Auf Oberwolfacher Gemarkung sind die folgenden Grunzasuren zu
beachten:

Nr. Lage Begriindung

(Reihenfolge = Rangfolge)
18 Walke/Schapbach LV, IV
19 Walke/Oberwolfach (Kirche) (v

Hierbei sind folgende Kriterien zugrundegelegt:

. Vermeidung einer
~ bandartigen Siedlungsentwicklung,
- Zersiedlung der Landschaft
sowie klare Trennung der Siedlungen

lll. Sicherung und Erhaltung zusammenhangender Landschaftsteile (Austauschwege
flir die Tierwelt, Freiraumbricken zwischen verschiedenen Landschaften)

IV. Sicherung und Erhaltung regional bedeutsamer Frischluftbahnen (Berg- und
Talwindsysteme usw.)

V. Sicherung und Erhaltung der Wasserretention und Grundwasserneubildung; keine
Bodenversiegelung

Schutzbedirftige Bereiche von Freirdumen

Im Kapitel 3.2.1 sind die Grundsatze flr "Schutzbedurftige Bereiche fur
Naturschutz und Landschaftspflege - Vorrangbereiche flr wertvolle
Biotope -" wie folgt formuliert.

"Zur Sicherung besonders wichtiger Lebensraume fir solche Arten und
Gesellschaften der Pflanzen- und Tierwelt in der Region Sidlicher
Oberrhein, deren weitere Existenz gefahrdet ist, werden in der Raum-
nutzungskarte Vorrangbereiche fur wertvolle Biotope ausgewiesen.

In den Vorrangbereichen fur wertvolle Biotope sind die Bedingungen zur
Erhaltung seltener, bedrohter oder sonst schutzbedurftiger Plfanzen- und
Tierarten sowie regionsspezifisch ausgepragter Pflanzen— und Tierge-
sellschaften nachhaltig zu stutzen und ggf. zu verbessern. Hierzu sind
die Flachennutzungsarten und —formen beizubehalten oder wiederher—
zustellen, die zur Sicherung des jeweiligen Biotopcharakters erforderlich
sind."
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"Eine Besiedlung findet nicht statt. Der Neubau von Straf3en ist auf die im
Regionalplan ausgewiesenen Falle zu beschranken. Auf einen Lei-
tungsbau ist zu verzichten, wenn sich eine zumutbare Alternative au-
Berhalb eines Vorrangbereichs flr wertvolle Biotope anbietet. ..."

Auf der Gemarkung Wolfach sind dstlich von Kimbach im Bereich
"Obertal — Rotsal" derartige schutzbedUrftige Bereiche ausgewiesen. In
diesem Bereich ist auch das Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Im Kapitel 3.2.6 sind die Grundsétze fur "Schutzbedirftige Bereiche fir
den Abbau aberflaichennaher Rohstoffe — Kategorie A des Rohstoffsi-—
cherungskonzeptes" wie folgt formuliert:

"Die konzessionierten Abbaustatten fir die mineralischen Rohstoffe
Gneis, Granit, Porphyr, Phonolith, Sandstein, Kalkstein, Lehm und Ton
sind Vorrangbereiche im Sinne der Kategorie A des Rohstoffsiche-
rungskonzeptes. Aus ihnen soll vorwiegend der Bedarf an mineralischen
Rohstoffen in der Laufzeit des Regionalplans gedeckt werden. DarUber
hinaus sind Erweiterungen bestehender Abbaustatten und ggf. auch
Neuanlagen auBerhalb der Vorrangbereiche fur wertvolle Biotope
(Plansatz 3.2.1) und unter Beachtung fachgesetzlicher und fachlicher
Balange maglich."

Auf der Gemarkung Oberwolfach sind im oberen Rankachtal im Bereich
der Grube Klara derartige schutzbedUrftige Bereiche ausgewiesen.
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Ubersicht Gemeindefunktionen

In der nachstehenden Tabelle sind die Aussagen des Regionalplanes zu
den Gemeinden im Verwaltungsraum zusammengefaBt.
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Mittelbereich: Haslach / Hausach / Wolfach
Verwaltungsgemeinschaft: Wolfach — Oberwolfach

Mittel- | Ortl. Gemeinde Bevdl- |Bevdl- |Versiche-] FREMDENVERKEHR LAGE SIEDLUNGSMERKMALE
bereich [Verwal- |-Ort kerung (kerung |rungs-
tungs- 31.12.94 jam Ort |pflichtig
raum/ der beschéf- |Frem-|Uber- Anzahl |Natur- Ent- 1Raum{Zen- |Sied- [Gewerb- |Denk-
Verwal- Haupt- (tigte den- [nach- der raum {wick- [kate- ftraler|lungs-|liche mal-
tungs- woh-  [Arbeit- {ver- |tungen  |Betten lungs-|gorie |Ort |kate- |Funktion [pflege
gemein- nung  [nehmer [kehrs- achse gorie
schaft 25,587 |30.6.94 f[funk- |W93/94 |Apr94
(VZ) fion | eememeres [ eeeeeeen
S94 Okt 94
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | 13 14 15 16
Wolfach  {Oberwolfach 2.669 2.677 5161 N 16.151 323 7 LR - | BEIG GE
Haslach/ 35.877 323
Hausach/
Wolfach
Wolfach, Stadt 6.149 5.980 2.117 35.468 683) 7 | EAL| LR | MZ GE
63.647 712
- Kinzigtal 976 0
- Kirnbach 1,094 ¢}
- Wolfach 3910 N SB
Abkilrzungen/Schilisselzahlen:
Tabellenkopf vz Volkszahlung 15 Gl Industrielle und gewerbliche Entwick-
w Winterhalbjahr lungsméglichkeiten graBeren Umfangs
) Sommerhalbjahr zur Stiitzung des regionalen Arbeils-
platzangebotes (Industrie- und Ge-
Spallen werbevorsorgezona)
7 A Mineral- und Moorbader GE + (GI) Gewerbliche und durch kologische und
D Heilklimatische Kurorte siedlungsstrukturelle Randbedingungen
E Kneippkurorte eingeschrénkte industrielle Entwicklungs-
N Lufikurorte moglichkeilen (bis zu ca. 30 ha)
0 Erholungsorte .
P Sonstige Gemeinden GE Gewerbliche Entwicklungsmaglichkeiten
Kleineren Umfangs zur Verbesserung der
10 1 Rheinave lokalen und nahbereichsbezogenen Ar-
2 Niederterrasse beitsplatzstruktur (bis zu ca. 10 ha)
3 Niederungen der Breisgauer Bucht und
Kinzig-Murg-Rinng
4 Vorbergzone mit Vorlindem 16 | StraBen-, Platz- und Ortsbilder
5 Kaiserstuhl, Tuniberg, Marchhige! unter Denkmalschutz
6 Nérdlicher Schwarzwald I Grabungsschutzgebiet
7 Mitllerer Schwarzwald i} Archdologisches Denkmal
8 Sadlicher Schwarzwald
9 Baar
11 EAL Entwicklungsachse im Landes-
entwicklungsplan
EAR Regionale Entwicklungsachse
12 VR Verdichtungsraum
RVR Randzone des Verdichtungsraumes
VB Verdichtungsbereich
LR Léndlicher Raum
13 oz Oberzentrum
MZ Mittelzentrum
Uz Unterzentrum
KIZ Kleinzentrum
14 SB Ort bzw. Gemeinde als Siedlungsbereich
EIG Eigenentwicklung
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Demnach sind im Regionalplan die Gemeinden Oberwolfach und die
Kernstadt Wolfach als "Luftkurorte" eingestuft. Die Ortsteile Kinzigtal und
Kirnbach von Wolfach sind als "Erholungsorte” ausgewiesen.

Sonstige Programme und Verfahren

Schwarzwaldprogramm

Die Gemeinden Wolfach und Oberwolfach der Verwaltungsgemeinschaft
liegen ganzflachig im Gebiet des Schwarzwaldprogrammes (aufgestelit
1973), in welchem MaBnahmen getroffen und unterstitzt werden, die die
Land- und Forstwirtschaft in die Lage versetzen, ihren Auftrag zur Wah-
rung und Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen und der Erho-
lungsraume zu erfullen.

Im Einzelnen wird die Landwirtschaft in Gebieten, die durch die natirli-
chen Gegebenheiten in der landwirtschaftlichen Produktion benachteiligt
sind bezuschuft.

Flurbereiniqung / BZ — Verfahren

Flurbereinigungsverfahren werden in der Regel eingeleitet, wenn zer-
splittertes Grundeigentum aus betriebswirtschaftlichen Grinden zu-
sammengelegt werden soll. Ein haufiger Ausléser solcher Verfahren ist
heute der Bau von StraBen. Die Flurbereinigung erflllt im Rahmen der
Agrarplanung die Aufgabe, MaBnahmen zur Verbesserung der Produk-
tions— und Arbeitsbedingungen flr Land- und Forstwirtschaft und For-
derung der allgemeinen Landeskultur vorzuschlagen und umzusetzen.

Derzeit sind in Wolfach keine Flubereinigungsverfahren geplant.

Das Beschleunigte Zusammenlegungsverfahren Wolfach steht kurz vor
dem Abschluss. Der neue Rechtszustand ist bereits seit langerem ein—
getreten. Die Unterlagen zur Berichtigung des Liegenschaftskatasters
wurden dem Vermessungsamt Offenburg — AuBenstelle Wolfach Uber-
geben. Mit der vollstandigen Abgabe der Grundbuchberichtigungsunter—
lagen ist 1999 zu rechnen.

Im Bereich von Oberwolfach werden im Zusammenlegungsverfahren
Hofzufahrten bzw. Mindestflurwege gebaut. Diese werden im Zusam-
menlegungsplan 1999/2000 rechtlich gesichert.
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Sonstige Planungen der Gemeinden

Landschaftsplan

Die intensive Inanspruchnahme der Landschaft fur Siedlungserweite—
rungen und fur den Ausbau des Verkehrsnetzes hat in den vergangenen
Jahren bereits vielfach das Gleichgewicht des Naturhaushaltes erheblich
gestort. Deshalb wurde von der Verwaltungsgemeinschaft Wolfach -
Oberwolfach der BeschluB3 zur Aufstellung eines Landschaftsplanes ge-
faBt. Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes umfaBt die gesamte
Gemarkungsflache der Verwaltungsgemeinschaft.

Mit dem Landschaftsplan (Grundlage § 1a BauGB: § 9 Abs. 1 Natur-
schutzgesetz Baden-Wdurttemberg, § 6 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz) wurde ein okologisches Planungsinstrument geschaffen zur Ver—
wirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und der Erholungsvorsorge auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung. Damit soll versucht werden, bereits vorhandene
Schaden auszugleichen und zukUnftigen umweltschadlichen Entwick-
lungen entgegenzuwirken.

Da es sich bei der Verwaltungsgemeinschaft Wolfach — Oberwolfach um
einen sehr wertvolien und gleichzeitig sensiblen Naturraum handelt, muf3
die kunftige Flachenausweisung im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes nach dkologischen Gesichtspunkten erfoigen.

Deshalb wurde schon im Vorfeld der Flachennutzungsplanung bei der
"Flachenfindung" der Landschaftsplaner einbezogen. Ein Bestandteil des
zwischenzeitlich vorliegenden Entwurfes des Landschaftsplanes ist die
Bewertung der einzelnen im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Baugebiete, die auch Aussagen zur Vermeidung von Eingriffen bzw. zu
geeigneten AusgleichsmafBnahmen beinhaltet.

Somit stellt der Landschaftsplan bei der Ausweisung neuer Bauflachen
im Flachennutzungsplan eine wesentliche Entscheidungshilfe dar. Ent-
sprechend sind die im Rahmen der "Baugebietsbewertung" getroffenen
Aussagen bei der Darstellung neu ausgewiesener Bauflachen (Teil C
Planung, Abschnitt 2.0) zu bertcksichtigen.

AuBerdem werden die Bestandserhebungen und Strukturanalysen be-
zuglich o6kologisch relevanter Daten durch die Erhebungen des Land-
schaftsplanes erganzt.
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Verkehr

Die Entlastung der Innenstadt von Wolfach wurde mit dem Bau des
Reutherbergtunnels im Zuge der B 294 erreicht. Damit wurden die
Voraussetzungen flr die Umgestaltung der HaupstraBe mit Einfuhrung
einer Begrenzung der zuldssigen Geschwindigkeit auf 20 km/h ge-
schaffen. Die Umgestaltung wurde 1996 fertiggestellt.

Auf die in den frilhen 80er Jahren vorgesehenen Begradigungen der L 96
im Bereich von Oberwolfach wurde soweit bisher noch nicht realisiert
verzichtet. Sie sind in den Planungen nicht mehr eingetragen.

Sanierungsgebiete

Die SanierungsmaBnahmen in der Kernstadt Wolfach (formlich fest-
gelegtes Sanierungsgebiet) im Bereich Vorstadt sind noch nicht abge-
schlossen.

Ebenso sind die MaBnahmen im Sanierungsgebiet BergstraBe noch nicht
fertiggestellt. Bisher ist der Bau des Parkhauses und ein Teil der Stra—
BenbaumaBnahmen abgeschlossen.

Ein 3. Sanierungsgebiet soll zwischen HauptstraBe und Kinzig ausge-
wiesen werden. Der Sanierungsbedarf im privaten und 6ffentlichen Be—
reich legt die Ausweisung eines dritten Sanierungsgebietes in Wolfach
nahe. Damit kdénnte dann der gesamte Altstadtbereich einer umfas—
senden stadtebaulichen Erneuerung unterzogen werden.

Die stadtebauliche Grobanalyse fiir den Berich zwischen HauptstraBe
und Kinzig wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt. Im Neuordnungskonzept
wurden die Sanierungsziele wie folgt definiert:

Erhaltung der historisch gewachsenen Baustruktur

Modernisierung und Instandsetzung sanierungsbedurftiger Woh-
nungen

Gestaltungsverbesserung der 6ffentlichen Flachen

Verbesserte Verbindung zu den offentlichen Einrichtungen Uber die
Kinzig (Bricke)

Ein Aufnahmeantrag fir dieses Gebiet in das Landessanierungspro-
gramm wurde 1996 gestellt.
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Biotopvernetzung

Die Biotopvernetzungsplanung hat zum Ziel den Mangel an natlrlichen
Biotopstrukturen in der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flur zu ver-
bessern.

Flr die Gemarkungen Wolfach und Oberwolfach ist beabsichtigt, eine
Biotopvernetzungsplanung zu erstellen.

Flr Wolfach wurde bereits eine Kartierung durchgefuhrt.

Gewasserentwicklunsplan

Flr den Sulzbach wurde zwischen St. Roman und der Wolf der "Ge-
wasserentwicklungsplan Sulzbach, Wolfach" aufgestelit.

Insbesondere wurden die Uferbefestigungen mit ingenieurbiologischem
Verbau gesichert. Dies wurde nach den Uberschwemmungen (Hoch-
wasser am 07. Juni 1996) erforderlich.

Die MaBnahme wurde 1999 fertiggestellt.

Vorgesehen ist, dass in Wolfach Gewasserentwicklungsplane sukzes-
sive fur jedes einzelne Gewasser erstellt werden.

Klimagutachen

Im Rahmen der Bestatigungsgutachten zur Sicherung des Pradikats
"Luftkurort” wurden Untersuchungen zur Luftqualitat und damit verbun-
den den Klimaverhaltnissen in Wolfach durchgefuhrt.

Die Gutachten bestatigen den EinfluB der Bebauung auf das Bioklima.
Wenn bisher keine bedeutenden negativen Einflisse festzustellen sind,
ist dies auch auf die aufgelockerte Bebauung, d.h. keine UbermaBige
Verdichtung und keine Hochh&user zurtickzufuhren.

Deshalb sollte auch kinftig die Bebauung nur gering verdichtet werden
und in den Tallagen hohe Baukdrper vermieden werden.
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STRUKTURDATEN

BEVOLKERUNG
Einwohnerstand und Entwicklung

In TABELLE 2 ist die Entwicklung der Stadt Wolfach mit den Ortsteilen
und der Gemeinde Oberwolfach im Zeitraum 1961 - 1995 dargestellt.
Die Prozentzahlen geben jeweils die durchschnittliche prozentuale Be-
volkerungszu— bzw. abnahme pro Jahr an.

TABELLE 2
Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum von 1961 — 1995

Stand 06.06.1961 27.05.1970 25.05.1987 31.12.1995

Zun, 2un, Zun, Zun.

Wohnbev. | % p.a. | Wohnbev. % p.a. | Wohnbev. | % p.a. | Wohnbev. % p.a.

Stadt Wolfach 5.907 1,1 6.481 -0,5 5.943 -0,5 6.077 0,3
gesamt
Wolfach Stadt 3.952 1,8 4.594 -0,9 3.880 -0,9 3.899 0,1
OT Kinzigtal 1.148 -0,4 1.108 -0,7 975 -0,7 967 -0,1
OT Kimbach 809 -0,4 781 -2,3 1.088 2,3 1.211 1,4
Gemeinde Oberwolfach 2.427 0,8 2.611 -0,1 2.670 +0,1 2.657 -0,1

(Quelle: Statistisches Landesamt, Heft 10, Teil B, 1987, erganzt)

Der Vergleich der Einwohnerzahlen zeigt nur geringe Veranderungen im
Jahresdurchschnitt. Deutliche Gewinne in einem Ortsteil sind auf neue
Baugebiete zurlckzuflhren.

Generell ist aber in den letzten Jahren wieder ein leichter Ruckgang der
Einwohnerzahlen festzustellen. Sofern in Zukunft nicht Wanderungs-
gewinne zu verzeichnen sind, ist mit einer Abnahme der Bevoélkerung zu
rechnen. Dies bedingt jedoch nicht zwangslaufig eine Abnahme der Bau-
bzw. Wohnflachen, da hierbei Flachenanspriche und Haushaltsstruk-
turen zu bericksichtigen sind.

Der Anteil der auslandischen Wohnbevolkerung liegt 1995 in Wolfach mit
ca. 6,4 % seit Jahren auf gleichem Niveau.
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Alterstruktur

TABELLE 3
Altersstruktur der Gesamtgemeinden im Zeitraum von 1961 - 1987

Stadt Wolfach mit Ortsteilen

1961 1970 1987
Altersgruppe in % in % in %
unter 18 Jahren 294 30,4 20,1
18 - 65 Jahre 59,8 56,2 62,5
Uber 65 Jahre 10,8 13,4 17,4
Gemeinde Oberwolfach

1961 1970 1987
Altersgruppe in % in % in %
unter 18 Jahren 34,3 39,3 26,9
18 - 65 Jahre 56,2 50,4 62,0
{iber 65 Jahre 9,5 10,3 11,1

(Quelle: Statistisches Landesamt, Heft 10, Teil B, Stand 1987)

Tabelle 3 zeigt bei den Gemeinden in der Tendenz die gleiche Ent-
wicklung.

Die ehemals typischen alterstrukturellen Besonderheiten (hoher Anteil
von Kinder und Jugendlichen bei geringem Anteil alter Menschen) sind
infolge der rickiaufigen Geburtenzahlen abgebaut worden.

Waéhrend sich zwischen 1961 und 1970 noch ein Zuwachs bzw. Sta-
guation in Wolfach bei den "unter 18-jahrigen" auf die geburtenstarken
Jahrgange zuriickfiihren 14Bt, ist ein drastischer Riickgang bei den "unter
18-jahrigen" zwischen 1970 — 1987 aufgrund des sog. "Pillenknicks" zu
verzeichnen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Altersgruppen fir 1987 weiter auf-
geschlUsselt.
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TABELLE 4
Altersstruktur der Gesamtgemeinden 1987
Wolfach Oberwolfach Baden-
Altersgruppe mit OT % % Wiurttemberg/ %
unter 3 Jahren 3,2 3,6 3,2
3 - 6Jahre 27 4,9 3,1
6 — 10 Jahre 44 54 4,0
10 - 18 Jahre 97 12,9 9,2
18 - 25 Jahre 11,8 13,6 12,4
25 — 45 Jahre 26,0 247 28,4
45 - 60 Jahre 20,0 18,6 20,3
60 - 65 Jahre 4.9 53 5,1
Uber 65 Jahre 17,3 11,0 14,3

(Quelle: Statistisches Landesamt, Heft 6, Teil B, Stand 1987)

Wolfach liegt damit etwa im Landesdurchschnitt bei den jungeren Al-
tersgruppen. Oberwolfach hingegen weist eher einen hoheren Anteil an
jingeren und einen geringeren Anteil der Uber 65—jahrigen auf.

Der hohe Anteil der Uber 50-Jahrigen in Wolfach laBt auf eine Tendenz
zur "Uberalterung” schlie3en.

Die Lebenserwartung der Burger in Westdeutschland stieg seit Beginn
der 70er Jahre bis 1991 um ca. funf Jahre auf 72,2 Jahre (Manner) bzw.
78,7 Jahre (Frauen). Im Jahr 2030 wird der Bevolkerungsanteil der Uber
60-jahrigen nach Schatzungen des Statistischen Bundesamtes auf
24,4 % steigen.



In der nachstehenden Abbildung ist der Altersaufbau der Bevdlkerung in
Baden—-Wourttemberg am 01. Januar 1993 dargestellt.

Zum Vergleich sind die "Alterspyramiden” von 1900 und 1939 zusatzlich
wiedergegeben. (Quelle: Landesentwicklungsbericht 1994).
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1.3 Sozialstruktur
TABELLE 5
Erwerbstatige nach Stellung im Beruf, Stand 25.05.1987
Erwerbs- | Selbsténdige Beamte Ange- Facharbeiter Auszu-
tatige Mithelfende % Richter | % | stelte | % sonstige % bilden- %
insgesamt | Angehérige Soldate Angestellte de
n
Stadt Wolfach 2.926 335 11,5 244 83 | 928 | 31,7 1.210 41,4 209 71
| gesamt
Wolfach Stadt 1.889 156 8,3 176 9,3 635 | 33,6 788 41,7 134 7,1
OT Kinzigtal 506 99 19,6 30 5,9 118 | 23,3 218 43,1 41 8,1
OT Kirnbach 531 80 15,1 38 7,2 175 | 32,9 204 38,4 34 6,4
Gemeinde Ober- 1.319 155 11,7 76 58 | 322 | 244 632 47,9 134 10,2
wolfach

1.4

(Quelle: Statistisches Landesamt, Heft 6, Teil B, 1987)

TABELLE 5 zeigt, daBB der groBte Anteil der Erwerbstatigen in beiden
Gemeinden als Facharbeiter oder sonstige Angestellte beschaftigt ist.

Der hohe Anteil an Selbstandigen und mithelfenden Angehdrigen im OT
Kinzigtal und Kirnbach deutet darauf hin, da diese Gemeindeteile als
Wohnstandort von Selbstandigen bevorzugt wird.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Eine Aussage zur natlrlichen Bevolkerungsentwicklung laft sich durch
GegenUberstellung von Geburtenzahl und Sterberate darstellen.

TABELLE 6
Geburten und Sterbefalle im Zeitraum 1986 - 1995
1986 - 1990 1991 - 1995
Geburten | Todes- Gebur- JGeburten| Todes- Gebur-
falle teniiber— falle tentber-
schuB / schuB /
~defizit —defizit
Wolfach 330 370 -40 321 389 - 68

Oberwolfach 153 113 +40 166 109 +57
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Erganzend ist festzustellen, daB das Geburtedefizit in Wolfach groBer
ausgefallen ware, wenn nicht bei den Auslandern ein Geburteniiber—
schuB zu verzeichnen gewesen ware.

Flr Wolfach entspricht dies einer Entwicklung von - 13 EW/Jahr im
Zeitraum 1986 — 95, fUr Oberwolfach einer Entwicklung von + 12
EW/Jahr. Wobei fir Oberwolfach auf Grund des geringen Anteils an
Auslandern diese nicht von Bedeutung sind.

Wanderungsbhewegungen
Die groBten Wanderungsgewinne sind Ende der 80er Jahre durch

-~ Umsiedler — aus den neuen Bundeslandern

-~ Aussiedler — deutschstammige Personen, ihre nichtdeutschen Ehe-
gatten und deren Kinder aus Ost- und Sudosteuropa (davon 2/3
RuBlanddeutsche)

- Asylberechtigte — politisch verfolgte Auslander

zu verzeichnen. Diese Gewinne wurden von der Gemeinde Wolfach
aufgenommen. Demgegenuber ist in Oberwolfach der Wanderungssaldo
seit Mitte der 80er Jahre rucklaufig.

Diese Wanderungsgewinne gleichen die Tendenz zur Abnahme der na-
tlrlichen Bevodlkerungsentwicklung in Wolfach aus und tragen zu der
insgesamt leicht positiven Bevdlkerungsentwicklung mafBgebend bei.

Es ist jedoch anzunehmen, dass die hohen Zuwanderungsraten der
Jahre '87 - '93 kinftig nicht mehr erreicht werden (Asylgesetze, Redu-
zierung der Zuzligen aus den neuen Bundeslandern).
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WOHNEN - STRUKTUR U. ENTWICKLUNG DES WOHNUNGS-
BESTANDES

Anzahl der Haushalte

Infolge der zunehmenden Einwohnerzahl wuchs auch die Zahl der
Haushalte an.

Die folgende TABELLE 7 zeigt die Anzahl der Haushalte in den Kern-
stadten und den Ortsteilen zum Zeitpunkt der Volksz&hlungen von 1961,
1970 und 1987.

Dargestellt wurde in dieser Tabelle auch die durchschnittliche Zuwachs-
rate in % pro Jahr.

TABELLE 7
Anzahl der Haushalte — Entwicklung von 1961 - 1987
Stand Stand Zunahm Stand Zunahm
06.06.1961| 27.05.1970| in% p.a| 25.05.1987 | in % p.3
Stadt Wolfach gesamt 1.712 2.029 2,1 2.330 0,9
Wolfach Stadt 1.277 1.562 24 1.634 0,3
OT Kinzigtal 235 251 0,8 304 1,2
OT Kirnbach 200 216 0,9 392 4,8
Gemeinde Oberwolfach 528 618 1,9 804 1,8

(Quelle: Statistisches Landesamt, Heft 10, Teil B, 1987)

Der starkste Zuwachs an Haushalten fand zwischen 1970 — 1987 nicht in
der Kernstadt sondem in den landlich gepragten Ortsteilen statt. Dies ist
zurickzufUhren auf Neubaugebiete.

Vergleicht man nun den Durchschnittszuwachs an Haushalten mit dem
durchschnittlichen Zuwachs an Einwohnern im gleichen Zeitraum, so laft
sich daraus ablesen, daB die Anzahl der Haushalte "Uberproportional"
zum Bevolkerungszuwachs gestiegen ist.

Einpersonenhaushalte

Zu berlcksichtigen ist auch die stark zunehmende Tendenz zu Ein-
personenhaushalten von jungen Singles, Geschiedenen und alteren al-
leinstehenden Personen.

Nach Angabe des Statistischen Bundesamtes resultiert die groBe Nach-
frage nach Wohnraum vor allem aus der von 1968 — 1991 um 120 %
gestiegenen Zahl der Einpersonenhaushalte.
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Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung des %—Anteils der Einperso-
nenhaushalte im Zeitraum von 1961 — 1987 im Verwaltungsraum.

Tabelle 8
Anteil der Einpersonenhaushalte in der Entwicklung 1961 — 1987

Haushalte gesamt Einpersonenhaushalte

Wolfach mit OT Anzahl Anzah! in %
1961 1.712 307 18
1970 2.029 369 18
1087 2.330 674 29

Haushalte gesamt

Einpersonenhaushalte

Oberwolfach Anzah! Anzahl in %
1961 528 36 7
1970 618 69 11
1987 804 139 17

(Quelle: Statistisches Landesamt, Heft 10, Teil B, 1987, erganzt)

Wie die Entwicklung der Tabelle zeigt, hat die Anzahl der Einperso-
nenhaushalte zwischen 1970 — 1987 im Verwaltungsraum stark zuge-
nommen, wobei in den 90er Jahren mit einem weiteren Anstieg zu
rechnen ist.

In Wolfach macht der Anteil mit 29 % Einpersonenhaushalten schon bald
1/3 aller Haushalte aus. Fur die Kernstadt Wolfach kann von einem
groBeren Anteil der Einpersonenhaushalte ausgegangen werden. Der
Anteil von Oberwolfach liegt unter dem Durchschnittswert des Ortenau-
kreises mit 26 % und dem Landesdurchschnitt mit 33 %.

Daraus laBt sich eine klare Tendenz fUr die kinftige Entwicklung des
Wohnungsmarktes erkennen, die in der Frage der geplanten Flachen-
ausweisungen Berlcksichtigung finden muf3.
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Belegungsdichte - WohnungsgréBe

Die Veranderungen im Bereich der HaushaltsgroBen lassen sich aus
TABELLE 9 ablesen, die die Entwicklung der Belegungsdichte
(Einwohner pro Wohnung) im Zeitraum von 1961 — 1987 darstellt.

Bei der Berechnung der durchschnittlichen Belegungsdichte wurden die
1-Personenhaushalte nicht miteinbezogen, da der inzwischen hohe An-
teil der "Singles-Wohnungen" das Ergebnis verfalschen wurde.

TABELLE 9
Entwicklung der Belegungsdichte ohne Einpersonenhaushalte im Zeit-

raum 1961 - 1987

Stand 06.06.1961 Stand 27.05.1970 | Stand 25.05.1987

EW/WE EW/WE EW/WE
Stadt Wolfach gesamt 4,0 3,7 3,2
Wolfach Stadt 3,7 3,5 3,1
OT Kinzigtal 51 4,7 3,8
OT Kirnbach 4,3 3,8 3,2
Gemeinde 4,9 4.6 3,8
Oberwolfach

(Quelle: Statistisches Landesamt, Heft 10, Teil B, 1987)

Die TABELLE 9 bestatigt die Tatsache, dal3 sich die Haushaltsgré3en in
den letzten 30 Jahren reduziert haben.

Waéhrend 1961 noch HaushaltsgréBen von Uber 4 Personen/Haushalt die
Regel waren, liegen die Haushaltsgré3en heute deutlich unter 4 Perso-
nen/Haushalt. Dabei berucksichtigt werden muf3 gleichzeitig der stei-
gende Anteil an Einpersonenhaushalten.

Die Reduzierung der Belegungsdichten laBt sich zum einen auf veran-
derte  Familienformen  zurlckfuhren (ricklaufige Tendenz  der
"GroBfamilie", Anstieg der Scheidungsrate, etc.) aber auch auf die ver-
anderte Erwerbsstruktur gerade in den Ortsteilen.

Waren die landlich gepragten Ortsteile in ihrer Erwerbsstrukiur in den
60er Jahren noch stark von der Landwirtschaft gepragt, so stehen sie
heute hinsichtlich des Arbeitsplatzangebotes im Einzugsbereich der
Kernstadte sowie der umliegenden Gemeinden. Die Veranderung in der
Erwerbsstruktur zeigt somit auch Auswirkung auf die sich verringernden
HaushaltsgréBen.
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In den nachsten Jahren ist mit einer weiteren Reduzierung der Haus-
haltsgréBen zu rechnen. Dieser Tendenz ist bei der kunftigen Auswei-
sung von Wohnbauflachen Rechnung zu tragen.

Parallel zur Abnahme der Belegungsdichten wuchsen die Anspruche je-
des Bundesblrgers (nur alte Bundeslander) hinsichtlich der Wohnflache
Anfang der 90er Jahre nach Angaben des Statistischen Bundesamtes
um durchschnittlich jahrlich 0,5 m2.

Im Jahre 1991 wurden bereits 37 m2 Durchschnittswohnflache flir West-
deutschland ermittelt. Die Angaben zur WohnungsgroBBe, die 1987 bei
der Volkszahlung fir den Verwaltungsraum ermittelt wurden, lagen noch
darunter, insbesondere fur Oberwolfach und den OT Kinzigtal.

TABELLE 10
Wohnflachenanspruch 1987
Wohnflache je
Person in m?
Stadt Wolfach gesamt 35,98
Wolfach Stadt 36,97
OT Kinzigtal 32,58
OT Kirnbach 35,55
Gemeinde Oberwolfach 30,72

(Quelle: Statistisches Landesamt, Heft 4, Teil B, Stand 1987)
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3.0 ERWERBSSTRUKTUR - WIRTSCHAFT
3.1 Erwerbstitige Bevolkerung
TABELLE 11
Anteil der Erwerbstatigen an der Wohnbevolkerung in der Entwicklung
1961 - 1987
Stand 06.06.1961 Stand 27.05.1970 Stand 25.05.1987
Wohnbev. | Erwerbstat. | % Wohnbev. | Erwerbstat. | % Wohnbev. | Erwerbstdt. | %
Stadt Wolfach 5.907 2.858 484 6.481 2.888 44 4 5.943 2.780 46,8
gesamt
Wolfach Stadt 3.952 1.818 46,0 4.594 1.972 42,9 3.880 1.780 45,9
OT Kinzigtal 1.146 585 51,1 1.108 518 46,8 975 487 50,0
OT Kirnbach 809 455 56,2 781 398 51,0 1.088 513 47,2
Gemeinde 2.427 1.263 52,0 2.611 1.149 44,0 2.670 1.237 48,3
Oberwolfach
(Quelle; Statistisches Landesamt, Heft 10, Teil B, 1987
TABELLE 11 zeigt auch den prozentualen Anteil der Erwerbstatigen an
der Wohnbevoélkerung im Zeitraum von 1961 — 1987.
Auf Grund der deutlichen Zunahme der Wohnbevolkerung im Zeitraum
1970 - 1987 ist im OT Kirnbach auch ein deutlicher Anstieg der Er-
webstatigen (Absolut) zu verzeichnen, wenngleich hier im Gegensatz
zum allgemeinen Trend eine prozentuale Abnahme zu verzeichnen ist.
Gegenlber der heutigen mittleren Erwerbsjahrgangsstarke werden kunf-
tig durch das Aufricken starker besetzter Jahrgange mehr Personen in
das Erwerbsalter eintreten wie altersmafig ausscheiden.
3.2 Arbeitskraftepotential

Unter Berlicksichtigung der aktuellen Altersstruktur (Abnahme des An-
teils an Kinder und Jugendlichen), Sozialstruktur (Doppelverdiener, bzw.
gestiegener Frauenanteil bei den Erwerbstétigen) sowie Bevolkerungs—
zunahme durch Wanderungen ist vorerst noch mit einer zunehmenden
Nachfrage nach Arbeitsplatzen zu rechnen. Diese Tendenz wird durch
die derzeitige Wirtschaftslage mit dem zunehmenden Rationalisierungs—
druck und der damit verbundenen — vermutlich langerfristigen — hohen
Arbeitslosenzahlen verstarkt.

Erst in ein paar Jahren wird sich der Geburtenruckgang auch beim Ar-
beitskrafteangebot durch ein abnehmendes Angebot bemerkbar machen.
Dies wird auf Grund der zunehmenden Rationalisierung und Internatio-
nalisierung nicht zu einem quantitativen Mangel an Arbeitskraften flhren.




Die Verflechtungen von Wolfach und Oberwolfach untereinander und mit

dem Umland werden durch die Zahl der Aus— und Einpendler

(Stand: 30.06.1995) verdeutlicht.

Wolfach
Einpendler Auspendier
gesamt 1.166 1.335
(% —Anteil/Quote) 54,0 50,4
von/nach
Biberach - 28
Fischerbach 27 -
Gengenbach 11
Gutach 54 77
Haslach 78 68
Hausach 153 266
Hofstetten 11 -
Hornberg 47 67
Lahr 23 -
Muhlenbach 13 -
Oberwolfach 307 72
Offenburg 14 59
Steinach 38 18
Zell a.H. 16 17
tibrige Gemeinden 71 48
Ortenaukreis gesamt 852 731
Stadt Freiburg - 11
Ubrige Kreise (Reg. Bez. Freiburg) 159 476
ubrige Bezirke BW 3 11
Reg. Bez. Krisrh. 119 75
andere Bundeslander 33 31
Oberwolfach
Einpendler Auspendler
gesamt 188 738
(% -Anteil/Quote) 43,7 75,3
von / nach
Biberach -= 14
Gutach - 21
Haslach - 29
Hausach 16 98
Hornberg - 19
Offenburg - 19
Wolfach 72 307
tbrige Gemeinden 35 34
Ortenaukreis gesamt 123 541
Stadt Freiburg - -
Ubrige Kreise (Reg. Bez. Freiburg) 29 142
ubrige Bezirke BW - 5
Reg. Bez. Krisrh. 35 41
andere Bundeslander 1 9




Arbeitsplatzstruktur- und Entwicklung
Tabelle 12

Anteil der Beschaftigen in den 3 Wirtschaftssektoren in der Entwicklung
1961 - 1987 (Erwerbstatige nach Wohnbevadlkerung)

Stadt Wolfach mit OT

1961 1970 1987
Anzahl der % Anzahl der Be- Y% Anzahl der Be- %

Beschiiftigten schiftigten schiiftigten
Primarsektor 644 22 387 14 148 5
(Land- und Forstwirtschaft u.a.)
Sekundérsektor 1.285 45 1.453 50 1.382 50
(Produzierendes Gewerbe)
Tertiarsektor 929 33 1.048 36 1.250 45
(Dienstleistungsgewerbe)
Beschaftigte gesamt 2.858 100 2.888 100 2.278 100

Gemeinde Oberwolfach
1961 1970 1987
Anzahl der % Anzahl der Be- % Anzahl der Be- %

Beschiftigten schiftigten schiiftigten
Primarsektor 553 44 378 33 112 9
(Land- und Forstwirtschaft u.a.)
Sekundérsektor 507 40 522 45 643 52
(Produzierendes Gewerbe)
Tertiarsektor 203 16 249 22 482 39
(Dienstleistungsgewerbe)
Beschaftigte gesamt 1.263 100 1.149 100 1.237 100

(Quelle: Statistisches Landesamt, Heft 10, Teil B, erganzt)
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Die Tabelle zeigt jeweils den Anteil an produzierendem Gewerbe, am
Dienstleistungsbereich sowie an sonstigen Wirtschaftsbereichen (wie
Land- und Forstwirtschaft, usw.).

Durch die Gegenuberstellung der Anteile der einzelnen Wirtschaftsbe-
reiche nach den Ergebnissen der Volkszahlungen 1961, 1970 und 1987
wird sowohl ein Vergleich der Erwerbsstruktur in den 2 Gemeinden als
auch deren Dynamik im Strukturwandel der letzten 3 Jahrzehnte deutlich.

Es zeigt sich, dass die Entwicklung in allen beiden Gemeinden ahnlich
verlaufen ist. Zu Lasten des primaren Wirtschaftssektors ist im sekun-
daren und insbesondere im tertiaren Sektor Zuwachs zu verzeichnen.
Dabei fallt auf, dass der Anteil am Dienstleistungssektor keineswegs die
50 % ~ Marke Uberschritten hat.

In Wolfach sind gestutzt auf die gréBeren Betriebe noch 50 % der Be-
schaftigten im Sekundarsektor tatig.

In Oberwolfach ist auf Grund der Lage und der Bedeutung der Forst-
wirtschaft der Anteil der Beschéaftigen im Primarsektor noch Uber-
durchschnittlich hoch. Entsprechend gering ist der Dienstleistungssektor
ausgepragt.

Die drastische Abnahme des Primarbereiches laBt sich Uberwiegend auf
die geanderte Situation in der Land~ und Forstwirtschaft zurlickfUhren.

Hier erfolgte der Strukturwandel in den landlich gepragten Ortsteilen von
der "Bauerngemeinde" zur "Wohngemeinde" auf Grund des Arbeits—
platzangebotes im produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbe-
reich in den Kernstadten und der Umgebung.
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Der Anteil der Beschaftigten wird fur 1987 in der folgenden Tabelle weiter

aufgeschlisselt.

TABELLE 13

Anteil der Beschaftigten in den einzelnen Wirtschaftszweigen, 1987

Wirtschaftszweige Stadt Wolfach Gemeinde Ober- Ortenaukreis
wolfach

Land- u. Forstwirt- 11 A 1.201
schaft, Fischerei*
Energie- u. Wasser- 58 54 1.008
versorgung, Bergbau
Verarbeitendes 563 241 61.967
Gewerbe
Baugewerbe 306 95 13.690
Handel 325 66 21.531
Verkehr- u. Nach- 55 49 9.460
richtenubermittiung
Kreditinstitute u. Ver- 95 20 4.259
sicherungsgewerbe
Dienstleistungen von 449 82 24.419
Unternehmen und frei-
en Berufen
Organisationen ohne 131 28 5.865
Erwerbsstruktur :
Gebietskorper- 659 62 21.238
schaften u. Sozial-
versicherung
Gesamt 2.652 697 164.638

* ohne selbstandige Landwirte
— einschlieBlich Pendler

(Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W(rttemberg, Heft 8

Arbeitsstattenzahlung 1987)

Tabelle 13 zeigt die Anzahl der Beschaftigten aufgeteilt nach Wirt-
schaftszweigen flr die beiden Gemeinden.

Der geringste Anteil entfallt mit unter 1,0% auf die Land- und Forst-

wirtschaft.
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Die 10 gréBeren Betriebe in Wolfach verteilen sich auf folgende
Branchen

Branche Anzahl Beschaftigte
Prazisionsdrehteile 170
Bauunternehmen 130
Aufber. v. FluB- und Schwerspat 91
Schreibgerate 75
Dorotheenhutte Glasblaserei 65
Produkte aus Faserzement 45
Textil 42
Schreinerei, Innenausbau 25
Holzbearbeitung, Elektrizitatswerk 25
Kunststoffverarbeitung 9
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Forstwirtschaft
TABELLE 14
Anteil der Waldflachen an der Gemarkungsflache
Wolfach Oberwolfach
Gesamtflache 6.799 ha 5.127 ha
=100 % =100 %
Anteil der Flachen |5.294 ha 4.161 ha
f. d. Forstwirtschaft | 78,0 % 81,0%

(Quelle: Flachenerhebung 1993)

Die obenstehende Tabelle zeigt den prozentualen Waldanteil an den
Gemarkungsflachen von Wolfach und Oberwolfach. Die Gemeinde
Oberwolfach besitzt mit ca. 81 % den gro3ten Waldanteil.

Bedingt durch den hohen Anteil an Waldflachen in beiden Gemeinden
stdBt bereits heute mit zunehmender Inanspruchnahme von Freiflachen
(landw. Flachen) die Offenhaltung der Landschaft, d.h. die Erhaltung
unbewaldeter Flachen am Rand der Siedlungsbereiche an die Grenzen.
Es ist anzustreben eine Mindestflur auszuweisen und im Einzelfall auch
eine Ricknahme der Waldflachen im Siedlungsbereich durchzufihren.

Bezliglich des Bauens in der Nahe von Wald ist zu beachten, dass die
Erschwerung der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung des angrenzenden
Waldes in Folge naher Geb&aude sowie insbesondere die hieraus resul-
tierenden Gefahrensituation ein offentliches Belang darstellt. Die Ver-
meidung dieser Gefahrensituation flir Leben und Gesundheit von Men-
schen sowie die Bewirtschaftungserschwernis sind mit einer Ausnahme
von dem gesetzlichen Gebot des § 4 Abs. 3 LBO nicht zu vereinbaren,
so dass eine Ermessensentscheidung der Baurechtsbehérde nach
MaBgabe des § 56 Abs. 2 LBO nicht getroffen werden kann. Diese Be-
stimmungen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Landwirtschaft
TABELLE 15
Anteil der landwirtschaftlichen Flachen an der Gemarkungsflache
Wolfach Oberwolfach
Gesamtflache 6.799 ha 5127 ha
=100 % =100 %
Anteil der Flachen 1.249 ha 861 ha
f. d. Landwirtschaft | 18,0 % 17,0 %

(Quelle: Flachenerhebung 1993)
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Die obenstehende Tabelle zeigt den prozentualen Anteil der landwirt—
schaftlich genutzten Flachen an den Gemarkungsflachen von Wolfach
und Oberwolfach. Die Gemeinde Wolfach besitzt mit ca. 18 % einen

geringflgig groBeren Anteil.

Dabei ist zu berlcksichtigen, daB die Hanglagen schlecht bzw. nur auf-

wendig zu bewirtschaften sind.

Der Uberwiegende Teil der landwirtschaftlichen Flachen wird in Wolfach

als Dauergrunland genutzt.

BODENNUTZUNG LANDWIRTSCHAFTL. BETRIEBE 1979 | 1995 | %-Verand.
Ackerland (ha) 194 55 -718

darunter: Getreide insgesamt (ha) 133 31 -76,9
Dauergrtinland {(ha) 951 | 1.022 +7,5

In den letzten Jahren nahm in Wolfach die Ackerlandflache ab, ebenso

wie die Tierhaltung.

TIERHALTUNG 1980 | 1996 |%-Verand.
Rinder (Anzahl) 1.348| 1.058 -21,5
Schweine (Anzahl) 448 185 -58,7
Geflugel (Anzahl) 4564 | 3.486 -23,6
Schafe {Anzahl) 162 348 +114,8
Pferde (Anzahl) 22 81 +268,2

Der Anteil kleinerer Betriebe ging seit 1971 kontinuierlich zurlick, ebenso
wie die Gesamtzahl der Betriebe.

BETRIEBSSTRUKTUREN 1960 (1971 |1979 | 1991 |[1996
Land- u. Forstwirt. Betriebe (Anzahl) 286 214 192 187 181
@ BetriebsgréBe (ha) 441 57,2 50,6] 51,5 53,0
Landw. Betriebe ab 1 ha insg. (Anzahl) 145 176 150 139 136
davonmit 1- 5halF {Anzahl) 117 97 80 72 67
5-10halF {(Anzahl) 11 40 33 29 31
10-20ha LF (Anzahl) 12 31 28 31 30
20 - 50 ha LF (Anzahl) 5 8 9 7 8
50 und mehrhaLF  (Anzahl) - - - - —

Der Anteil der Nebenerwerbsbetriebe betrug 1995 ca. 69 %
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Gewerbe — Handwerk

Die Wirtschaftsstruktur des Verwaltungsraumes insbesondere von
Wolfach ist Uberwiegend gepragt durch das produzierende Gewerbe
(sekundarer Wirtschaftssektor).

Die hohe Beschaftigtenzahl des Dienstleistungssektors in Wolfach be-
grundet sich auf die Verwaltungseinrichtungen und den Fremdenverkehr.

DarUberhinaus fallt der groBe Anteil der Beschéftigten in Wirtschafts—
zweig "Energie— und Wasserversorgung, Bergbau" auf. Dies ist be-—
grundet in der Bedeutung des Bergbaues fur Oberwolfach (Grube Clara).

Die unterdurchschnittliche Bedeutung des in Wolfach verarbeitenden
Gewerbes im Vergleich zum Landesdurchschnitt und auch Oberwolfach
ist auf die Forderung des Fremdenverkehrs und dabei auch auf eine nur
geringe Entwicklung der Gewerbeflachen in den 80er Jahren zurlckzu-
fUhren. Hier sind bereits MaBnahmen eingeleitet, die neben der Bedeu-
tung des Fremdenverkehrs fir die Verbandsgemeinde auch die Ge-
werbliche Entwicklung starker fordern mit dem Ziel diesen Wirtschafts—
zweig als 2. Standbein auszubauen.

Zur Sicherung der gemafl Regionalplan 1995 der Stadt Wolfach zu-
geteilten Funktion als zentraler Ort und Standort fur Gewerbe wird es
erforderlich, weitere gewerbliche Bauflachen fur Betriebe auszuweisen.
Dabei sollen nicht nur Flachen flr Neuansiedlungen sondern vielmehr
auch fUr ortsansassige Betriebe bereitgestellt werden, die innerhalb der
Ortslage Uber keine Mdoglichkeiten zur betriebswirtschaftlich sinnvollen
Erweiterung verfugen.

Auch Oberwolfach ist gemaB Regionalplan als Standort fir Gewerbe
vorgesehen. Hier sollen neben der Sicherung von Standorten fur die
Holzverarbeitende Industrie auch andersartige Gewerbeflachen ange-
siedelt werden kénnen.
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Dienstleistungsbereich

Die Dienstleistungsbetriebe und —einrichtungen sind zur Erhaltung bzw.
Schaffung funktionsgerechter Ortskerne zu erhalten.

Dienstleistungsbetriebe und —einrichtungen von zentralértlicher Bedeu-
tung sind entsprechend den Aussagen des Regionalplanes verstarkt im
Mittelzentrum Wolfach bereitzustellen.

Diese Funktion wird von Wolfach bereits wahrgenommen, indem es
einen Grofteil der Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen des
kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfs deckt. Ein Teil des mittelfristigen
und insbesondere des langfristigen Bedarfs wird jedoch vorzugsweise in
den Nachbarstadten - insbesondere in Hausach gedeckt. Hier ist das
Angebot in Wolfach noch starker auszubauen, um nicht weitere Bereiche
an das Umland zu verlieren.

Fremdenverkehr — Naherholung

Auf Grund der landschaftlich reizvollen Lage des Verwaltungsraumes im
Kinzigtal bzw. dem Wolftal bieten sich glinstige Voraussetzungen flir den
Fremdenverkehr.

Das Untersuchungsgebiet eignet sich vorwiegend fir die landschaftsbe—
zogene Erholung, insbesondere zum Spazierengehen, Wandemn, Rad-
fahren und Joggen.

Die Stadt Wolfach und die Gemeinde Oberwolfach sind als Luftkurorte
anerkannt. Die Ortsteile Kinzigtal und Kirnbach sind als Erholungsorte im
Regionalplan 1995 ausgewiesen.

Ihre Bedeutung hinsichtlich des Fremdenverkehrs belegen die nachfol-
gend aufgeflhrten Ubernachtungszahlen.
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Stadt / Gemeinde Jahr Ubernachtungen
Stadt Wolfach 1992/93 146.406

1993/94 146.018

1994/95 143.006
Gemeinde Oberwolfach 1992/93 86.500

1993/94 82.900

1994/95 73.700

1995/96 79.100

1996/97 72.300

(Quelle: Angaben der Gemeinden)

Es ist ein Rickgang der Ubernachungszahlen festzustellen. Das nach
wie vor schwache Reiseblro—- und Gruppengeschéaft und die steigende
finanziellen Belastungen der Hauptzielgruppen Familien und Senioren
sind die Hauptfaktoren fur diese Entwicklung.

Im Zeitraum 1984 bis 1995 wurden die Bettenkapazitaten im Bereich der
Hotelerie und der Privatzimmer abgebaut, wahrend bei den Ferien—
wohnungen eine Zunahme zu verzeichnen war.

Dies ist auch aus folgender Auflistung der prozentualen Verteilung der
Bettenanzahl in Wolfach und Oberwolfach gemeinsam fir 1996 zu
enthehmen:

Hotels 29 %
Pensionen 4 %
Gasthauser 7 %
Privatzimmer 15 %
Ferienwohnungen priv. 13 %
Ferienwohnungen Bauernhof 19 %
Gruppenunterkunft 13 %

Fur die weitere Entwicklung des Fremdenverkehrs von Bedeutung ist die
Verbesserung des Angebotes an L"Jbernachtungsmc")glichkeiten. In die-
sem Zusammenhang ist auch die Anlage eines Campingplatzes zur
Erganzung der fremdenverkehrsbezogenen Anlagen erforderlich.

Da die landschaftsbezogene Erholungsnutzung im Planungsgebiet
Uberwiegt, kann davon ausgegangen werden, daB besonders é&ltere
Menschen hier ihren Urlaub wéhrend des Sommerhalbjahres verbringen.
Untersuchungen zum Tourismussektor in Wolfach und Oberwolfach
belegen, daB3 der Uberwiegende Teil der Feriengaste Uber 50 Jahre alt
ist.
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Der Erholungsraum der Verwaltungsgemeinschaft Wolfach ~ QOberwol-
fach ist durch die BundesstraBe 294 und die Bahnlinie fur Urlauber gut
angebunden. Dennoch erfolgt die Anreise der Feriengaste nahezu
ausschlieBlich mit dem PKW.,

Die organisatorische Voraussetzung fur eine Uberdrtliche Koordination
des Fremdenverkehrs und dessen Forderung ist durch den Tourismus—
verband Schwarzwald gegeben. Die Stadt Wolfach und die Gemeinde
Oberwolfach verfligen Uber einen gemeinsamen Fremdenverkehrsverein.
Die nachfolgende Aufstellung gibt einen Uberblick Uber die wichtigsten
Veranstaltungen und Angebote, die besonders den Urlauber ansprechen.

Brauchtums- und Heimatabend

Heimatfeste

Sommerfeste

Kirchenfeste

Konzerte

Kurkonzerte

Stadtflhrungen

gefuhrte Wanderungen und Radwanderungen (Waldlehrpfad)
Sportveranstaltungen / Sportprogramm (Gesundheitstraining)
Vortrage

Ausflugsfahrten (Bahn)

Dem Urlauber steht im Untersuchungsgebiet ein gut ausgebautes Wan-
derwegenetz zur Verfugung. Desweiteren werden von den Fremdenver-
kehrsamtern Busreisen zu Sehenswirdigkeiten im Kinzigtal und in der
weiteren Umgebung angeboten.
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Arbeitsplatzentwicklung

Die bisherige Tendenz der rucklaufigen Entwicklung des primaren Wirt—
schaftssektors laBt einen weiteren Rickgang der Beschaftigten vor aliem
in der Landwirtschaft erwarten.

Bedingt durch die Hanglagen sind der rationelleren Bewirtschaftung der
geringen landwirtschaftlichen Flachen enge Grenzen gesetzt.

Die klnftige Arbeitsplatzentwicklung im sekundaren und tertiaren Sektor
hangt insbesondere ab

- von der Wirtschaftslage (Kapital, Auftragslage, Absatzmarkte, etc.)

- von verfugbaren gewerblichen Bauflachen zur Expansion

- vom Arbeitskraftebedarf in Abhangigkeit vom Grad der Rationalisie-
rung und Automatisierung (flachenintensiveres Gewerbe)

Die kinftige Wirtschaftslage sowie der Grad der Automatisierung ist zwar
prognostizierbar, jedoch im Rahmen des Flachennutzungsplanes nicht
steuerbar. In jedem Fall ist von einem erhéhten Flachenbedarf auszu-
gehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist das Potential an gewerblichen Bau-
flachen deutlich zu verbessern. Nur so kann die wirtschaftliche Ent-
wicklung hinsichtlich des Expansionsbedarfs der ansassigen Betriebe
gesichert werden.

Daneben ist es erforderlich und auch von regionalplanerischer Seite
gefordert, dass in Wolfach und Oberwolfach gewerbliche Betriebe an-
siedeln, die dem Umland eine Perspektive bzgl. des Arbeitsplatzange-
botes bieten. Nur so kann eine Abwanderung aus den landlichen Re-
gionen vermieden werden.
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4.0 VERKEHR UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

4.1 Verkehr

Ubersichtsplan — Verkehrsanbindung

j)

/4
K | NZ | GTAL
OLFAC

Die ErschlieBung des Verwaltungsraumes ist bestimmt durch die im Kin—
zigtal verlaufenden Hauptverkehrsachsen in Ost-West-Richtung.

— BundesstraBe B 294 Hausach-Freudenstadt mit Reuterbergtunnel
(Ortsumfahrung Wolfach)

— Strecke der Deutsche Bahn AG
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StraBennetz

Im Planungsgebiet verlaufen die Hauptverkehrsachsen langs der Kinzig
und der Wolf. Uberregionale Bedeutung besitzt die Bundesstrae B 294
und die LandesstraBe L 96, die in Wolfach von der B 294 abgeht und die
Gemarkung Oberwolfach erschlieBt. Die L 96 ist westlich von Freuden—
stadt an die Ost-West-verlaufende B 28 (Kehl/Stra3burg) angebunden.
Die nachfolgend aufgefiihrten KreisstraBen erganzen im Untersuchungs—
gebiet das Hauptverkehrsnetz:

- K5360 von Kirmbach (Schmittehof) nach Osten mit Anbindung an
die B 33 auf Gutacher Gemarkung.

- K5361 von Wolfach nach Sliden zur ErschlieBung von Kirnbach

Die Ubrigen Ortslagen und Seitentéler des Planungsgebietes sind durch
GemeindeverbindungsstraBen an die klassifizierten StraBen angebun-—
den.

Im Verwaltungsraum sind keine weiteren MaBnahmen zur Verbesserung
der VerkehrserschlieBung und des Verkehrsflusses geplant.

Stdlich der historischen Altstadt von Wolfach ist an der Bahnlinie (Hal-
tepunkt) ein Park + Ride Platz mit Busbahnhof angelegt.

Bahnverkehr

Der Verwaltungsraum ist Uber die Bahntrasse der Deutsche Bahn AG
Offenburg-Hausach-Wolfach-(Freudenstadt) mit Haltepunkten in Wol-
fach und Halbmeil-Dérfle an die umliegenden zentralen Orte angebun—

den.

Geplant sind weitere Haltepunkte in Kirnbach und In der Schmelze.

In Oberwolfach ist keine Bahnlinie vorhanden.

Die Bahnanlagen wurden geman § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Gbernommen.

Buslinien

Das Verkehrsangebot der Deutsche Bahn AG wird ergénzt durch die
Buslinien von der SWEG und der Busunternehmung Katz.

Diese Betreiber sind Mitglieder der Tarifgemeinschaft Ortenau (TGO)

- Linie Hausach - Wolfach — Schiltach (SWEG)

- Linie Wolfach — Oberwolfach — Freudenstadt (Katz)

— weitere Buslinien fUr den Schilerverkehr
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Wahrend der OT Kinzigtal iiber Bahn und Buslinie gut angebunden ist
werden Kirnbach und St. Roman nur durch Schulbusse angefahren (nur
ca. 2mal taglich), die allen Reisenden zugénglich sind, jedoch i.d.R. nur
an Schultagen fahren.

Auch fur Oberwolfach werden nur 8 Verbindungen tagsuber angeboten.
Die Erreichbarkeit wird an Feiertagen deutlich eingeschrankt.
Technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinden des Planungsgebietes erfolgt
in Form von Quellenwasserentnahme und AnschluB an den Zweckver—
band "Wasserversorgung Kleine Kinzig".

Wolfach

Wolfach ist ebenso wie Oberwolfach an den Zweckverband "Wasser—
versorgung Kleine Kinzig" angeschlossen.

Von den eigenen Quellen auf dem Gemarkungsgebiet werden die in St.
Roman und Kirnbach Obertal genutzt.

Oberwolfach

Bis 1990 wurde der Wasserbedarf von Oberwolfach durch zahlreiche
Flachbrunnen und Quellen auf der Gemarkung gedeckt. Die Anforderung
an die Trinkwasserqualitét konnten aber von einigen Quellen und Brun-
nen nicht mehr erflllt werden. Deshalb trat Oberwolfach 1990 dem
Zweckverband "Wasserversorgung Kleine Kinzig" bei.

Der AnschluB an die Fernleitung der "Wasserversorgung Kleine Kinzig"
in Wolfach sichert damit den Spitzenbedarf von ca. 4 I/sec. in den Som-
mermonaten und deckt etwa 20 % des gesamten Wasserbedarfs von
Oberwolfach. Die Quellen im Rankachtal sind zusammengefaBt und Uber
eine Aufbereitungsaniage (Entsauerung) dem Trinkwassernetz zugeflhrt.
Es sind Hochbehalter im Ortsteil Walke (200 mm?) und Ortsteil Kirche
(300 m?3) vorhanden.

Die Frohnbachquellen werden wegen der chemischen/fakalischen Bela—
stung nicht mehr genutzt.
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Die nachfolgende Tabelle fuhrt die im Planungsgebiet liegenden Was-
serschutzgebiete auf:

Nr.des [ Gemarkung Lage Bezeichnung
WSG
86 Wolfach Ostlich St. Roman St. Romanquelle
88 + 227 | Wolfach Sidlich Kinzigtal/Halbmeil Hetzelhofquelle
228 Wolfach Sidlich Kirnbach Pilferquellen
229 Wolfach Sidlich Kirnbach an der Ge- | Kohlerquellen
markungsgrenze
23 Wolfach Ostlich Kirnbach an der Ge-
markungsgrenze
89 Wolfach Ostlich Kirnbach Kirnbach/Moosenméttle
206 Oberwolfach | An der nérdlichen Gemar- | Kénigswald
kungsgrenze
85 Oberwolfach | Westlich des OT Kirche Frohnbach
Hinweis:

Das Wasserschutzgebiet (LfU-Nr. 146) in Oberwolfach, Mitteltal, wurde
durch Rechtsverordnung des LRA vom 16.12.1992 aufgehoben.
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Abwasserbeseitigung

Bis 1985 verfligte die Verwaltungsgemeinschaft Uber eine Klaranlage in
Wolfach. Mit dem AnschluB an die Verbandsklaranlage in Hausach ent-
fiel diese Klaranlage. Die gesamten Abwasser — auch von Oberwolfach -
werden der Verbandsklaranlage in Hausach zugefihrt.

Etwa 10 % der Anwesen sind noch nicht an das offentliche Abwasser-
netz angeschlossen. Hierbei handelt es sich um Einzelhdfe in den Sei-
tentélern die Uber private Kleinklaranlagen entsorgt werden.

Fir Oberwolfach ist geplant die Anwesen oberhalb des Bundeswehr—
depots Uber einen Abwassersammler von Schapach her an das Ver-
bandsklarwerk anzuschlief3en.

Im Plan gekennzeichnet wurde das vorhandene Regeniberlaufbecken
(RUB) im Slden der Stadt Wolfach, gemaB dem Bebauungsplan
"Spitzrank — Untere Zinne".

Abfallbeseitigung

In den Gemeinden des Untersuchungsgebietes werden derzeit recy-
clingfahige Stoffe sowie Problemstoffe wie Farb— und Lackreste etc.
getrennt vom Rest-Hausmill gesammelt. Die Haus- und Industrie-
miillentsorgung erfolgt auBerhalb des Planungsgebietes, da im Untersu-
chungsgebiet keine genehmigte Deponie im Betrieb ist. Bauschutt und
Abbruchmaterial wird auf der Bauschuttdeponie Vulkan in Haslach ab-
gelagert.

Im Planungsgebiet befinden sich mehrere ehemalige Mullplétze und
Bauschuttdeponien, sogenannte Altlasten. Altlasten sind zum einen Alt-
ablagerungen von Mll, die teilweise ungeordnet und wild stattgefunden
haben, und zum anderen Altstandorte, an denen friher mit gefahrlichen,
vor allem wassergefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Die
"wilden Millkippen" der 50er und 60er Jahre entstanden haufig in Sen—
ken, Mulden, Hohlwegen, Steinbrlichen, Baggerseen etc.

Um von Altlasten ausgehende Gefahren ahschatzen zu kénnen, ist eine
flachendeckende Erhebung von altlastverdachtigen Flachen und deren
Untersuchung erforderlich. Nach einer technischen Erkundung der Alt-
lasten kann bewertet werden, ob der Altlaststandort saniert werden muB,
ob eine Uberwachung erforderlich ist oder ob keine MaBnahmen vor Ort
notwendig sind. Mitte der 80er Jahre wurden die Kommunen aufgefor-
dert, fir alle ihnen bekannten Altlaststandorte Erhebungsbogen mit
Angaben zur Abschatzung des Gefahrdungspotentials einer Altablage—
rung zu erstellen.
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Eine flachendeckende historische Erhebung wurde fur den gesamten
Ortenaukreis durchgefihrt. Dabei wurden altlastverdéchtige Flachen
(Altablagerungen / Altstandorte) erhoben.

Die Standorte wurden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Uber-
nommen und im Plan gekennzeichnet, soweit sie im Bereich von ge-
planten Baugebietsausweisungen liegen.

Durch Anlagen- und Betriebsstillegungen oder Umnutzungen entstehen
immer neue Altlastflachen. Der jeweils aktuelle Stand der Altlastenbe-
arbeitung ist beim LRA Ortenaukreis, Offenburg ersichtlich.
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Energieversorgung
Die Energieversorgung erfolgt (iber die Versorgungsieitungen

— des EW Mittelbaden und Gebr. Heinzelmann
- der Mittelbadischen Gasversorgung (MIBA)

Die Lage der Hauptversorgungsleitungen wurde nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan Ubernommen.

In Wolfach sind in der Sonnhalde, im Hapbachweg und in der Schiltacher
StraBe bis kurz vor dem Sportplatz, in Oberwolfach in der Oberwolfacher
StraBe und Allmendstra3e, in Kirnbach im Kinzigvorland, in der K 5361
und in der TalstraBe bis Martin-Luther-StraBe Gasleitungen verlegt.

In Oberwolfach sind im Ortsteil Kirche ca. 75% des Ortsteiles an die
Gasversorgung angeschlossen.

Im Baugebiet "Matten" im OT Kirche wurde 1995 ein Nahwarmeversor-
gungshetz mit einem Holzheizkraftwerk im Gebiet "Allmend I" aufgebaut.
Im Endausbau sollen etwa 60 Hauser angeschlossen werden.

Westlich von Wolfach verlauft im Kinzigtal die 110-kV-Freileitung (Gut-
ach-Schenkenzell) der Badenwerk Aktiengesellschaft parallel zur Bun-
desstraBe. Im Verbandsgebiet wird diese Leitung im Kirnbachtal bis Un-
tertal gefiihrt, wo sie nach Osten abknickt und im weiten Bogen abseits
des Kinzigtales bis nach Schiltach verlauft.

Sonstiges

Breitbandkabel

Die EnBW Badenwerk AG Karlsruhe betreibt in den Kernbereichen der
Stadt Wolfach mit Stadtteil Kirnbach sowie in der Gemeinde Oberwolfach
ein Breitbandkabelnetz, welches die Versorgung mit Ton— und Rund-
funksignalen sicherstellt. Bei Erweiterung des vorhandenen Netzes (z.B.
durch Neubaugebiete) erfolgt jeweils eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung.



5.0

5.1

_56_

SOZIALE INFRASTRUKTUR

Umfang und Ausstattung mit zentralen kommunalen Einrichtungen hangt
nicht nur von der Zahl der Einwohner in den Gemeinden sondern auch
von der Funktion der Gemeinde in Beziehung zum Umland (sh. Regio-
nalplan) ab. Bei der Beurteilung und Planung von Infrastruktureinrichtun—
gen haben neben diesen Funktionen die prognostizierten Einwohnerzah-
len maBgebenden EinfluB auf die Erfordernis zum Ausbau der Gemein-
bedarfseinrichtungen.

Bevélkerungsentwicklung und Wanderungsgewinne sind bei der Analyse
und der weiteren Planung ebenso zu berlicksichtigen wie Anderungen
der Sozialstruktur (z.B. rlcklaufige Tendenz der GroBfamilie, Zunahme
der Einpersonenhaushalte).

Die Zunahme alleine lebender &lterer Menschen und die Erfordernis nach
Weiterbildung machen den Ausbau der Infrastruktureinrichtungen (z.B.
Altenhilfe, Schulen) notwendig.

Hinsichtlich der Griinflachen, Sport—, Freizeit— und Erholungseinrichtun-
gen ist ein Attraktivitdtsverlust zu vermeiden. Gerade auch im Hinblick

auf den Fremdenverkehr/ Naherholung ist das bestehende Angebot noch
ZUu erweitern.

Bildungseinrichtungen

Schulen/Bildung

Wolfach verfiigt Gber ein umfassendes Angebot an schulischen Ein-
richtungen, welches in der Kernstadt konzentriert ist.

— Grund- und Hauptschule Wolfach

— Forderschule

- Realschule

— Kreisgewerbeschule (gewerbliche Haus— und Landwirtschaftsschulen,

Berufsfachschulen, Techn. Gymnasium, Berufskolleg)

Eine Erweiterung der Realschule in Wolfach ist geplant.

In dem Ortsteil Kinzigtal ist in Halbmeil Doérfle eine Grundschule vor-
handen.

In Oberwolfach ist im Ortsteil Kirche eine Grund— und Hauptschule, im
OT Walke eine einzligige Grundschule vorhanden.
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Es ist anzustreben, die vorhandenen Grundschulen zu erhalten und eine
Zentralisierung der Bildungseinrichtungen zu vermeiden, d.h. eine
"Selbstversorgung" der Ortsteile weiter zu sichern.

Darlberhinaus sind weiterfiuhrende Schulen in Haslach / Hausach vor—
handen, die mit Wolfach zusammen das Mittelzentrum bilden:

— Gymnasium Hausach

— Handelslehranstalten Hausach

— Sonderschule Haslach

— Werkstatte fur Behinderte GmbH, Haslach

AuBerdem ist die Stadtische Musikschule Offenburg in Wolfach durch
eine AuB3enstelle vertreten.

Erwachsenenbildung

Das Angebot im Bereich der Erwachsenenbildung wird in der Kernstadt
durch die Volkshochschule Kinzigtal — AuBenstelle Wolfach - (Trager:
Ortenaukreis) abgedeckt.

Sonstige Einrichtungen
- Katholisches Bildungswerk Wolfach / Oberwolfach
Die Kernstadt Wolfach verfugt Gber:

- Heimat- und FloBermuseum im Schiof3
— Glasmuseum in der Dorothenhiitte Wolfach

Oberwolfach verfugt Gber:

—~ Mineralienmuseum im OT Kirche
— Kath. offentliche Blcherei
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Sozialwesen

Kindergarten

In der Kernstadt Wolfach sind 2 Kindergarten vorhanden:

— Stadtischer Kindergarten (StraBburger Hof)
- Katholischer Kindergarten St. Laurentius (Vorstadt)

In Oberwolfach sind im OT Kirche und OT Walke Kindergarten mit ins—
gesamt 5 Gruppen vorhanden.

Altenhilfe

In der Stadt Wolfach steht ein Alten- und Pflegeheim (ca. 65 Platze, 32
betreute Wohnungen) in der "Vorstadt" zur Verfugung.

In Oberwolfach ist ein Alten— und Pflegeheim (ca. 32 Platze) im OT
Kirche vorhanden.

In Wolfach besteht die Katholische Sozialstation Wolfach.

In Oberwolfach ist eine Dorfhelferinnenstation (Trager: Gemeinde)
vorhanden.

Gesundheitswesen

Krankenhauser

In der Kernstadt Wolfach befindet sich das Kreiskrankenhaus (Vorstadt),
das auch der Versorgung der Gemeinde Oberwolfach dient.

AuBerdem ist eine Parkinson Klinik angesiedelt (StraBburger Hof).

Grinflachen und Sportstatten

Kinderspielplatze

Das Angebot an Spielplatzen im Verwaltungsraum ist ausreichend be-
messen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen war man in den letzten Jahren
bemUiht, ausreichende Flachen flr Kinderspielplatze vorzusehen, die ein
Angebot fir Kleinkinder wie auch fir altere Kinder und Jugendliche be-
rucksichtigen.
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Fest— und Sporthallen

In Wolfach steht eine Festhalle und eine Sporthalle im Bereich der
Realschule zur Verfugung. Darlberhinaus:

- Turnhalle in der Grund- und Hauptschule
- Turnhalle in der Kreisgewerbeschule

In den Ortsteilen sind Mehrzweckhallen in der Schule Halbmeil und die
Gemeindehalle Kirnbach vorhanden.

Die Gemeinde Oberwolfach besitzt eine Festhalle und eine Sporthalle im
Ortsteil Kirche. Im OT Walke ist eine Gymnastikhalle eingerichtet.

Sportplatze

In der Kernstadt Wolfach soll die vorhandene Sportanlage (Stadion) im
Bereich "Vor Langenbach" aufgegeben und kunftig als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen werden. Als neuer Standort fur Sporteinrich-
tungen (Rasenplatz mit 400 m Bahn, etc.) und Hartplatz werden Flachen
am Eingang in das Kirnbachtal ausgewiesen. Diesen Standort wird
Prioritat vor einer Ansiedlung im OT Kinzigtal eingeraumt, da er auch von
den Schulen Uber einen neuen FufBgangersteg uber die Kinzig gut er-
reichbar ist.

Dartberhinaus sind in den Ortsteilen vorhanden:
- Kinzigtal: — Sportplatz (Halbmeil)
— Tennisplatze (Schmelzgrun)
- Bolzplatz (St. Roman)
— Kirnbach: — Sportplatz (Untertal)
In Oberwolfach sind folgende Einrichtungen vorhanden:
- Kirche: — Sportplatz (bei der Schule)

- Walke: - Bolzplatz
- Tennisplatze
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Mit der Ausweisung einer Flache fur Sportanlagen im Mitteltal (bereits in
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes enthalten) wird die Anlage
eines Rasenplatzes angestrebt.

Hallen— und Freibader

Freischwimmbader stehen in Hausach und Schapach zur Verfugung.
Hallenbader befinden sich in Hausach und Bad Rippoldsau.

Dauerkleingarten

In Wolfach sind Kleingartenanlgen am Hofeckle (Straburger Hof) aus-
gewiesen.

In Oberwolfach besteht auf Grund der dérflichen Struktur und dem gro-
Beren Potential an Freiflachen keine Nachfrage an Kleingartenflachen.

Friedhofe

Der Friedhof von Wolfach liegt unterhalb des Wolfsberges zu beiden
Seiten der Wolf. AuBerdem sind in Kirnbach und St. Roman bei der
Kirche Friedhéfe angelegt.

Der Friedhof von Oberwolfach liegt im OT Kirche neben der Katholischen
Kirche.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen

Die naturliche Eignung einer Landschaft als Erholungsgebiet wird erganzt
durch Angebote an Erholungs— und Freizeiteinrichtungen.

Die Landschaft wird erschlossen Uber das gut ausgebaute Netz der
Wanderwege und das land- und forstwirtschaftliche Wegenetz,

Einrichtungen wie Aussichtspunkte, Schutzhitten, Grillplatze, Wald-
spielplatze, Wassertretstellen, Trimm-Pfade und Festplatze erganzen
das Angebot an Freizeit- und Erholungseinrichtungen im AuBenbereich
des Verwaltungsraumes.
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DarUberhinaus stehen folgende Einrichtungen zur Verfugung:

Wolfach:

- Kurgarten mit Musikpavillon

- Kinziganlagen

— Ferienheim Abrahmshof (Ippichen)
— Reiterhof (Ippichen)

- Kleingolfanlage

- Campingplatz (Kirnbachtal)

— Campingplatz (Kinzigtal) geplant
— Bootsverleih

Oberwolfach:
- Kleingolfanlagen

Der Erhalt und der weitere Ausbau dieser Einrichtungen ist aufgrund der
Bedeutung des Fremdenverkehrs und der Naherholung unbedingt erfor—
derlich.

Sonstige Einrichtungen

In Wolfach befinden sich folgende zentraldrtlichen offentlichen Ein-
richtungen:

- Amtsgericht

- Notariat

- Finanzamt

- Vermessungsamt Offenburg — Technische AuBenstelle Wolfach
- Staatliches Forstamt Wolfach

- Landratsamt — AuBenstelle Wolfach

- Feuerwehr

— Polizeirevier Wolfach

— Kur- und Verkehrsamt

— Postamt

AuBerdem ist das "Mathematische Foschungsinstitut" in Oberwolfach-
Walke angesiedelt.
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Siedlungsentwicklung in der Landschaft

Die folgende Tabelle zeigt die Art der Flachennutzung in den 2 Ver-

bandsgemeinden im Frihjahr 1993

TABELLE 16

Flachennutzung 1993, Angaben in ha

Art der Flachennutzung Wolfach Oberwolfach
Bauflachen 152,83 64,37
Flachen fur Gemeinbedarf 15,00 3,20
Verkehrsflachen 38,20 11,53
Flachen fiir Ver— und 2,94 /
Entsorgung

Grunflachen 12,54 8,18
Flachen fir Landwirtschaft 1.248,99 860,99
Flachen fir Forstwirtschaft 5.293,51 4.160,85
Wasserflachen 33,99 17,67
Flachen fur Aufschittungen / /
und Abgrabungen

Sonstige Flachen / /
Gesamtflache 6.799,00 5.126,79

(Quelle: Flachenerhebung, Stand Frihjahr 1993)

Aus Tabelle 16 ist ersichtlich, daB nach den Flachen fir die Forstwirt—
schaft und die Landwirtschaft die bebaute Siedlungsflache (Bauflache)
unter Hinzurechnung der Flachen fir den Gemeinbedarf die 3. Stelle ein-
nehmen.

— Wolfach ca. 152,83 ha+ 1500ha= 167,83 ha= 2,5%
- Oberwolfach ca. 64,37ha+ 3,20ha= 67,57 ha= 1,3%

Diese Werte liegen deutlich unter den Vergleichswerten fur den Orten-
aukreis (ca. 5,6 %)

Bei der Betrachtung von Luftbildern und Ubersichtskarten 1aBt sich der
Unterschied zwischen gewachsenen Stadtstrukturen und den geplanten
Siedlungsbereichen deutlich erkennen. lhre Struktur unterscheidet sich
sowohl! in der ErschlieBung, der Parzellierung und der Bausubstanz.
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Bestimmend fur die Siedlungsentwicklung war die beengte Lage in den
Talern. Wahrend die ersten Siedlungsansatze an den Kreuzungspunkten
von Flissen und Verkehrswegen, d.h. in den ebenen Tallagen ent-
standen, fand in diesem Jahrhundert bedingt durch den Siedlungsdruck
die Besiedelung der Hanglagen statt.

Durch die Bebauung von exponierten Lagen wurde in vielen Bereichen
das typische Landschafts— und Ortsbild von Gemeinden gestort. Ur-
sprunglich durch deutliche Grunzasuren getrennte Siedlungsbereiche
wachsen immer mehr zusammen. Ebenso werden die Freiflachen zwi-
schen Siedlung und Wald zunehmend reduziert. Dies ist aber auch an
vielen Stellen bedingt durch die sukzessive Ausdehnung der Waldfla—
chen.

Das fur den Fremdenverkehr wie auch fur die Bewohner attraktive
Landschaftsbild erfordert ein zurickhaltendes Vorgehen bei der Aus-
weisung neuer Bauflachen.

Auch wenn ein erheblicher Siedlungsdruck aufgrund der allgemeinen
Nachfrage nach Wohnraum besteht, ist dennoch dem Natur- und Land-
schaftsschutz im Bereich der besiedelten und unbesiedelten Flachen
kunftig noch mehr Bedeutung zuzumessen. Insofern ist die Forderung
des Wohnungsbaues mit den Belangen des Natur- und Landschafts—
schutzes abzustimmen.

Unterstitzt wird dieser Abwagungsprozef durch das Planungsinstrument
"l andschaftsplan”, der im Hinblick auf die Flachenausweisungen "zu
schitzende" Flachen aufzeigt, aber auch mit Vorschlagen fur MafBnah-
men und Entwicklungen dazu beitragen soll, die Eingriffe in Natur und
Landschaft maglichst gering zu halten.

So wurde auch bei der Flachenfindung der Landschaftsplan herangezo-
gen, um besonders kritische Standorte fur kinftige Bauflachen im Vorfeld
schon auszusondern bzw. zu reduzieren.

Ein wichtiger Bestandteil des Landschaftsplanes ist die Beurteilung der
Vertraglichkeit der geplanten Siedlungsflachen unter den Aspekten

- Biotopfunktion

— Lokalklimatische Funktion

- Wasserwirtschaftliche Funktion

— Landschaftsbild / Siedlungsgestalt / Erholung

- Landwirtschaftliche Nutzungseignung
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Des weiteren werden im Landschaftsplan Aussagen zu erforderlichen
Folgeplanungen getroffen, wie z.B. Grinordnungsplan, landschaftspfle-
gerischer Begleitplan 0.a., die den Eingriff in die Natur und Landschaft
mindern sollen.

Siedlungsbild der Kernstadt Wolfach

Die Kernstadt von Wolfach wird gepragt durch den historischen Stadt-
kern mit der breiten Hauptstrae und dem um die Jahrhundertwende neu
erbauten Rathaus.

Ndrdlich davon, am ZusammenfluB von Wolf und Kinzig, liegt die
Keimzelle der Siedlung - das Dorf Wolfach aus dem 12. Jahrhundert
(heute "Vorstadt").

Bedingt durch die beengte Tallage fand eine weitere Entwicklung in den
20er Jahren nur nordlich der Kinzig (Vorstadt) statt.

Die weitere Bebauung im Tal der Wolf und den Hang hinauf (StraBburger
Hof) fand erst in den 50 - 70er Jahren statt. Aus dieser Zeit sind auch
die Siedlungsbereiche im Kinzigtal in Richtung Halbmeil-Dérfle und nach
Siuden zum Kirnbachtal hin.

Die fortschreitende Bebauung der Tallagen (vereinzelte Hofanlagen
werden erganzt) fuhrte dazu, dass die Trennung der Siedlungsbereiche
allmahlich aufgeldst wurde. Zunehmend wurden neue Gebaude an die
Hofanlagen der Kinzigtaler Hauser aus dem 12. Jahrhundert (Ursprung)
herangebaut.

Siedlungsbild der Ortsteile von Wolfach

Die Siedlungsentwicklung durch die Erweiterung einzelner Hofanlagen
und Weiler setzt sich im Kimbachtal und Kinzigtal fort.

Im Kinzigtal ist ein ausgepragter Siedlungsansatz mit kleineren Neu-
baugebieten im Bereich Halbmeil-Dorfle vorhanden. Ansonsten ist eine
meist freistehende Bebauung im Kinzigtal — deutlich abgesetzt von der
Bundesstra3e und der Kinzig - festzustellen.

Im Kirnbachtal ist die Bebauung weitgehend nicht verdichtet. Gruppen
von wenigen Hausern — getrennt durch Wiesenflachen - sind nahezu
gleichmaBig im Talraum aufgereiht. Nur am Eingang zum Tal im Bereich
Schmittehof ist mit den Neubaugebieten ein deutlich ausgepragter
Siedlungsbereich entstanden.
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In den Seitentilern Oberlangenbach, Ippichen, Ubelbach sind wie im
Kirnbachtal vereinzelte Gebaudegruppen um alte Hofanlagen gruppiert.
Nur in St. Roman ist eine etwas intensivere Bebauung festzustellen.

In den Ortsteilen der Stadt Wolfach ist ein dérflicher Charakter noch er-
halten. Gepragt wird das Ortsbild von den Bauernhéfen, zwischen denen
jedoch auch zahlreiche Neubauten errichtet wurden.

Vielfach sind den alteren Gebauden Garten und Obstwiesen angeglie-
dert, die einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft darstellen.
Aufgrund der im Vergleich zu anderen Orten noch relativ klein dimensio-
nierten Neubaugebiete beherrschen diese das Ortsbild nicht — insbe-
sondere Kirnbach.

Dabei ist jedoch nicht zu Ubersehen, dal3 gerade im Kinzigtal (Halbmeil-
Dorfle) die angegliederten Wohngebiete zunehmend die alten Strukturen
Uberlagern.

Siedlungsbild der Gemeinde Oberwolfach

Die Besiedelung von Oberwolfach gliedert sich grundsatzlich in 2 Be-
reiche — den Ortsteil Kirche in direktem AnschiuB3 an die Stadt Wolfach
und den Ortsteil Walke mit dem Rathaus. Um die alte Kerne wurden
jeweils neuere Wohngebiet angelagert. Dabei sind im Bereich Kirche die
Flachen direkt an der Wolf im AnschluB3 an die Gemarkung Wolfach mit
Gewerbebetrieben belegt. Der Ortsteil Walke ist am Eingang zum
Rankach-Tal entstanden. Im Rankachtal ist ein weiterer kleiner Sied-
lungbereich entstanden.

Die Flachen zwischen den Siedlungsbereichen Walke und Kirche sind
noch weitgehend unbebaut - abgesehen von Hofanlagen.

Diese Trennung soll auch in Zukunft erhalten bleiben. Deshalb wurde
hier gemafl Regionalplan eine Grinzasur festgelegt — ebenso wie 0Ostlich
des Oristeils Walke. Damit soll dauerhalft ein Zusammenwachsen mit
Schapbach vermieden werden.
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Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der lbergeordneten
Planungsziele

GemaB den Zielen und Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und
des Regionalplanes ist die Stadt Wolfach (gemeinsames Mittelzentrum
Haslach / Hausach / Wolfach) als "Siedlungsbereich in der Entwick-
lungsachse" ausgewiesen.

"Siedlungsbereiche sind Bereiche, in denen sich zur Entwicklung der re—
gionalen Siedlungsstruktur die Siedlungstatigkeit vorrangig vollziehen
soll; sie umfassen einen oder mehrere Orte, in denen die Siedlungstatig-
keit Ober die Eigenentwickiung der Gemeinde hinausgehen oder die Ei-
genentwicklung der Gemeinde konzentriert werden soll."

Die Gemeinde Oberwolfach ist als "Ort mit Eigenentwicklung" ausge-
wiesen.

"In Orten mit Eigenentwicklung sind Wohnungen, landwirtschaftliche Be—
triebe und Arbeitsplatze flr den ortlichen Bedarf unter Beachtung der
natlrlichen Eigenart der Landschaft, insbesondere der landwirtschaftli-
chen Produktion, des Orts— und Landschaftsbildes und der sozialen Ei—
genart und Zusammengehorigkeit weiter zu entwickeln."

Die festgestellten Funktionen der einzelnen Orte gemafl den o.g. Aussa-
gen des Regionalplanes sind bei der Berechnung kunftiger Flachenaus—
weisungen zugrundezulegen.

Der Regionalplan trifft Aussagen zu der kunftigen Entwicklung von Ge-
werbestandorten.

Die Gemeinden Wolfach und Oberwolfach sind als "Standort mit ge-
werblichen Entwicklungsmaglichkeiten kleineren Umfangs zur Verbes-
serung der lokalen und nahbereichsbezogenen Arbeitsplatzstruktur bis

zu ca. 10 ha" vorgesehen.

Bei der Ausweisung kinftiger Siedlungsflachen sind die im Regionalplan
festgesetzten "Grlnzasuren" zu berlcksichtigen.

Die fur AusgleichsmaBnahmen im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes erforderlichen Flachen werden in Abstimmung mit dem Land-
schaftsplan ausgewiesen.
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Entwicklungsziele fiir Wolfach und Oberwolfach

In der beengten Tallage von Wolfach ist die Ansiedlung von grof¥fla-
chigen Industriebetrieben nur sehr eingeschrankt moglich. Vorzufinden
sind am Rande des Kernortes Gewerbegebiete, die jedoch zwischen-
zeitlich nicht mehr ausreichen fur die Neuansiedlung von Betrieben. In
den letzten Jahren wurde vorwiegend der Fremdenverkehr forciert,
wahrend die Ausweisung von Bauflachen fur Gewerbebetriebe nur
nach Bedarf vorgenommen wurde. Mit der Reduzierung der Fremden-
verkehrsstréme, nicht zuletzt durch die Auswirkungen der Gesundheits-
reform und die angespannte wirtschaftliche Lage, war hier ein Rlck-
gang der Ubernachtungszahlen zu verzeichnen, der noch starker aus-
gefallen ware, wenn nicht in den letzten Jahren auch von den neuen
Bundeslandern Erholungssuchende in den Verwaltungsraum gekom-
men waren.

Fremdenverkehrsférderung kann im Rahmen der Flachennutzungspla-
nung durch die Bereitstellung von Flachen fur fehlende Einrichtungen
wie z.B.: Campingplatz, etc. geleistet werden. Der Ausbau von Uber-
nachtungsmdglichkeiten, Einkaufsmdéglichkeiten etc. ist im Flachennut-
zungsplan jedoch nicht zu steuern.

Demgegenuber kann durch die Bereitstellung von weiteren gewerbli-
chen Bauflachen gesichert werden, dald Betriebe, die sich in den Orts-
lagen in der Nahe von Wohnbebauung befinden und deren Flache
nicht mehr ausreicht fur die heutigen Anforderung an Produktionsme-
thoden, aussiedeln kénnen. DarUberhinaus kann durch die Bereitstel-
lung gewerblicher Bauflachen auch ein Angebot geschaffen werden,
welches im Bedarfsfall die Ansiedlung neuer Betriebe erméglicht. Ein
guter Anschlul® an das Stralennetz und die Bahnlinie ist gegeben.

Dabei ist auch zu beachten, dall Gewerbe und Wohnen raumlich ent-
zerrt werden. Hierdurch wird das Konfliktpotential zwischen Wohnnut-
zung und Industrienutzung reduziert und u.U. Flachen in der Ortslage
frei, die flr eine kunftige Wohnbebauung geeignet sind.

Der Schwerpunkt der Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen
wird dstlich von Wolfach gesehen im Talbereich, da hier keine oder nur
in geringem Umfang Wohnnutzung vorhanden ist. Diese Flachen sind
auch dafur geeignet auf Grund ihrer relativ ebenen Lage und der guten
Anschlusse an die Verkehrswege. Demgegenuber wird auf eine Aus-
weisung im Kirnbachtal auf Grund des Konfliktpotentials und auch der
Topografie verzichtet.
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In Oberwolfach sind vorwiegend gewerbliche Betriebe der holzverarbei-
tenden Industrie (Sagewerk etc.) anséssig. Sie sind angesiedelt im
Rankachtal nérdlich von Walke und &stlich an der LandesstralRe 96,
die nach Schapbach fuhrt. Einschrankungen sind gegeben durch die
ausgewiesenen Grunzésuren im Bereich Obertal sowie im Bereich
Mitteltal zwischen Walke und Oberwolfach - Kirche.

Dartberhinaus ist in Oberwolfach auch der Fremdenverkehr von Be-
deutung. Hier werden insbesondere genutzt das Angebot an Ferien-
wohnungen und Ferien auf dem Bauernhof mit preiswerten Angeboten
teilweise auch in Privatquartieren. Es werden weitere gewerbliche Bau-
flachen ausgewiesen werden, die dazu dienen, ortsansassigen Betrie-
be, die in den letzten Jahren expandierten und sich deshalb in der
Ortslage nicht weiter entwickeln kénnen, Flachen bereitzustellen.

Stadtmarketing in Wolfach

Wolfach konkurriert mit Stadten in der ndheren Umgebung, die alle
eine annahernd gleiche Gréle und Struktur aufweisen und ebenfalls in
den letzten Jahren im Innenstadtbereich grole Ver&dnderungen vorge-
nommen haben oder kurz davor stehen, solche zu realisieren. Deshalb
wurde 1993 die ldee geboren, mit einem Projekt Stadtmarketing Stér-
ken und Schwachen von Wolfach zu bilanzieren und Chancen und Ri-
siken einer kunftigen Entwicklung aufzuzeigen mit dem Ziel, die ge-
meinsame Vermarktung des Produktes "Stadt" zu férdern. Hierzu wur-
de von der Fachhochschule Offenburg-Gengenbach 1993/94 eine
Stadtmarketing-Studie erarbeitet, in der die Ausgangssituation erfaft
wurde.

In der Folge wurde 1994 ein Arbeitskreis Stadtmarketing gebildet, der
Gesprache mit Gewerbevereinen, Verkehrsamt, Parteien, Burgermei-
stern, Vereinen, Kulturbeauftragten, etc. aufnahm. Zweckmanigerweise
wurden flr die einzelnen Bereiche Unterausschisse gegriundet, die
sich mit folgenden Themen (exemplarisch) befaliten.

1. Arbeitskreis Fremdenverkehr

2. Arbeitskreis Kunst

3. Arbeitskreis Verkehr, Stadtebaugestaltung
4. Arbeitskreis Gewerbe, Industrie, Werbung
5. Arbeitskreis Kulturforum

Neben zahlreichen Empfehlungen zu konkreten Mallnahmen vor Ort,
die kurz und mittelfristig zu realisieren sind, wurden auch langerfristige
Zielsetzungen angesprochen, die im Flachennutzungsplanverfahren
einflossen z.B.: Campingplatz, Sportanlagen.
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Ziele fur Wohnbauflachen / Mischbauflachen

Sowohl in Wolfach wie auch Oberwolfach sollen neue Wohnbauflachen
vorwiegend an bestehende Wohn- und Mischbauflachen im Bereich des
Ortskernes angelagert werden. Damit kénnen vorhandene zentrale In-
frastruktureinrichtungen besser, d.h. auch auf klrzeren Wegen genutzt
werden. Individueller Fahrverkehr kann somit reduziert werden. Eine gute
Versorgung mit Infrastruktureinrichtungen (z.B.: Geschéfte, Verwaltung,
kulturelle Einrichtungen) wird gesichert.

Mischbauflachen sind besonders in zentralen Lagen zu sichern, um die
Infrastruktureinrichtungen zu férdern und in Randlagen auszuweisen, um
eine meist gewachsene Mischstruktur (Wohnen und Arbeiten) zu erhal-
ten. Darliberhinaus konnen durch Mischbauflachen sinnvolle Gliede-
rungen zwischen Gewerbegebieten und Wohngebieten geschaffen
werden.

Durch die Konzentration gleichartiger Nutzungen werden Konflikte mit
konkurrierenden stérenden Nutzungen (z.B. Gewerbe) vermieden und
einer Zersiedelung der Landschaft (Bildung von neuen Siedlungsan-
s&tzen in den langgezogenen Tallagen) entgegengewirkt.

Ziele fur Gewerbliche Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen erfordern meist moglichst ebene Flachen, d.h.
Flachen in den Tallagen. Da in diesen Tallagen auch die Hauptver-
kehrsadern verlaufen (glinstige ErschlieBung, Immissionen) bietet sich
eine Anordnung langs der HauptverkehrsstraBen an. Die Angliederung
an vorhandene Gewerbegebiete kann Nutzungskonflikte vermeiden. Da
die zentralen Lagen der Wohnnutzung vorgehalten werden kommen
hierfir besonders dezentrale Lagen in Frage.

Mit der Ausweisung neuer gewerblichen Flachen wird auch eine Ausla-
gerung von in den zentralen Lagen anséassigen Betrieben begunstigt.
Dies wird erforderlich, da nur expandierende Betriebe, die auch einen
erhéhten Flachenbedarf bendtigen, wirtschaftlich konkurrenzfahig blei-
ben. Dabei ist zu beachten, daB fir Handwerksbetriebe auch in Sied-
lungsnadhe Flachen zur Verfugung stehen, damit die Versorgung der
Bevdlkerung gesichert wird. Es bieten sich folgende Bereiche flr neue
Gewerbeflachen an:
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Wolfach
— Flachen ostlich der Kernstadt
— Flachen sudlich der Kernstadt (eingeschrankt)

Oberwolfach

- Flachen ostlich von "Walke"
— Flachen im Mitteltal stdlich der Sportflache

Darlberhinaus werden vorhandene regiontypische Betriebe der Holz-
verarbeitung, insbesondere Sagewerke als gewerbliche Flachen aus-
gewiesen. Dies ist vor allem in Oberwolfach zur Sicherung heimischer
Betriebe erforderlich.

Ziele fur Sporteinrichtungen

Soweit tragfahig sollten ortsteilbezogene, d.h. dezentrale kleinere
Sportanlagen flr die ortlichen Vereine erhalten werden. Dariberhinaus
ist aber ein Sportzentrum fir die gesamte Gemeinde im Hinblick auf die
maogliche verbesserte Ausstattung und als Zunkunftsperspektive sinnvoll.
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Ziele fur die Nutzung der Wind- und Wasserenergie

Im AuBenbereich sind gemal § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Vorhaben zur
Erforschung, Entwicklung und Nutzung der Wind- und Wasserenergie
zuléssig, wenn dffentliche Belange nicht entgegenstehen und eine aus-
reichend ErschlieBung gesichert ist.

Durch eine Ausweisung im Flachennutzungsplan kann die Privilegierung
des § 35 Abs. 1 BauGB eingeschrankt werden, da durch die Ausweisung
im FNP ein offentlicher Belang vorliegt. In den Erlauterungsbericht kann
dann aufgenommen werden, dass keine weiteren Standorte gewlinscht
werden.

Windkraftanlagen

Windkraftanlagen sind auf Grund ihrer GroBe und Gestaltung sowie der
Rotorbewegungen im Erscheinungsbild mit modernen Industrieanlagen
vergleichbar. Die Hohen kdénnen diejenige des Freiburger Miinsterturmes
erreichen. Mehrere dieser Anlagen kénnen den Charakter einer Indu-
strielandschaft ergeben. Dies bedeutet, dass die Errichtung solcher
Einrichtungen zwangslaufig zu massiven Konflikten mit den Belangen
des Naturhaushaltes (Landschaftsbild und Okologie) und dem Wohn—
und Erholungswert einer Region flihren kénnen.

Diesem Umstand muf3 gerade in einer besonders wertvollen und natur—
nahen Landschaft Rechnung getragen werden. Dies um so mehr, als es
gilt, diesen Erholungs- und Ausgleichsraum auch fir den Wirtschafts-
faktor Fremdenverkehr zu erhalten.

Bei der Ausweisung von Windkraftanlagen sind im Vorfeld zu prifen:

- Windhdofigkeit

Die Nutzung der Windkraft ist nur ab einer Windhofigkeit von
3,5m/sec. in 10 m Hohe Gber Grund wirtschaftlich sinnvoll.

Im Windatlas des Regierungsprasidiums Freiburg wurden Uber Com-
putersimulation die Windhéfigkeiten der Region ermittelt. Flir die Ge-
markungen Wolfach, Kirnbach, Kinzigtal und Oberwolfach wurden
dabei die folgenden Bereiche mit einer Windhofigkeit von 3 - 3,5
m/sec. ausgewiesen: (starkere Windhofigkeiten sind auf den Wolfa-
cher und Oberwolfacher Gemarkungen nicht vorhanden) Kirnbach:
Moswald, Oberwolfach: Allmendhdhe, Hahnenkopf, Regelskopf, Rei-
herskopf.
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Diese Aussagen zur Windhdfigkeit geben eine erste Entscheidungs-
hilfe. Nahere Untersuchungen sind vor Errichtung einer Windkraftan—
lage (WKA) durchzufihren

- eine ausreichende ErschlieBung (Montagefahrzeuge)

— eine Einspeisung in ein ausreichendes Stromnetz in zumutbarer Nahe

- eine Vorbelastung des Gelandes (z.B. andere Windkraftanlagen, An-
tennenmasten, Autobahnen, groBe Parkplatze, etc.)

- ausreichend Abstande zu anderen Nutzungen (z.B. Wohngebiete,
Richtfunkstrecken)

Basierend auf diesen Voraussetzungen wurden in Wolfach und Ober-
wolfach die im Windatlas des Regierungsprasidiums ausgewiesenen
Windhofigkeiten mit 3,5 m/sec. auf ihre Vorbelastungen untersucht:

Kirnbach/Moswald: Die Ausweisung liegt in einem Gebiet, das in
der Waldbiotopkartierung als Auerhahnschutz—
gebiet ausgewiesen ist. DarUber hinaus ist
keine Vorbelastung, keine ausreichend Er-
schlieBung und keine Einspeisungsmaglichkeit
vorhanden.

OW, Allmendhohe: Es ist keine Vorbelastung und keine ausrei-
chende ErschlieBung vorhanden. Dariiber
hinaus liegt Erholungswald vor.

OW, Gutschkopf: Dieser Bereich ist in der Waldbiotopkartierung
als Auerhahnschutzgebiet ausgewiesen.

OW, Hahnenkopf: Dieser Bereich ist in der Waldbiotopkartierung
als Auerhahnschutzgebiet ausgewiesen.

OW, Regelskopf: Auerhahngebiete befinden sich in der Nahe.

OW, Reiherskopf: Nach einem Ortstermin wird festgestellt, dass

zwar eine Fernvorbelastung durch die WKA am
Brandenkopf vorhanden ist, allerdings ist die
ErschlieBung nach Aussage von Herrn Riedl
und die Einspeisungsmaglichkeit nicht vor-
handen.

W/OW Staufenkopf: Nach einem Ortstermin wird festgestellt, dass
auf der Senke, auf der Grenze der Kinzigtaler
und der Oberwolfacher Gemarkung die Aus-
weisung einer Windkraftanlage grund-satzlich
mdglich wére. Die Windhdfigkeit ist jedoch
nicht gesichert. Die ErschlieBung ist vorhan-
den, auch eine Einspeisungsmdglichkeit (Nie—
derspannung) ist vorhanden.
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Die Flache liegt in der unmittelbaren Nahe zu
der Ansiedlung "St. Roman". Der urspriingliche
Charakter des Ortes und die vorhandene Ruhe
(Fremdenverkehr) sowie das Landschaftsbild
stehen jedoch einer Nutzung entgegen.

In jedem Falle sind detailliertere Untersuchungen auch unter ékologischen
Gesichtspunkten durchzufihren:

1.  Bestehende oder geplante Naturschutzgebiete und Naturdenkmale
Besonders geschutzte Biotope gemafB § 24 LNatSchG und gemaB §
30 a LWaldG

3. Brut-, Nahrungs-, Rastplatze und Lebensstatten besonders ge-
schutzter Tierarten und ihre unmittelbare Umgebung (auch Vogelzug)

4. Landschaftsschutzgebiete zahlen nicht zu den absoluten Restritkti-
onsbereichen. Sie sollten jedoch nur in Ausnahmeféllen in sorgféitiger
Abwagung mit Alternativbereichen ermdglicht werden.

Die Verwaltungsgemeinschaft Wolfach-Oberwolfach verzichtet derzeit auf
eine Ausweisung von Flachen fir Windkraftanlagen im Flachennutzungs-
plan auf Grund der geringen Windhéfigkeit und dem empfindlichen Land-
schaftsbild im Verwaltungsraum.

Wasserkraftanlagen

Die zahlreich vorhandenen Gewasser im Verwaltungsraum bieten sich
grundsatzlich fir die Nutzung der Wasserenergie an. Auch hier sind jedoch
bei der Standortsuche u.a. die folgenden Voraussetzungen eingehend zu
prifen.

- Wasserwirtschaftliche Belange

- Wirtschafilichkeit (Wassermenge, Jahreszeitliche Verteilung etc.)
— Ausreichende ErschlieBung

- Einspeisung in ein ausreichendes Stromnetz

— Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Standorte fiir Wasserkraftanlagen werden im Flachennutzungsplan nicht
ausgewiesen, da keine detaillierte Untersuchungen vorliegen. Die Errich-
tung von Wasserkraftanlagen wird von der Verwaltungsgemeinschaft jedoch
grundsatzlich beflrwortet.
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Kiinftige Entwicklung der Wohnbaufldchen - Bedarfsermittiung

Die Entwicklungsvorstellungen einer Gemeinde miissen — unter Berilick—
sichtigung der Gbergeordneten Planungsvorgaben — dem tatsdchlichen
Bedarf angepaBt sein. In frilheren Jahren wurde dieser Bedarf aus-
schlieBlich nach sog. Bevélkerungsprognosen ermittelt. Heute sind ne-
ben dem natlrlichen Bevélkerungswachstum auch Aspekten wie

- Aus- und Umsiedler sowie Asylberechtigte

— innerer Bedarf (Reduzierung der Belegungsdichte, gestiegener Anteil
an Einpersonenhaushalten, gestiegener Wohnfl&chenbedarf des Ein-
zelnen)

~ Okologie (Erhalt der natlirflichen Lebensgrundlagen)

- Siedlungsgeographische Situation sowie Orts— und Landschaftsbild

- aktive Bodenpolitik der Gemeinde

in angemessener Weise Rechnung zu tragen.

Bei den nachfolgenden Berechnungen wird aufgrund der angenommenen
Verfahrensdauer der Flachennutzungsplan in seinen Zielsetzungen auf
das Planungsjahr 2010 ausgelegt.

Der Bevolkerungsprognose wurden die Einwohnerzahlen von 1995 zu
Grunde gelegt.

Bei der Berechnung der erforderlichen Bauflachen aus der Bevélke—
rungsprognose werden als Bruttowohndichte 50 EW/ha zu Grunde ge-
legt:

Der relativ geringe Ansatz ist fir Wolfach und Oberwolfach sinnvoll, da
auf Grund der beengten Lage in den Télern und dem erhohten Erschlie—
Bungsaufwand bei einer Bebauung von Hanglagen (Topographie) nicht
von den in der ebenen Flache erzielbaren Dichten von 50 — 70 EW/ha
ausgegangen werden kann.

Darilberhinaus wiirde eine verdichtete Bebauung in den Tallagen nega—
tive Auswirkungen auf das Klima haben. Die firr die gute Luftzirkulation
verantwortlichen Talwinde wiirden behindert. Damit verbunden ware eine
Verschlechterung der Luftqualitét. Dies ist weder fiir die Birger noch fiir
Besucher (Fremdenverkehr) tragbar. Wolfach wie auch Oberwolfach sind
Luftkurorte.
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Aus den Tabellen zur Belegungsdichte in Teil B - Struktur— und Ent-
wicklungsanalyse - des Erlauterungsberichtes laBt sich die generelle
Tendenz zu einer Zunahme der 1-Personenhaushalte und der Abnahme
der Belegungsdichte der Mehrpersonenhaushalte ablesen. Die Abnahme
der Belegungsdichte geht einher mit einem steigenden Bedarf an
Wohnflache je Person. Dieser langfristige Trend wird im folgenden nicht
separat berlicksichtigt.

Um den Gemeinden eine aktive Bodenpolitik zu ermdglichen, sind die
ermittelten Werte als Untergrenze anzusehen. In den I&ndlich gepragten
Gemeinden wird eine aktive Bodenpolitik oftmals durch viel schwierigere
Eigentumsverhéitnisse (z.B. Vorhalten von Bauflachen fir Nachkommen,
Bewirtschaftung von innerdérflichen Freiflachen von Nebenerwerbsland—
wirten, etc.) erschwert.

Die Gemarkungen werden dabei als Einheit gesehen, so daB in Abhan-
gigkeit von der jeweiligen Situation in einzelnen Ortsteilen in Relation
zum Bestand groBere oder kleinere Bauflachenausweisungen erfolgten.

Die folgende Tabelle mit der Prognose des Wohnbauflachenbedarfs
wurde mit Vertretern des Regierungsprasidiums, des Landratsamtes und
des Regionalverbandes am 07.10.1997 abgestimmt. Den ermittelten
Werten wurde zugestimmt.

Grundlagen
Gewerbliche Entwicklung Aussage
Bauflachen (Wohnbevdlkerung) Regionalplan
Stadt / Gemeinde Einstufung | Aus- EW EW |+ % | Einstu- ange- Fremden-—
- Ort nach waeisung 1987 1995 { p.a. | fung nach nommene verkehrs—
Reg. plan méglich Regional- | Siedlungs- funktion
bis plan dichte
Wolfach gesamt GE ca. 10 ha 5.980] 6.070| 0,2 MZ (2 50)
- Wolfach 3910 SB 60 N
- Kinzigtal 976 45 O
— Kirnbach 1.094 45 0
Oberwolfach gesamt GE ca. 10 ha 2.677| 2.657| - EIG 50 N
Geburtenbilanz (86 — 96): Wolfach = - 13 EW/a
Oberwolfach = + 12 EW/a
Wanderungsbilanz (86 - 96) Wolfach = + 11 EW/a
Oberwolfach = - 17 EW/a




Die angenommenen Siedlungsdichten wurden in Abstimmung mit den

Behodrdenvertretern am 07.10.1997 reduziert, da

- die topographische Lage keine Ubliche Verdichtung zulast

— die Topographie einen erhéhten ErschlieBungsaufwand (Flache) er-
fordert.

—~ das Klima (Talwinde) beeintrachtigt wirde

- das Pradikat Luftkurort bei reduzierter BelUftung der Taler gefahrdet
ware (s. Klimagutachten).

Fremdenverkehrsfunktion: N = Luftkurort, O = Erholungsort

Wolfach liegt an der Entwicklungsachse geman Landesentwicklungsplan
Wolfach und Oberwolfach gehéren zur Raumkategorie: LANDLICHER
RAUM.

nose fir fl&
Bedarf aus Eigenentwicklung nur Gemeinde mit| Prognose:
verstérkter Sied- Bedarf
lungsent- Wohnbau-
wicklung fidche
bis 2010
Stadt / angenom- | voraussichtlich Verringerung der Bele- | Ersatz~ | voraussichtlicher
Gemeinde / mene natlrliche Be- gungsdichte im landlichen | bedarf Bedarf aus
Ort Siedllungs- | volkerungsent— Raum (Sa- Wanderungsge-
dichte wicklung EW x 1% x 14 Jahre nierung) | winn
EW/ha inEW |in ha inEW | inha ha inEW |inha
Wolfach gesamt | @50 -182 -3,6 850 17,00 1.3 154 3,1 gesamt
17,8
~ Wolfach 60 1,0
- Kinzigtal 45
— Kirnbach 45
Oberwolfach 50 168 34 372 7.4 -— - gesamt
gesamt 10,8

Die Prognostizierenden Werte beinhalten die bereits ausgewiesenen
aber noch unbebauten bzw. noch verfligbaren Flachen.



