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DARSTELLUNG DER NACHTRAGE, ANDERUNGEN UND DER
NEU AUSGEWIESENEN FLACHEN IM GESAMTEN PLA-
NUNGSRAUM

Im folgenden sind die gegenlber der 2. Anderung (@am 02.03.1995 als
Satzung beschlossen) des Flachennutzungsplanes nachgetragenen,
geanderten sowie die neu ausgewiesenen Flachen Zusammengestellt.

Es ist vorgesehen, die auf Grund eines Formfehlers nicht rechtswirksam
gewordene 2. Anderung parallel zu diesem Verfahren der Neuaufstellung
erneut offen zu legen.

Die Nummerierung bezieht sich auf die in den "Anderungsplénen" (Dar-
stellung der Flachen auf der Grundlage der 2. Anderung des rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplanes) und der "Neufassung" im M. 1 : 10.000
bezeichneten Flachen.

Soweit es sich um Neuausweisungen im Sinne einer Inanspruchnahme
von bisher nicht Uberplanten Flachen oder die bauliche Nutzung von bis—
her als Griinflachen genutzter Bereiche handelt, sind die Flachenanga-
ben (Bruttobauland) unterstrichen. Diese Flachen sind in der Flachenbi-
lanz unter der Rubrik "neu auszuweisende Flachen" aufgefiihrt. Soweit
im Landschaftsplan (LP) Aussagen zu den Flachen vorliegen, wird darauf
verwiesen.

Nicht erfaBt in dieser Auflistung sind Flachen, die bereits mit den Ge-
meinden und den Landschaftsplanern diskutiert und auch Uberprift
wurden im Rahmen der Baugebietsbewertung des Landschaftsplanes,
von deren Anderung, Reduzierung oder Neuausweisung aber abgesehen
wurde,

Die in Klammern aufgefilhrten Bezeichnungen beziehen sich auf die
Nummerierung der Baugebietsbewertung im Landschaftsplan.
(W = Wolfach, Kt = Kinzigtal, Ki = Kirnbach, OW = Oberwolfach),
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Allgemeine Hinweise

Bauen in der Nahe von Waid

Auf die Einhaltung der erforderlichen Regelwaldabstinde (Vermeidung
von Gefahrensituationen fiir Leib und Leben, Vermeidung von Bewirt—
schaftungserschwernissen) wird hingewiesen.

MaBnahmen in der Nahe von Gewassern

Auf die Einhaltung des erforderlichen Gewasserrandstreifens wird hinge-
wiesen. Beidseitig ist landseits an der Boschungsoberkante an Gewas-
sern ein Randstreifen in einer Breite von mind. 5,0 m festzusetzen. Die-
ser ist freizuhalten von baulichen und sonstigen Anlagen, u.a. auch Ga-
ragen, Parkplatze, Gartenhdtten, Erdaufflllungen, gepflasterte Flachen,
etc. In den Randstreifen ist ein standortgerechter Gehdlzbewuchs zy
erhalten/herzustellen.

Bodenschutz

Auf Grundlage von § 4 Abs, 2 BodSchG und § 1a BauGB ist bei der
Planung von BaumaBnahmen auf einen Sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zy achten.

Werden Flachen innerhalb von Uberschwemmungsfléchen oder nahe an
der Kinzig bzw. Wolf fiir eine Bebauung vorgesehen, so ist mit erhohten
Schadstoffgehalten zu rechnen. In diesen Falien sind orientierende Bo-
denuntersuchungen notwendig - spatestens im Rahmen der Bebau-
ungsplanverfahren.

Bodenuntersuchungen in geplanten Neuausweisungen sind auch dann
erford_erlich, wenn die derzeitigen Planungen nicht mehr in ausgewiese—-
nen Uberschwemmungsﬂéchen liegen. Erfahrungen des Landratsamtes
Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, aus anderen
Bereichen der Ortenau haben gezeigt, dass Schadstoffkontaminationen
auch auBerhalb ausgewiesener Uberschwemmungsﬂéchen vorliegen

konnen.
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in der Nahe v n

Die erforderlichen Anbaubeschrénkungen (FStrG bzw. StrG Baden-
Wirttemberg) sind zu beachten. Danach diirfen auBerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts—
durchfahrten Hochbauten jeder Art langs der Bundes— und LandesstraBe
in einer Entfernung bis zu 20 m bzw. langs der KreisstraBe in einer Ent-
fernung bis zu 15 m nicht errichtet werden. Dies gilt auch fir bauliche
Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugangen an diese Strafe ange-
schlossen werden.

Natura 2000 (FFH- und SPA-Gebiete)

Die 1992 von der Europaischen Union verabschiedete Flora-Fauna—
Habitat-Richtlinie (FFH) verpflichtet die Mitgliedsstaaten, ein europai-
sches Netz natiirlicher Lebensraume auszuweisen. Mit einbezogen wird
dabei die EU-Vogelschutzrichtlinie. Hauptziel jst die Erhaltung der bio-
logischen Vielfalt.

Auf Anfrage wurden von der Bezirksstelle fiir Naturschutz— und Land-
schaftspfiege im Februar 2000 die zu diesem Zeitpunkt bekannten FEH—-
und SPA-Gebiete (SPA - Special Protected Areas) nachrichtlich mitge-
teilt. Da sich die Abgrenzung der Flachen im Entwurfsstadium befindet,
werden die betroffenen Flichen nachfolgend hinsichtlich ihrer Lage nur
erlautert und im Plan nicht dargestellt. Dariiber hinaus jst das zur Fest-
legung der Flachen entscheidende Konsultationsverfahren zur Beteili-
gung der Kommunen noch durchzufiihren. Soliten die Flachen vor Ver-
fahrensende dieses Fléchennutzungsplanes entsprechend der Vorlage
an die EU vorliegen, so werden sie in diesen nachrichtlich Ubernommen.

Soweit die Betroffenheit von FFH- und SPA-Gebieten noch nicht ab-
schlieBend beurteilt werden kann, sind die dargestellten Flachenaus—
weisungen vorbehaltlich einer abschlieBenden Prifung anzusehen.

Die betroffenen Fl&dchen im einzelnen:

1. FFH-Flachen befinden sich auf der Gemarkung Wolfach — sudbstlich
von Kirnach - Obertal. Im FNP ausgewiesene Bauflachen sind da—
von nicht betroffen.

2. SPA-Gebiete befinden sich auf der Gemarkung Oberwolfach nérd-
lich von Rankach. Im FNP ausgewiesene Bauflachen sind davon
nicht betroffen,
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Stadt Wolfach mit Ortsteilen Kinzigtal und Kirnbach

1. (W5):

2. (We6):

Umnutzung des ausgewiesenen und vorhandenen Sportplat-
zes (bisher Grinflache) als Gewerbliche Bauflache.

Durch diese Umnutzung kann dem westlich angrenzenden
Betrieb (Prézisionsdrehteile) eine Erweiterungsflache zur
Verfligung gestellt werden. Die Zufahrt kann Uber den bereits
vorhandenen ErschlieBungsweg westlich des Stations erfol-
gen. Larmemmissionen auf die angrenzende Wohnbauflache
sind im Bebauungsplanverfahren zy prifen.

Durch Abstéande berlicksichtigt werden die ca. 6-8 m hohen
Bdschungen der Tunnelzufahrt (B 294). Ein im Rahmen des
Tunnelbauprojektes erstellter landschaftspflegerischer Be—
gleitplan liegt vor.

Bei Realisierung der Gewerbeerweiterung sind gegebenenfalls
erforderliche Ersatzflachen (Ausgleichsflachen) darzustellen
(z.B. Streuobstwiese oberhalb des Tunnels).

Verbunden mit dieser Anderung ist die angestrebte Auswei—
sung eines neuen "Sportanlagen - Areals".

Bis zu einer Betriebserweiterung kann der Sportplatz erhalten
werden.

G ca. 3.1 ha (bisher Griinfléche ~ Sport)

Neuordnung der Flachen sidlich der Hausacher StraBe im
Bereich "Sagegriin® / "E-Werk" an der Kinzig. Der an der
Hausacher StraBe gelegene, als Versorgungsflache ausge-—
wiesene Bereich wird in Mischbauflache umgewidmet. Ebenso
die ausgewiesene kleine Gewerbeflache.

Die Flachen bis zum Kinzigdamm werden zusétzlich als
Mischbaufldchen ausgewiesen. Dabei ist das Biotop am Kin—
zigdamm zu erhalten.

Mischgebiet: ca. 0,2 ha (bisher Gewerbegebiet)
Mischgebiet: ca. 0,6 ha (bisher Versorgungsflache)
ischgebiet: ca. euausweisun

3. (W 10):Reduzierung der ausgewiesenen unbebauten Wohnbauflache

"Spitzberg" westlich des Berufsschulzentrums.

Die ausgewiesene Flache wurde im Westen reduziert. Damit
kann der vorhandenen Hof freigestellt werden. Erforderliche
Abstande sind zu beachten.

(W:ca.0,3ha - Reduzierung)
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4. (W9):  Oberhalb der "Sonnhalde" soll noch eine Bauzeile fiir Wohn—
bebauung ausgewiesen werden. Die Hangkuppe mit dem
Ehrenmal ist durch die vorhandenen Griinflachen derzeit
freigestellt und weithin sichtbar. Durch die zusétzliche Bau~
zeile kénnte diese freie Lage beeintrachtigt werden. Deshalb
ist besonders die Héhenlage einer geplanten Bebauung im
Bebauungsplanverfahren zu prifen.

Ein Teil der ausgewiesenen Kleingartenflache entfallt,

Die erforderliche neue ErschlieBungsstraBe von Osten kann
voraussichtlich nur einseitig bebaut werden,

Im QOsten ("Kastaniendobel") ist die vorhandene Strafe nur
einseitig bebaut. Vorgesehen ist die Weiterfihrung der Bau-
zeile in Richtung Osten, da die Infrastruktur bereits vorhanden
ist. Der hier vorhandene Stadtwald wird ausgestockt und ge-
gebenenfalls im oberen Bereich niederwaldartig bewirtschaf-
tet. Die Bauflachen werden bis zu dem nordlich gelegenen
Waldweg als Wohnbauflache ausgewiesen.

Durch die vorgesehene Weiterflhrung der Wohnbebauung in
Richtung Osten kommt es zur Inanspruchnahme des
Stadtwaldes Wolfach, Distr. |V "Spitzberg”, Abt. 2, Flst.Nr.
803. Die Flache ist mit einem im Mittel rund 70-jahrigen, stark
ungleichaltrigen Baumholz aus Fichte, Douglasie, Tanne und
Buche bestockt. Die Uberplante Flache selbst erfilllt nach der
aktuellen Waldfunktionskartierung keine besonderen Schutz—
und Erholungsfunktionen. Waldbiotope wurden nicht erfaBt. Im
Suden - zu dem dort vorhandenen Dobel hin - grenzt jedoch
im Bereich eines ehemaligen Steinbruchs unmittelbar ge-
setzlicher Bodenschutzwald und ein gem. § 24a geschiitztes
Trockenbiotop an.

Bei der Kérperschaftsforstdirektion ist ein formloser Antrag auf
Erteilung einer Umwandlungserklérung Zu stellen.

W:ca. 34 ha




5. (W8):

6. (Kt 1):
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Umnutzung des als Wohnbauflache ausgewiesenen Hangge-
landes "Herlinsbach / Stuckhausle in ein Sondergebiet. Da
eine Wohnbebauung aufgrund der voraussichtlich erforderli—
chen steilen verkehrlichen ErschlieBung (Eingriffe in den Bo-
den) sehr aufwendig wird, sollen die Flachen umgewidmet und
far den Fremdenverkehr (z.B. Hotel, Kureinrichtungen)
und/oder eine Kiinik vorgehalten werden. Es handelt sich so—
mit um eine "Reserveflache" die nur bei konkretem Bedarf
realisiert werden soll. Im Siidosten wurde die Flache gering—
flgig reduziert, da hier ein § 24a Biotop aufgenommen wurde.

Die steile, exponierte Hanglage erfordert eine Planung unter
besonderer Berlcksichtigung einer landschaftsvertraglichen

- Anordnung der Baukérper,
- grinordnerischen Einbindung,
— ErschlieBungsplanung.

Die Planungen sind deshalb mit dem Naturschutzbeauftragten
abzusprechen.

Der Bereich im Sliden (teilweise 30 m Waldabstand, Talein-
gang, besonders steil) sollte freigehalten werden.

SO - Fremdenverkehr / Klinik: ca. 4.2 ha (Nutzungsanderung)

Umnutzung  der ausgewiesenen  Sondergebietsflache
(Schwimmbad / Camping) in gewerbliche Bauflache als Er-
ganzung des Gewerbegebietes "Schmelzegriin'. Das Gelande
wurde i.M. 4,00 m mit Abraum aus dem Tunnelbau aufgefiillt.
Dies ist bei der Grindung zu beachten. Ein Baugrundgutach-
ten ist erforderlich. Abstande zum Wald sind zu beachten. Die
Zufahrt (Briicke unter der Bahnlinie) ist auszubauen.

G: ca. 1,65 ha (Nutzungsénderung)

Erweiterung der gewerblichen Bauflschen nach Osten bis an
den Bereich "In den Erlen".

Die nérdlich angrenzende Bahnlinie ist zy beachten. Auf die
Ausweisung weiterer Flachen (6stlich Schiltersbach) wurde
aufgrund der Einstufung dieser Flache als "ungeeignet" in der
Baugebietsbewertung des LP verzichtet.

G:ca. 1,7 ha (Neuausweisung)




7. (Kt 2):

8. (Kt 3):

9. (Kt 4):

10. (Kt 5):

- 83 -

Nachtrag von Wohnbauflachen in Halbmeil unterhalb des
Hetzelhofes als Bestand entsprechend dem genehmigten
Bebauungsplan.

W: ca. 0,5 ha

Ausweisung ergénzender Wohnbaufiachen im Bereich Halb-
meil "Dérfle". Damit wird die Bebauung in diesem Teil ver-
dichtet. Bei der Bebauung sind Griinzasuren und der Bachlauf
Zu beachten.

W:ca. 1,1 ha

Ausweisung von Wohnbauflachen nordlich und westlich des
Alexenhofes in Halbmeil.

Es sind max. 2 zusatzliche Bauzeilen mit zentraler Erschlie—
Bungsstrae unter Berlcksichtigung der topographischen
Gegebenheiten mdéglich. Das Biotop an der Boschung im
Sldosten ist zu erhalten. Das bebaute Grundstlick im Westen
wird als Bestand nachgetragen.

W:ca. 1.8 ha

Ausweisung eines Campingplatzes oberhalb des Stegbau-
ernhofes.

Die Zufahrt zu dem hochgelegenen Areal kann iber den vor-
handenen, auszubauenden Weg im Stidwesten erfolgen -~ mit
Anbindung an die B 294 (ber die vorhandene Kreuzung. Der
"Halbmeiler Kreuzbihl" (Hugel) ist freigestellt zu erhalten.
Vom Wald sind entsprechende Absténde einzuhalten.,

Die Larmbelastung durch die BundesstraBe ist zu beriick—
sichtigen.

Die Baugebietsbewertung des Landschaftsplanes gab diesen
Flachen den Vorzug vor dem nordlich angrenzenden Areal
"Gregorsbauer".

Im Norden wird zusatzlich eine Grinflache - Parkanlage
ausgewiesen. Diese Griinflache soll das Angebot des Cam-
pingplatzes um Erholungseinrichtungen wie Liegewiese und
Badesee ergénzen. Damit soll der Besucherstrom gefiihrt und
Biotope (Bachlauf) von Beeintrachtigungen freigehalten wer-
den.

SO - Camping: ca. 6.2 ha
Grlnflache - Park ca. 1.3 ha




11.

12.

13. (Kt 8);

14,
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Nachtrag vorhandener Lagerflachen des Séagewerkes "Insel"
als Mischgebiet.

Auf die Ausweisung der gewerblichen Bauflache wird ver—
zichtet (LP: Nr. Kt 7).

Unter der Ziff. 12 wird dargestellt der Nachtrag von Sonder—
gebietsflachen gemas dem Bebauungsplan “Parkinson - Kli—
nik". Die Klinik ist vorhanden. Ermdglicht werden Erweiterun-
gen. Die Flachen sind bisher als Wohnbauflachen ausgewie—
sen.

SO-Klinik: ca. 0,8 ha (Nachtrag)

Ausweisung von gewerblichen Bauflachen im Bereich "Lin-

denbauer".

Die ebene Flache eignet sich gut flr eine Bebauung mit ge-

werblicher Nutzung. Zu beachten sind aber

— angrenzender Wald (Abstande)

- B 294

— Abstand zum Hof, s. auch Baugebietsbewertung im Land-
schaftsplan.

- Biotop im Nordosten

Nach § 8 BNatSchG sind fiir den Eingriff in die Bodenfunktion
"Ausgleichskérper im Wasserkreislauf" entsprechende Aus-
gleichsmaBnahmen zur naturnahen Regenwasserbewirt—
schaftung durchzufihren (z.B. Minimierung der versiegelten
Flachen, Regennutzungs/—speicherungsanlage, Dachbegri-
nung etc.).

Im Bebauungsplanverfahren hat ein gebietsinterner Ausgleich
fUr den Eingriff zu erfolgen.

Die ErschlieBung erfolgt riickwartig (iber eine ney Zu erstel-
lende OrtsstraBe, die den Verkehr dann geblindelt (iber nur
eine Einmindung der BundesstraBe zufthrt (keine Einzelzu-
fahrten).

G:ca. 4.3 ha

Ausweisung eines Sondergebietes — Rejterhof im Ippichen
geman dem Bebauungsplan "Bartlesbauernhof"

SO - Reiterhof: ca. 1.2 ha




15. (Ki 1)

16. (Ki 2)

17. (Ki 4):
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Ausweisung von Bauflachen ostlich des geplanten Gewer-
begebietes in Hanglage. Dabej erfolgt eine Gliederung der
Baugebiete in Mischgebiet / Wohngebiet in Anbetracht der
angrenzenden Gewerbenutzung.

Die erforderlichen Abstande von angrenzenden Waldfiachen
sind zu beachten. Larmemmissionen auf das Gebiet sind im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Zu prufen.

(Die Flachen liegen auf der Gemarkung Wolfach).

M. ca. 0.9 ha

Wca. 1.2 ha

Die Flachen zwischen der Bahnlinie und dem Schmittegrund-
weg ("Im Winkel") werden als Mischgebiet ausgewiesen,

Mca. 0,6 ha

Die sldlich angrenzenden Flachen langs der Bahnlinie mit
den gewerblichen Bauten (bisher Bahngelande) werden als
gewerbliche Bauflache nachgetragen

Gca. 0,6 ha (Nachtrag)

Ausweisung einer Griinflache fr Sportanlagen im Kinzigvor-
land, bei der Trafostation (Auf dem Griin) fiir den Ortlichen
Bedarf, auch Schulsport.

Bis auf einen Teil im Osten ist das Gebiet als Uberschwem-
mungsflache ausgewiesen.

Fir eine gute Anbindung der Schulen wurde bereits eine neue
FuBgéngerbriicke (iber die Kinzig gebaut und der im Bau be-
findliche Rad- und Gehweg langs der K 5361 wird nach S(-
den bis Uber den Knotenpunkt K 5361 / K 5360 hinweg ver-
langert. Diese Ausbauplanung ist zy berticksichtigen.

Grinflache-Sport / Freizeiteinrichtungen: ca. 25 ha

Zusétzlich wird der als gewerbliche Bauflache ausgewiesene
Schlammsee (FluBspat) der nérdlich angrenzenden Fa.
Sachtleben als Sportflache fir die Anlage von Hartplatzen
ausgewiesen, Altlastuntersuchungen missen durchgefiihrt
werden

Grinfldche ~Sport ca, 1.7 ha (Umnutzung,bisher GE)
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Auf Grund der Bedenken des LP (Uberschwemmungsgebiet)
wurde auch die Nutzung der Gewerblichen Bauflache éstlich
der Fa. Sachtleben zwischen Bahnlinie und Schmittgrundweg
geprUft. Ein FuBballfeld mit 400 m Bahn ist hier aber aufgrund
der beengten Platzverhalitnisse nur ohne ausreichende Ab-
stande zur StraBe / Bahnlinie realisierbar. Auch die Nahe zZum
geplanten Baugebiet Nr. 15 (M + W) ist bzgl. der Emmissio—
nen zu prifen.

18. (Ki 6): Ausweisung einer Wohnbauflache "Wehrlehof (6stlich der
EinddstraBe) nordlich des Kirnbaches.
Bei Einhaltung entsprechender Abstande zum Bachlauf eignet
sich die Flache gut fiir eine Bebauung - ohne daB das Tal
damit zugebaut wird.
Die Anbindung an die K 5361 sollte in geblndelter Form er—

folgen.
W:ca 1.0 ha

19. (Ki 8): Erganzende Ausweisung einer Mischbaufiache nérdlich der K
5361 im Bereich "Untere Wirtshéfe",
Fir diesen noch unbebauten Bereich wurde eine Abrun-
dungssatzung beschlossen. Die Flachen an der StraBe sind
als Parkplatz nachgetragen.

M: ca. 0,1 ha

20. (Ki 12) :Ausweisung einer Wohnbauflache westlich der Gemeinde-
halle von Kirnbach ("Oberer Wirtshof").
Zu beachten sing:
- Landschaftsbild
— ErschlieBung
— Absténde zu Waldflachen

Auf eine Einbeziehung der oberhalb liegenden, exponierten
Steilhangflachen wird im Sinne einer Erhaltung des Land-
schaftsbildes und zur Vermeidung der sehr aufwendigen Er-
schlieBung verzichtet,

Die ErschlieBung des unteren Bereiches erfoigt (ber die vor—
handene Anbindung beim Gasthof Sonne.

W:ca.02ha
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Gemeinde Oberwolfach

1. (OW 2):

2. (OW 3):

3. (OW 5);

Anderung des bisher als Gr{inflache ausgewiesenen Berej—
ches "Benediktehansehof" westlich der Wolf in eine geplante
Wohnbauflache.

Wca. 1.1 ha

Ausweisung einer Wohnbauflache im Bereich Matten (Hof-
felder Ill) im AnschiuB an das Gebiet "Benediktehansehof"
und dem Bebauungsplan "Hoffelder 11" in Nordosten.

Bei der Ausweisung sind die erforderlichen Abstande zu dem
Hackerjockeleshof im Norden und dem Benediktehansehof im
Sldwesten zu beachten.

Im Norden ist eine Teilflache bereits von dem rechtsgiltigen
Bebauungsplan "Hoffelder II" erfaBt.

Wca. 25 ha

Reduzierung der ausgewiesenen geplanten Grtmﬂéch.e far
Sportanlagen im Mitteltal. Die Teilflachen, die im Uber—
schwemmungsgebiet liegen, sollen freigehalten werden, Es
sind vorgesehen 2 FuBballplatze, leichtathletische Anlagen,
Parkplatze und Clubhaus.

Sidlich der Zufahrt zum Schulerjérgenhof ist eine gewerbliche
Nutzung vorgesehen. Die Gewerbeflachen sollen einem in
Oberwolfach-Kirche (stidlich Sportplatz) ansassigen Land-
und Forstmaschinenbetrieb (Reparatur und Verkauf) zur Ver—
figung gestellt werden. Dieser kénnte damit aus sehr beeng-
ten Verhéltnissen ausgesiedelt werden. Die Nahe zum heuti-
gen Standort (Kundschaft) ist gunstig. Die ErschlieBung ist
durch das vorh. Leitungsnetz in der StraBe zum Schulerjor—
gehof gesichert. Auch die verkehrliche ErschlieBung erfolgt
Uber die Zufahrt zum Schulerjorgehof.

(verbleibende Grinflache - Sport ca, 3.0 ha - ohne Uber-
schwemmungsgebiet)

Gca. 0,65 ha
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4. (OW 6): Ausweisung einer Wohnbauflache im Bereich "Bei der Walke"
(Spinnerberg).
Die Flache liegt an einem steilen Sutdhang. Die ErschlieBung
kann von Westen (vorhandene Bebauung) weiter gefiihrt
werden etwa auf der Trasse des vorhandenen Wirtschafts—
weges. Die ErschlieBungsstraBe flihrt Uber das bestehende,
bebaute Baugebiet mit steilen StraBen.
Die Fléchen sidlich der geplanten StraBe (1. Bauzeile) sind
mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits
ausgewiesen. Zusatzlich wird nunmehr eine Bauzeile nérdlich
der geplanten ErschlieR ungsstraB3e vorgesehen.

Damit kénnen die erforderlichen Infrastrukturaniagen (StraBe,
Ver- und Entsorgungsleitungen) wirtschaftlich genutzt wer—
den. Aus raumordnerischer Sicht ist die Angliederung dieser
Erweitungsflache an die bestehende Bebauung sinnvoll.
Deshalb wurden Bedenken wegen der exponierten Lage
(Landschaftsbild) zurlickgestellt. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ist aber diesem Gebietspunkt besondere
Bedeutung zuzumessen (Héhenentwickiung, Eingriinung). Zu
beachten ist der Regelwaldabstand.

Wca. 0,6 ha

Dariberhinaus wird nordéstlich dieser Flache eine weitere
einzeilige erganzende Bebauung ausgewiesen. Die Flachen
sind durch die vorhandene, nur einseitig bebaute StraBe be-
reits erschlossen.

Bei der ErschlieBung der Bauflache "Am Spinnerberg" wurde
eine Bebaung vorerst zurlckgestellt, da sich dort ein Hoch-
behalter (Wasserversorgung) befand. Der Hochbehalter wurde
aber zwischenzeitlich an anderer Stelle neu errichtet, so dai
die urspringlich geplante Baukonzeption wieder realisiert
werden kann.

Durch die Erweiterung der bestehenden Bebauung "Am
Spinnerberg” in nordéstlicher Richtung kommt es zu einer di—
rekten Waldinanspruchnahme des Gemeindewaldes Ober~
wolfach, Distr. VI "Spinnerhof". Die Waldflache ist mit einem
ungleichaltrigen Eichenbestand bestockt, der aus einem ehe-
maligen Niederwald hervorgegangen ist. Ein Antrag auf Ertei-
lung der Umwandlungserklérung wurde gestellt. Zustimmung
wurde am 08.02.00 unter Auflagen und Bedingungen erteilt.

Wea, 0.2 ha



_89_

5. (OW 7): Auf die Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich des
Jungbauernhofes, westlich angrenzend an die Wolf wird der—
zeit verzichtet aufgrund der Einwande des Regierungsprasi—
diums, des Landratsamtes und des Regionalverbandes.

6. (OW 8): Auf die Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich des
Steigbauernhofes nérdlich der L 96 wird derzeit verzichtet
aufgrund der Einwande des Regierungsprasidiums, des
Landratsamtes und des Regionalverbandes.

7. (OW 9): Ausweisung gewerblicher Bauflachen stdlich des Wieseku-
rethofes im Bereich "Unterwasser". Damit werden die bereits
ausgewiesenen, stdlich gelegenen Gewerbeflachen erganzt.
Die Flache ist eben und eignet sich fir eine derartige Nut-
zung. Die Bebauung ist auf die ebene Fiache Zu beschranken.
Der Hangbereich ist nicht bebaubar. Der Waldabstand ist zu
beachten.

Die ErschlieBung erfolgt rickwértig Uber eine neue Ortsstra—
Be, die ihrerseits mittels eines neuen Knotenpunktes mit der
LandesstraBe (L 96) verknUpft wird (keine Einzelzufahrten).
Bei einer Bebauung ist auf die landschaftliche Einbindung
besonderen Wert zu legen.

Gca.25ha

8. (OW 10) Ausweisung von gewerblichen Bauflachen im Rankachtal
(Umnutzung Sagewerk Roth).
Die Flachen sind bereits mit Hallenbauten fir die ansassigen
Sagewerke bebaut oder werden als Lagerflache genutzt.
Nach Norden ist ein Abstand /bzw. Larmschutz zu dem an-
grenzenden Mischgebiet zu berlcksichtigen. Die erforderli-
chen Absténde zum Wald sind zu beachten,
Fur den Bereich liegt bereits ein Bebauungsplanentwurf
("Klausenmichelshof" - noch nicht genehmigt) vor.
Die Flachen sind darin als eingeschrénkte Gewerbegebiete
(GEE) vorgesehen. Im Norden sind die Flachen fir eine
Holzhandlung vorgesehen. Die friheren vorhandenen Altla-
sten in diesem Bereich wurden bereits ordnungsgeman ent-
sorgt. Die geplanten Griinbereiche werden freigehalten.
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Die vorhandenen Anlagen 6stlich der Strage werden als M
nachgetragen.

Gca. 1,8 ha (weitgehend bereits bebayt / Holzverarbeitung)
Mca. 1,0 ha (Nachtrag)

9. (OW 12) Ausweisung einer gewerblichen Baufliche im stdlichen

10.

11.

12.

13.

AnschluB an das vorhandene Gewerbegebiet (Bebauungsplan
"SchwarzwaldstraBe") Bereich Sagewerk RothfuB. Die Uber-
schwemmungsbereiche langs der Wolf werden freigehalten.
Die Flache wird als Lagerplatz benétigt. Die ErschlieBung er-
folgt Gber die vorhandenen Betriebsfiachen.

G ca. 0.5 ha (ghne Uberschwemmuncsﬂéche)

Nachtrag der bebauten Flachen 6stlich Walke im Bereich der
vorhandenen Tankstelle sowie eine geringfligige bauliche Er—
weiterung fiir den 6rtlichen Bedarf als Mischgebiet,

M. ca. 0,8 ha (Nachtrag)

Ausweisung ergénzender Mischbauflachen und gewerblicher
Baufldchen im Bereich ‘Lochle" entsprechend den dstlich
vorhandenen Nutzungen.

M. ca. 0,25 ha

G.ca. 04 ha

Auf die Ausweisung der Wohnbauflache "MUhlengrin 11" wird
derzeit verzichtet aufgrund der Einwénde des Regierungspra-—
sidiums, des Landratsamtes und des Regionalverbandes.

Die bisher als gewerbliche Bauflachen ausgewiesenen Be-
reiche zwischen AllmendstraBe (L 96) und Wolf werden im
stdlichen Bereich teilweise zu Mischbaufiachen und einer
Grinflache (an der Engstelle) umgewidmet.

Im Norden wird das ausgewiesene Gewerbegebiet langs der
AllmendstraBe in eine Mischbauflache umgewidmet. Damit
wird eine bessere Baugebietsgliederung erreicht, da ostlich
der L 96 auf der Gemarkung Wolfach Wohnbaufiachen vor—
handen sind.

Die Anderungen entsprechen der mit dem Bebauungspla-
nentwurf "Alimend 1" vom 16.05.98 konzipierten Baugebiets—
gliederung. Darin werden langs der Wolf grundséatzlich Griin—
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flachen mit einer Tiefe von ca. 5-10 m ausgewiesen — auch
im Bereich der bestehenden Gewerbeflachen.

M. ca. 0,6 ha (Umwidmung bisher G) nérdlich der Grinflache
M. ca. 0,2 ha (Umwidmung bisher G) sudlich der Griinfiache
Grinflache ca. 0,1 ha (Umwidmung, bisher G)

Sonstiges A: StraBenplanungen _
Auf die Darstellung der im Flachennutzungsplan 1. Ande—
rung eingetragenen UmbaumaBnahmen (Begradigungen)
der L 96 wird verzichtet, da eine Realisierung nicht abzu—
sehen ist.
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FLACHENBILANZ

In der Flachenbilanz wurden die geplanten, neu auszuweisenden Baufla—
chen und die noch zur Verflgung stehenden Bauflachen innerhalb der
bereits im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan dargestellten Flachen und
der Bebauungspléne erfaft.

Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen wurden unbebaute Flachen
angerechnet, wenn die Baugebiete nicht zu min. 80% aufgefullt sind.

Bei den anzurechnenden Flachen wurden die vorgesehenen Umwid-
mungen bereits bericksichtigt.

Die bereits ausgewiesenen, jedoch noch nicht bebauten Flachen sind
separat aufgelistet.

Die erfaBten Flachen stellen somit die derzeit insgesamt noch verfligba-
ren Wohn- und Mischbauflachen dar.

Grundlage: Flachennutzungsplan, genehmigt September 1997
1. Anderung des Flachennutzungsplanes, genehmigt August 1982
2. Anderung des Flachennutzungsplanes, genehmigt



3.1

- 83 -

Stadt Wolfach mit Ortsteilen

Bauflache M w S GE |Gemein-
Gesam&meinde (ha) (ha) (ha) (ha) |bedarf
Prognostizierter Flachenbedarf 17,8 10
/. Ausweisungen noch unbe— ca.5,3 ca. 3,0

bauter Flachen
Neuausweisungen méglich 12,5 7,0
Neuausweisungen (M + W) 14,0
Neuausweisungen 53| 87 11,6 10,55

Die angegebenen Flachen sind Bruttobaulandflachen. Die beengte Tal-
lage von Wolfach erfordert die Nutzung der Hanglagen. Auf diesen ist
i.d.R. nur eine gering verdichtete Bebauung méglich. Deshalb wurden
auch die angenommenen Einwohnerdichten reduziert — im Vergleich zu
Baugebieten in der Flache.

Neu ausgewiesen gemas dieser Tabelle sind:

ca. 8,7 ha Wohnbauflache +
ca. 2,6 ha (halftiger Ansatz der MI-Flachen)

ca. 11,3 ha Gesamtflachen

Dabei wird davon ausgegangen, daB in Mischgebietsflachen auch
Kleingewerbe angesiedelt wird und damit die Bauflachen nicht nur firr die
Wohnnutzung zur Verflgung stehen.



Kernstadt Wolfach
Baufliache M w S GE Gemein-~
(Nr.im Plan) (ha) (ha) (ha) {ha) bedarf
1. _Sportplatz - Areal 3,1
2. Sé&gegriin 3,7
4. Sonnhalde 3,4
5. Herrlinsbach/Stuckhausle 4,2
Gesamt 3,7 3,4 4,2 3,1
Ortsteil Kinzigtal
Bauflache M w S GE Gemein-
(Nr.im Plan) {ha) (ha) (ha) (ha) bedarf
6. Schmelzegriin /In den Erlen 3,35
8. Halbmeil - Dérfle ,
9. Halbmeil - Alexenhof ,80
10. Camping 6,2
13. Lindenbauer 4,1
14. Bartleshof 1,2
Gesamt 2,9 7.4 7,45
Ortsteil Kirnbach
Bauflache M w s GE Gemein-
(Nr.im Plan) {ha) (ha) {ha) (haj bedarf
15. Vor Kirnbach 0,9 1,2
16. Ostl. Bahnlinie 0,6
18. Wehrlehof 1,0
19. Untere Wirtshofe 0,1
29. Oberer Wirtshof 0,2
Gesamt 1,6 2,4




Ausgewiesene, aber noch nicht bebaute Flichen

Gemarkung Wolfach

Nr. Gebietsbezeichnung GréBe Auswei- verf. verf, verf.
ha sungsart M (ha) | W (ha) G (ha)
1. | An der Oberwolfacher Strafe, W 0,4
"Kdnigsfeld"
Bebauungsplan "Rothekreuzberg" [ 0.6 | WA 03
Am Vorstadtberg / Vor Langen- w 0,3
bach
5. | "Sagegriin" (E-Werk) MI 0,6
6. | Herlinsbach, "Stuckhausle" 5,1 | WR, WA (SO)
7. | "Spitzberg", hinter Gewerbeschule | 2.2 | WA 0,7
8. | "Spitzrank / Untere Zinne" G 0,4
9. | Hinter dem Bereich 27 |G
"Schmelzegriin" (Kt)
10. | or Kimbach” (Ki) GE 2,0
1. [ "Schmittehof II" (Ki) WA 1,9
12. "Galgengrin", GE 0,6
"Unterm Kanal" (Ki)
13. | Tennisplatz Kirnbach (Ki) Griinfl./Tennis
14. | Abrundungssatzung M 0,7
"Untere Wirtshof / Konradleshof"
15. | Gegeniiber "Hildadeshof" (Ki) 08 |M 0,2
16. | Gelande um die Kirche M 0,2
in Kimbach (Ki)
17. | Herlinsbach, gegeniiber GHS Gemeinbed.
Schulgelande
Gesamt 1,7 3,6 3,0
Angaben der Stadt Wolfach: Stand: September 1996

fortgeschrieben:  April 1999
Erlauterungen

Nr.: Ifd. Nummerierung

GréBe: GesamtgréBe des ausgewiesenen Gebietes
Ausweisungsart: Ausweisung It. FNP bzw. B.-Plan / Ausweisung geplant
Verfligbar: tatsachlich noch verfiigbare Flache
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Gemeinde Oberwolfach

Bauflache M w S GE | Gemein4
Gesamtgemeinde (ha) (ha) (ha) (ha) | bedarf
Prognostizierter Fl&chenbedarf 10,8 10,0
J. Ausweisungen noch unbebau- ca.3,0 ca.2,0

ter Flachen _
Neuausweisungen méglich ca.7,8 ca. 8,0
Neuausweisungen (M+W) ca. 4,6
Neuausweisungen 0,25 4,4 ca. 4,0

Die angegebenen Flachen sind Bruttobaulandflachen. Die beengte Tal-
lage von Oberwolfach erfordert die Nutzung der Hanglagen. Auf diesen
ist i.d.R. nur eine gering verdichtete Bebauung maglich. Deshalb wurden
auch die angenommenen Einwohnerdichten reduziert — im Vergleich zu
Baugebieten in der Flache.

Neu ausgewiesen gemas dieser Tabelle sind:

ca. 4,4 ha Wohnbauflache +
ca. 0.1 ha (haftiger Ansatz der MI-Fiache )

ca. 4,5 ha Gesamtflachen o

Dabei wird davon ausgegangen, daB in Mischgebietsflachen auch
Kleingewerbe angesiedelt wird und damit die Baufl&chen nicht nur fir die
Wohnnutzung zur Verfligung stehen.
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Oberwolfach mit Siedlungsbereichen

Bauflache M w ) GE Gemein--
(Nr. im Plan) (ha) (ha) |(ha) |(ha) bedarf
1. Benediktehansehof 1,1

2. Matten 25

3. Mitteltal 0,65

4. Bei der Walke/Am Spinnerberg 0,8

7. Wiesekurethof 2,5

8. Rankachtal (1,8)

9. Séagewerk Rothfu3 0,5

11. Loéchle 0,25 04

Gesamt 0,25 4,4 4,05 (5,85)

( ) bereits weitgehend bebaut / Holzverarbeitung

Ausgewiesene, aber noch nicht bebaute Flachen

Gemarkung Oberwolfach

Nr. [ Gebietsbezeichnung GroBe Auswei- verf, verf. verf,
ha sungsart | SO (ha) | W (ha) | G (ha)
1. | Nordlich Bebauungsplan "Mihlen— w 0,6
gran"
2. | Bebauungsplan "Vorderer Frohn- w 0,5
bach"
3. [ Sudlich Bebauungsplan "Vorderer W 0,6
Frohnbach"
4. | Bebauungsplan "Matten" W 1,0
5. | Bebauungsplan "Matten" GEE 1,5
6. | Oberwolfach GM 0,6
7. | Walke W 0,5
Gesamt 3,2 2,1

Angaben der Gemeinde Oberwolfach; Stand: September 1996
gepruft: April 1999

Erléuterungen

Nr.: Ifd. Nummer

GroBe: GesamtgréBe des ausgewiesenen Gebietes
Ausweisungsart: Ausweisung It. FNP bzw. B.-Plan / Ausweisung geplant
Verfugbar: tatsachlich noch verfigbare Flache
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UBERNAHMEN UND ERGANZUNGEN

1.0 UBERNAHMEN AUS DEM LANDSCHAFTSPLAN DER VER-
WALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH

1.1 Nachrichtliche Ubernahme ausgewiesener Schutzgebiete und
Schutzobjekte

Folgende rechtskraftig ausgewiesenen Schutzgebiete und Schutzobjekte
werden geman der Zusammenstellung im Landschaftsplan nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

1.1.1 Landschaftsschutzgebiete (§ 22 NatSchG)

— Landschaftsschutzgebiet "Mosenmattle” im Bereich Obertal Rotsal
(Gemarkung Wolfach)

1.1.2 Naturdenkmale (§ 24 NatSchG)

LISTE NATURDENKMALE

Nr. [Lage Kurzbezeichnung Unter Schutz
des Naturdenkmals gestellt am

Oberwolfach

i im Ortsteil Kirche, Dorflinde, 1963
vor dem Gasthaus markanter Baum im Ortsbild
zur Linde

2 |im Gewann Erzen- Barfelsen, eigenartiger Gneis— | 1963
bach in Abtlg. | fels
1/3 des Staatswaldes

3 |im Gewann Kirchberg | Rotbuche am Kirchberg 1974
Wolfach

4 | Kernort Kastanie, ca. 80-jahrig 1994
Ostlich der Bahnhof-
straBe

5 Kinzigtal, St. Roman | Linde, freistehend 1994
beim ehem. Hof
Abrahamsbuhl

6 | Gewann Spitzberg Petrus am Hagenbuch, 1963
an der B 294 Gneisfelsen

7 Gewann Reuterberg Rappenfels 1963

markante Felspartie, Gneis

8 | Wallfahrtskirche Linde, ca. 450-jahrig 1963

St. Jakob (Jakobslinde)
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Nr. |Lage Kurzbezeichnung Unter Schutz
des Naturdenkmals gestellt am
Wolfach
9 Kernort, im SchioB- [ Linde (SchloBlinde) 1963
hof
10 Kernort, im Kurgarten Silberpappel 1963
11 Wolfach, Gewann Képflefelsen, Felsgruppe 1963
Siechenwald
12 Kernort, westl. der 2 Linden 1963
BahnhofstraBe
13 Kernort, stdl. der Eiche (Kaiser-Eiche) 1963
FriedrichstraBe
14 Kernort, beidseits 4 Kastanien (davon stehen noch | 1963
des Gassenstegs 2, davon noch 1 Linde)
15 im Gewann Dohlenbachwasserfall, 50,00 m | 1963
Vor Leubach hohe Felswand mit Wasserfall
16 | Kinzigtal im Gewann |Sahnen- oder Salmenfelsen 1963
Ippichen (Porphyrfelskamm)
17 [ Kinzigtal Sulzbachtal (reizvolle Talenge) | 1963
Hofgut Gebelehof
je 50 m beidseits
des Sulzbaches
18 Kinzigtal im Gewann | WeiBtanne 1963
Hinter Heubach auf | ("Hohe Tanne auf dem Hais")
Bergkamm
19 | Kinzigtal, im Gewann Teufelstein, markanter Sand— 1963
St. Romaner Allmend | steinblock
20 Kirnbach, im Gewann Rappensteinfelsen, Buntsand— | 1963
Pilver steinfelsen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Mdoglichkeiten fir Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen nach § 8a

BNatSchG werden im Landsch
MaBnahmen und Flachen (
Fehlaufforstungen etc.)
"Vorrangflachen zur Erhaltung,

Landschaft".

Eine Ubernahme von einzelnen Flachen u
chennutzungsplan erfol
Einzelfall nach Erforde

planung ausgewiesen.

werden

aftsplan vorgeschlagen. Beispiele fir
Gewésserentwicklungsplan, Umwandiung von
genannt. Sie liegen Uberwiegend in den
Pflege und Entwicklung von Natur und

nd MaBnahmen in den Fla-
gt nicht. Die MaBnahmen und Flachen werden im
mis z.B. im Rahmen der verbindlichen Bauleit—
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Vorrangflachen zur Erhaltung, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Im Landschaftsplan werden Flachen fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Plan gekenn-
zeichnet und in Kapitel E-3 mit den dazugehdrigen MaBnahmenvor—
schlagen naher beschrieben.

Zur zusétzlichen Orientierung werden einzelne Landschaftsbereiche in
den Mittelpunkt der Betrachtung gestellt und die zuvor erlauterten MaB—
nahmen diesen Bereichen zugeordnet. Damit wird die empfohlene Ge-
samtentwicklung einzelner Bereiche zusammenfassend erkennbar.

Empfehlungen fur die Neuausweisung von Schutzgebieten etc.

Im Landschaftsplan werden neu auszuweisende Naturdenkmale, fla—
chenhafte Naturdenkmale, Naturschutzgebiete und Landschaftsschutz—
gebiete vorgeschlagen.

Eine Ubemahme einzelner Flachen oder punktueller, schiitzenswerter
Objekte in den Flachennutzungsplan erfolgt nicht. Die Vorschlage wer-
den im Einzelfall nach Erfordernis in einem separaten Verfahren bean-
tragt bzw. ausgewiesen.

Empfehlungen fir die Begrenzung der baulichen Entwicklung

Im Landschaftsplan werden die empfohlenen Grenzen der baulichen
Entwicklung an den Ortsrandemn aufgezeigt. Sie dienen insbesondere
dem Schutz und der Bewahrung des Landschaftsbildes.

Eine Ubernahme dieser Grenzen in den Flachennutzungsplan erfolgt
nicht, da die Begrenzung mit der flachenhaften Ausweisung von Bauge-
bieten vorgegeben ist. Bei kinftigen Erweiterungsabsichten (Fortschrei-
bungen des Flachennutzungsplanes) kénnen die im Landschaftsplan
aufgezeigten Grenzen als Orientierungshilfen dienen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME BESONDERS GESCHUTZTER
BIOTOPE

Mit Inkraftireten des § 24a NatSchG sind seit dem 19.11.1992 Biotope,
die in der Anlage des Gesetzes beschrieben werden, gesetzlich ge-

schitzt.

Die besonders geschiitzten Biotope gemas der §24a-Kartierung wurden
auf der Gemarkung Wolfach im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Fir die Gemarkung Oberwolfach liegt noch keine abschlieBende Liste
der kartierten § 24a - Biotope vor.
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BERGBAUBERECHTIGUNGEN

In die Flachennutzungsplane firr Wolfach und Oberwolfach nachrichtlich
Ubernommen sind die Felder der Bergbauberechtigungen auf der Grund-
lage des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S.
1310), die zur Aufsuchung und Gewinnung von Bodenschétzen berech—
tigen.

Die Bergbauberechtigungen beziehen sich auf unterschiedliche Boden-
schatze meist FluB- und Schwerspat, Silber, Kupfer, Blei und Kobalt, in
den Feldern Firstenhut, Clara, Friedrich Christian, Josefs Treu, Frohlich
Glickauf, Heuberg, Ferdinand, Ludwig, Eintracht, Dimas |, Gabriel,
Diana, Dimas II.

Im nérdlichen Plangebiet (Oberwolfach) liegt dariiber hinaus das grofB-
raumige Erlaubnisfeld "Ingrid”, welches zur Aufsuchung von FluB- und
Schwerspat berechtigt.

Das Bergwerk "Grube Clara" der Sachtleben Bergbau Services GmbH in
Wolfach liegt in den dargesteliten Bergwerksfeldern "Clara" und "Fiir—
stenhut"

Hinweis des Landesbergamtes Baden-Wirttemberg:

‘Im Plangebiet bestehen offentlich-rechtliche Bergbauberechtigungen
nach dem Bundesberggesetz. Es handelt sich hierbei um Rechtstitel, die
das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Bodenschatzen umfas—
sen, wobei bergbauliche Téatigkeiten im Einzelfall genehmigungsbedirftig
sind.

Derzeit wird in den Feldern "Fiirstenhut' und "Clara" in Oberwolfach
durch das Bergwerk "Grube Clara" der Sachtleben Bergbau Services
GmbH FluB- und Schwerspat gewonnen.

In den Ubrigen Bergbauberechtigungen bestehen fiir das Gemeindege-
biet derzeit keine Bergbauplanungen und sind auch langfristig nicht zu
erwarten",

AuBerdem ist noch die Bergbauberechtigung "Josefs Treu" am Ende des
Tiefenbachtales vorhanden. Dabei handelt es sich um ehemalige Stollen
(Silberabbau), die stillgelegt und gesichert sind. Auf einen Planeintrag
wurde verzichtet, da die genaue Lage nicht bekannt ist.

In den dargesteliten Bergbauberechtigungen sind Relikte alten Bergbaus
zu erwarten. Da eine umfassende Kartierung der Bergbaualtstandorte
nicht vorhanden ist, ist das Landesbergamt bei der Bebauungsplanung
ZU beteiligen, soweit die Bergbauberechtigungen Uberplant werden.
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ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Die bekannten altiastverdéchtigen Flachen werden in Baden-
Wiorttemberg seit 1987 einer systematischen und einheitlichen Bewer—
tung unterzogen. Nach Aussage der Landesanstalt far Umweltschutz,
Karlsruhe, befindet sich der Uberwiegende Teil der bisher bewerteten
altlastverdachtigen Flachen noch auf niedrigem Beweisniveau. Fs hat
sich jedoch herausgestelit, dass in erster Linie das Schutzgut "Grund-
wasser" in Gefahr ist, gefolgt von den Schutzgttern "Luft, Oberflachen-
gewasser und Boden".

Altlastverdachtige Flachen sind zum einen verlassene oder stiligelegte
Ablagerungsplatze fir Abfalle und Produktionsriickstande, sogenannte
"Altablagerungen" und zum anderen Flachen, auf denen frilher mit ge-
fahrlichen, vor allem wassergefahrdenden Stoffen umgegangen worden
ist, sogenannte "Altstandorte". Die Altablagerungen der 50er und 60er
Jahre sind haufig als "wilde Mullkippen" in Senken, Mulden, Hohlwegen,
Feuchtgebieten, Gruben und Steinbriichen etc. entstanden.

Zu Altlasten werden "Altablagerungen” und "Altstandorte" nur dann, wenn
von ihnen nach fachlicher Beurteilung eine Gefahr fiir die éffentliche Si—
cherheit oder Beeintrachtigung fir die menschliche Gesundheit oder die
Umwelt ausgehen.

- Altablagerungen (AA) sind nach § 22 Abs. 2 LABG Flachen, auf de—
nen vor dem 01.03.1972
1. Anlagen zum Ablagern von Abfallen betrieben wurden, die vor In—

krafttreten dieses Gesetzes stillgelegt worden sind, oder

2. Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden ist

- Altstandorte (AS) sind nach § 22 Abs. 3 LAbIG Flachen stillgeleger
Anlagen, in denen mit gefahrlichen, insbesondere wassergefahrden—-
den Stoffen umgegangen worden ist.
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Bezlglich des Beweisniveau (BN) wird unterteiit

BN 0O

Die Historische Erhebung ist abgeschlossen. Uber die Flache sind
Mindestinformationen vorhanden.

BN 1

Die Historische Erkundung bzw. die Erweiterte Historische Erhebung
ist abgeschlossen. Uber die Flache liegen weitere Informationen vor.

BN 2

Die Orientierende Erkundung ist abgeschlossen. Es sind durch erste
technische MaBnahmen Art und Umfang von Belastungen stichpro—
benartig ermittelt worden.

BN 3

Die Nahere Erkundung ist abgeschlossen. Durch erganzende Mes-
sungen und Untersuchungen ist die Altlast soweit erkundet, dass Art
und raumliches Ausmaf der Schadstoffbelastung und deren Wirkung
auf die betroffenen Schutzgiter, wobei die expositionsrelevanten ort-
lichen Verhaltnisse umfassend bekannt sind.

BN 4

Die Eingehende Erkundung fir SanierungsmaBnahmen/Sanierungs—
vorplanung ist abgeschlossen.

Beziglich des Handlungsbedarfs werden die Flachen eingestuft

A: Ausscheiden und Archivieren:

m

Die Flache scheidet aus der Altlastenbearbeitung aus und wird als
solche im Atlas dokumentiert (archiviert).

: Belassen zur Wiedervorlage:

Die Flache hat im Moment keinen weiteren Erkundungsbedarf.

: Fachtechnische Kontrolle:

Das betroffene Schutzgut ist durch geeignete MaBnahmen zu (iber-
wachen.

: Sanierungsplanung und Durchflihrung der Sanierung:
: Erkundung:

Erkundungsstufen:
Eo..: Historische Erkundung

E,,: Orientierende Erkundung
E,s: Nahere Erkundung
E, .+ Eingehende Erkundung for SanierungsmaBnahmen/Sanie—

rungsvorplanung
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Altlastverdachtsflachen wurden unabhangig von dem Beweisniveau und
dem Handlungsbedarf auf der Gemarkung Wolfach und Oberwolfach im
Plan gekennzeichnet soweit sie im Bereich von geplanten Bauflachen lie-
gen. Nahere Angaben zur Art der Verdachtsflachen, dem Beweisniveay
oder dem Handlungsbedarf sind dem AbschluBbericht zur "Flachendek-
kenden Historischen Erhebung von Altlastverdachtsflachen im Ortenau-
kreis" flr Wolfach und Oberwolfach zu entnehmen.

Altablagerungen und Altstandorte im Bereich der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Wolfach / Oberwolfach (Stand: 01.01.2000)

Stadt Wolfach

Gemarkung StraBe / Gewann Anzahl Anzahl

Altab- Altstand-
lagerungen orte

Kinzigtal Hetzelhof 2

Kinzigtal SchulstraBBe 1 2
Kinzigtal Hartershof 1

Kinzigtal Schmelzegrin 2

Kinzigtal Klausenbauernhof 3

Kinzigtal Forstknechtshof 1

Kinzigtal Alexenhof 1

Kinzigtal Stegbauer 3

Kinzigtal Laibach 1

Kinzigtal Sulzbachle 2

Kinzigtal Schmelzleberg 1

Kinzigtal Ubelbach 1

Kinzigtal Ippichen 1

Kinzigtal Vorder Langenbach 1

Kinzigtal Sonnenmatte 1
Kinzigtal Mesmerstobel

Kinzigtal BaumgartenstraBe 1

Kinzigtal Vor Leubach 1

Kirnbach Ritterhof / Grafenloch 1

Kirnbach Untertal 3

Kirnbach TalstraBe

Kirnbach Grafenloch 1
Wolfach StraBburgerhof 1

Wolfach Jakobsberg 1

Wolfach SchidBleweg 1
Wolfach KirnbacherstraBe 1
Wolfach Spitzberg 1

Wolfach Ségegriin 1

Wolfach VorstadtstraBe 11

Ubertrag 32 18
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Gemarkung StraBe / Gewann Anzahl Anzahl
Altab— Altstand-
lagerungen orte

Ubertrag 32 18

Wolfach Weihermatte 1

Wolfach SaarlandstraBe 1

Wolfach Hausacher StraBe 2

Wolfach Franz-Disch-StraBe 1

Wolfach OstlandstraBe 1

Wolfach HauptstraBe 5

Wolfach ZienestraBe 1

Wolfach Untere Zinne 3

Wolfach St. Jakobsweg 2

Wolfach Obere RebbergstraBe 1

Wolfach Schmelzegriin 4

Wolfach HildastraBe 1

Wolfach Ubelbach 1

Wolfach KirchstraBe 2

Wolfach FunkenbadstraBe 1

Wolfach Schiltacher StraBe 2

Wolfach TalstraBe 1

Woalfach Obere BahnhofstraBe 1

Wolfach FriedrichstraBBe 1

Wolfach Wagnerhalde 1

Wolfach BahnhofstraBe 1

Gesamtzahl Wolfach 33 51

Gemeinde Oberwolfach

Oberwolfach Frohnbach 1

Oberwolfach Képpelebauernhof 1

Oberwolfach Stefesbauernhof 1

Oberwolfach Mattenweg 1

Oberwolfach Vorderer Erzenbach 1

Oberwolfach Spinnershof 1

Oberwolfach Forsthaus Erzenbach 1

Oberwolfach In der Wogets 1

Oberwolfach AllmendstraBe 3

Oberwolfach SportplatzstraBe 1

Oberwolfach Giitsenbachle 1

Oberwolfach Lochle 1

Oberwolfach RankachstraBe 1

Ubertrag 6 9
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Gemarkung StraBe / Gewann Anzahl Anzahl
Altab- Alistand-
lagerungen orte

Ubertrag 6 9

Oberwolfach Grinach 1 2

Oberwolfach RathausstraBBe 2

Oberwolfach Insel 1

Oberwolfach Mitteltal 2

Oberwolfach WolftalstraBe 2

Oberwolfach Rankach 6 1

Oberwolfach SchwarzwaldstraBe 1

Oberwolfach Burgfelsen 1

Oberwolfach Wolfswinkel 1

Oberwolfach Romaneshof 2

Oberwolfach SchulstraBe 1

Gesamtanzahl Oberwolfach 15 23
Hinweis:

Durch Anlagen- und Betriebsstillegungen oder Umnutzungen entstehen
immer wieder neue Altlastverdachtsflachen, die zu einer standigen Fort-
schreibung bei der Altlastenbearbeitung fiihren, Der jeweils aktuelle Stand
bei der Altlastenbearbeitung im Planungsgebiet ist beim Landratsamt Or-
tenaukreis — Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — ersichtlich.
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KULTURDENKMALE

Es liegt fir Wolfach und Oberwolfach noch keine flachendeckende Erfas—
sung der Baudenkmale und der archaologischen Kulturdenkmale gem. der
VWV "Kulturdenkmallisten" vom 28.12.1983 vor. Die folgende Aufstellung
umfasst lediglich die bisher erfassten archaologischen Kulturdenkmale.

I nkmale der Archéologie des Mittelalters

Wolfach

-

Ruinie Wolfach mit Burgberg

2.  Wallfahrtskapelle St. Jakob, im Ursprung mittelalterliche Anlage mit
historischen Wegeresten.

3. Barocke Schanzanlagen nérdliches Kinzigtal bei Vor Sulzbach

4. Reste einer mittelalterlichen Burgstelle auf dem "SchiéBlefelsen” in
Vor Sulzbach (Kinzigtal)

5.  Uberreste der St. Michaelskapelle auf dem Kreuzbiihl (Kinzigtal)

6. Uberreste der mittelalterlichen Burgstelle Gippichen im Bereich des

Abrahamhofes (Kinzigtal)
7. Barocke Schanzanlagen zwischen Schondelhéhe und Schanzhausle
im Bereich der Gemeindegrenze (Kirnbach)

Oberwolfach

8.  Ruine Walkenstein - mittelalterliche Burgstelle

9.  Kapelle St. Johann in Rankach - im Kern mittelalterlicher Bau

10. Historischer Bergbau - spatmittelalterlich / frihneuzeitliche Berg-
bauspuren in der Umgebung der Schwerspatgrube Klara

11.  Historischer Bergbau im Frohnbachtal.

Kulturdenkmale der Vor— und Frilhgeschichte

Wolfach

12. Wolfach "Vorstadt", beim Wasserleitungsbau, genaue Lokalisierung
nicht méglich: rémische Siedlungsfunde

13. Wolfach "Schmittegrund" spatrémische Miinzfunde

14.  Wolfach "Galgengrin" rémische Minzfunde

15.  RomerstraBe durchs Kinzigtal
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Charakteristisch fir das erhaltenswerte Erscheinungsbild der Hofe (mit ih-
ren Nebengebauden) ist ihre freje Lage in den umgebenden landwirt—
schaftlich genutzten Flachen. Es ist anzustreben zu den Hoéfen einen deut-
lichen Abstand vorzusehen, um mogliche Beeintrachtigungen zu minimie—
ren.
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VERFAHRENSABLAUF

BeschluB des Gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Wolfach-Oberwolfach am 31.01.1996 gemal § 2
Abs. 1 BauGB zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Die ortsUbliche Bekanntmachung erfolgte am 10.01.1997 in den Amts—
blattern der beiden Gemeinden.

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange an der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.
Die Benachrichtigung erfolgte am 20.01 1999, Fristablauf: 07.03.1999.

Beteiligung der Blirger an der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes gemall § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 23.01.1997 bis

16.02.1997.
Die ortslbliche Bekanntmachung erfolgte am 10.01.1997 in den Amts—
biattern der beiden Gemeinden.

BeschluB des Gemeinsamen Ausschusses am 24.11.1999 geman § 3
Abs. 2 BauGB Uber den Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes.

Offentliche Auslegung des neuen Flachennutzungsplanentwurfs mit Er—
lauterungsbericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
in der Zeit vom 20.12.1999 bis 24.01.2000 zur Entgegennahme von An-
regungen.

Die offentliche Auslegung ist am 09.12.1999 ortsUblich in den Amtsblat—
tern der beiden Gemeinden bekanntgemacht worden.

Die Benachrichtigung der Trager éffentlicher Belange von der Entwurfs—
offenlage erfolgte am 25.11.1999, Fristablauf: 17.01 .2000.

Behandlung der eingegangenen Anregungen vom Gemeinsamen Aus—
schuf3 am 31.05.2000.
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FeststellungsbeschiuB zum neuen Flachennutzungsplan der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Wolfach-Oberwolfach am 31.05.2000 durch
den Gemeinsamen Ausschup.

Genehmigung des Flachennutzungsplanes gemaB § 6 BauGB durch das
Landratsamtam ......................

Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes durch ortsiibliche Bekanntma-
chung der Genehmigung am ... in den Amtsblattern
der beiden Gemeinden,

Freiburg, den................... Wolfach, den ............. (TTTRR

Planer Moser, Blrgermeister
fUr die Verwaltungsgemeinschaft
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BAUGEBIETSBEWERTUNG

Nachfolgend aufgefthrt ist die Baugebietsbewertung des Landschafts-
planes (Ubernahme).

Die Bewertung wurde sowoh!| fiir Neuausweisungen wie auch fir im
Flachennutzungsplan bereits ausgewiesene, aber noch unbebaute Fla—
chen durchgefihrt.

Die Bezeichnung der Flachen unterscheidet sich von der Bauflachennu-
merierung im Fl&chennutzungsplan. Deshalb wird in dem Teil C Planung,
2.0 auf die zugehdrige Nummer der Flachenbewertung des Land-
schaftsplanes hingewiesen.



!LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
| Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Gewerbe auf Stadiongelinde (Umnutzung) Nr.:wWs5
Ort: Wolfach-Kernstadt

Lage / Stadiongelinde zw. Schiltacher Stralle u. Kinzig

GroRe: ca. 3,1 ha

Foto / Lufthild M 1:10.000

Tandschaftsékologisch bedeutsame Funktionén (Potentiale) 15
Boden- —L E:liglich zwischen dem Gewerbekanal.und der Kinzig steht
funktionen noch der natiirliche Boden an.

Keine Angaben Dieser Bereich ist bzgl. der Bodenfunktionen natiirl. Vegeta-
tion, Wasserkreislauf sowie Filter / Puffer entsprechend des
Standorts erfahrungsgeman als mittel bis hoch einzustufen.
natirliche | Kultur- Wasser- Filter und

Vegetation | pflanzen kreislauf | Puffer T
Grund-und |ebene Talsole der Kinzig auBerhalb des Schutzdammes, hohe Empfindlichkeit des Grundwas-
Qberflachen- | serkdrpers. Der von der Kinzig abgezweigte Gewerbekanal durchflielit das Gebhiet,

gewdisser

L geringe Bedeutung, jedoch hohe Empfindlichkeit
Klima, Bereich liegt innerhalb des Kaltluftabflusses des Kinzigtales am Ausgang des Sulzbachtales, ist
L uft jedoch durch den StraRendamm der B 294 und der angrenzenden Bebauung vorbelastet.

mittiere Bedeutung.
Arten- und stdlich des Kanals Feuchtwiese, fragmentarisch in isolierter Lage; auRer einzelner erhaltenswer-
Biotopschutz | te Solitirbdume keine besonderen Landschaftselemente; Vorbelastung durch angrenzende

B 294

geringe Bedeutung / Empfindlichkeit

lLandschafts- | weitgehend offener Talbereich, infolge vorhandener und angrenzender Nutzungen deutlich vor-
bild, belastet

~rhol
£h0 vna . geringe Bedeutung J

l.andschaftsplanerische Bewertung —,
Das Gelénde liegt nahe zu vorhandenen Gewerbeflachen mit guter Verkehrsanbindung an die B 294. Zu erwar-
tende Beeintréchtigungen/Geféhrdurigen v.a. hinsichtlich Klima und Wasserhaushalt kénnen durch angemessene
Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen relativ gering gehalten werden (Berticksichtigung klimatischer Zirkula-
tionen, Riickhaltung von Oberflachenwésser).
Der Bereich zwischen Gewerbekanal und Kinzig ist als Ausgleichsflache (im Rahmen des StraRenbaus B 294) an
anderer Stelle zu ersetzen.

Bewertungs- | (e) geeignet mit Auflagen Planungs- Eingriffsbewertung
einstufung kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung Griinordnungsplan zum B-plan
[ - ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Miller / Forst Dietrich  Freie Garen- und Landschaltsarchitekien Freiburg Anhang zu C - Seite |



LLANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT W
Bewertung von Vorhaben

[Vorhaben

OLFACH - OBERWOLFACH

Mischgebiet Sagegrin/E-Werk Nr. W6
Ort: Wolfach-Kernstadt
Lage: Zw. Hausacher Str. und Kinzig
GréRe: ca. 4,5 ha

=

Foto / Luftbild M 1:10.00

A
0

T.andschaftsﬁkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale) ]
Boden- T vorwiegend sandige Kinzigsedimente
funktionen 3-4 Uberwiegend: mittlere Bedeutung

2-3 2-3 als Ausgleichskérper

2 |im Wasserkreislauf: mittlere bis hohe Bedeutung

natiirliche | Kultur- Wasser- Filter und

Vegetation | pflanzen kreistauf Puffer
Grund- und ebene Talsole der Kinzig auBerhalb des Schutzdammes; fiir die Wasserriickhaltung: 1
Oberflachen-
gewisser mittlere - hohe Bedeutung
Klima, Das Gebiet z&hlt zum AbfluBbereich v.a. des nordadstlich angrenzenden Hanges Gstlich der Kin-
Luft Z1g

A

mittlere Bedeutung

Vornehmlich Grunlandnutzun
Am Kinzigdamm geschiitzter

Arten-und |
Biotopschutz

g mit einzelnen Obstbdumen und Geblischstrukturen.
Biotop (Hecke) n. § 24 a NatSchG

]

mittlere Bedeutung

Landschafts- | innerstadtischer Freiraum, v.a. vom FuBBweg auf dem Hochwasserdarmmm einsehbar. Vorbela-
bild, stung infolge Ldrm und Schadstoffen von der B 294

landschafts
innerstadtische Flache, teilweise b

Erholun
9 mittlere - geringe Bedeutung
— 7 = " §CTINGE bedel e

planerische Bew

ertung
ereits Versorgungsflache (0,6 ha), teilweise bereits im giiltigem FNP als Misch-

gebiet ausgewiesen.

Gute Verkehrsanbindung an die B 294
Zu erwartende Eingriffe in bedeutsame |a
men gut kompensieren (v.a. Riickhaltung

ndschaftsékologische Funktionen lassen
von Oberflachenwisser)

sich durch geeignete MaRnah-

Bewertungs-
einstufung

Planungs- Eingriffsbewertung
empfehlung | Griinordnungsplan zum B-Plan

geeignet mit Auflagen
kritisch / kritisch in Teilbereichen
ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Miiller / Tlorst Dietrich  Freie Garten- und Landschalisarchitekten Freiburg Anhang zu C - Seite 2



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
LBewertung von Vorhaben

Worhaben: Wohngebiet Herlinsbach/Stuckhiusle Nr. W8
Ort: Wolfach-Kernstadt

Lage: westlich des Kernortes im Herlinsbachtal

GroRe: 4.8 ha

Foto / Lufthild M 1:10.000

Landschaftsokologisch bedeutsame Funktioneri (Potentiale)

Boden- 2-5 kleinrdumig, unterschiedliche Bodeﬁverhéltnisse mit
funktionen entspre chend verschiedenen Bewertungen:
13 13 113 7 |als Standort fiir die natiirl. Vegetation und fiir Kulturpfianzen:

geringe - sehr hohe Bedeutung
fur die (brigen Bodenfunktionen:

natiirliche | Kultur- Wasser- | Filter und inge - mittlere B eut
Vegetation | pflanzen koreislauf | Puffer gering mittler ed ng

Grund-und |im Siden grenzt das Herlinsbichle an

Oberfldchen- )

gewisser mittlere Bedeutung

Klima, Bereich mit Bedeutung fiir Kaltluftentstehung und -abfiug insbesondere auch als Frischluftliefe-
Luft rant fiir den Kernort Wolfach

hohe Bedeutung
Arten- und charakteristische, halboffene Schwarzwaldlandschaft mit Grinlandmosaik und Genholzstrukturen;
Biotopschutz | g9eschiitzte Biotope n. § 24a: 2 Feldhecken, 1 Trockenmauer

hohe Bedeutung
Landschafts- | attraktiver Talbereich in fullaufiger Ndhe zum Ortskern; Blickfang vom Aussichtspunkt beim
bild, Ehrenmai

Erholung

sehr hohe Bedeutung

Landschaftsplanerische Bewertung
Erhebliche Beeintrachtigungen / Gefahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir das Land-
schaftsbild und die Erholung sowie fiir die Potentiale zyu Boden, Klima und Biotopschutz.

Bewertungs- geeignet mit Auflagen Planungs- | Eingriffsbewertung
einstufung (¢ / ) kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung Grinordnungsplan
R 1 7 e) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen ' zum B-Plan

AG Pit Miiller / Horst Dietrich Freie Garten- und Landschaltsarchitekten Freiburg Anhang zu C - Seite 3



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Wohngebiet Sonnhalde Nr. W9
Ort: Wolfach-Kernstadt

Lage: Oberhalb der vorhandenen Bebauung ,,Sonnhalde*

GréRe: 0,3 ha

4% o : i AN £

Foto / Luftbild M 1:10.000

[

Eandschaftsﬁkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- 'Tehmige Sandbéden an maRig geneigtem Hang
funktionen 3-4 Boden als Standort
fur die natiirliche Vegetation:  mittlere bis hohe Bedeutung
1-2 1-2 tibrige Bodenfunktionen: geringe Bedeutung
natiirliche | Kultur- \;IVasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer

Grund- und ohne Besonderheiten
Oberflichen-
gewdsser

T
Klima, Stadtrandbereich mit reduzierter Zirkulation
Luft

geringe - mittiere Bedeutung

Arten- und vorwiegend Kleingéden/Grabeland, z.T. Grinland
Biotopschutz

geringe Bedeutung
Landschafts- | die Bebauung gefahrdet den Ausblick vom viel frequentierten Aussichtspunkt auf dem Kamm
bild, nach Siiden, als auch den Blick vom Tal auf den Hangsatte!
rholu
Erholung hohe Bedeutung
Landschaftsplanerische Bewertung ]

Bewertungs- geeignet mit Auflagen Planungs- Eingriffsbewertung
einstufung (¢ / ) kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung
, ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen :

AG Pit Maller / Horst Dietrich Treie Garten- und Landschallsarchitekten Fretburg Anhang zu C - Seite 4



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Wohngebiet Spitzberg : Nr. W10
Ort: Wolfach-Kernstadt

Lage: am Spitzberg westlich des Berufsschulzentrums

GréRe: ca. 0,3 ha

Foto / Luftbild M 1-10 000

Endschaftsﬁkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- vorwiegend lehmige Sandboden am maRig geneigten Hang
funktionen liberwiegend: mittiere Bedeutung
3 3 3
2
natirliche | Kultur- Wasser- Filter und
| Vegetation | pflanzen kreistauf | Puffer

Grund- und ohne Besonderheiten
Oberflichen-
gewadsser

Klima, Bereich mit Bedeutung far Kaltluftentstehung und -abflug
Luft ‘

hohe Bedeutung

Arten- und Grinland, z.T. mager mit einzelnen Obstbiumen

Biotopschutz
mittlere Bedeutung

Landschafts- landschaftlich reizvoller Bereich am Ortsrand
bild,

Erholung mittlere - hohe Bedeutung
[Erholung |
anerischeBonop ey —— —— |
Landschaftsplanerische Bewertung

Ortsrandlage nahe zum Wald mit Bauernhof in frejer Lage; durch die Bebauung wird der Hof kinftig unmittelbar
an die Siedlung angrenzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen / Gefahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir das Klimapo-
tential.

Die Flache ist in gréRerem Umfang bereits im gtiltigen FNP ausgewiesen. Mit der neuen Grenzziehung erfolgte
eine Reduzierung, so dal der Hof noch an offenes Griinland angrenzt.

Die Bebauung kann bei angemessener Einbindung und Beriicksichtigung der klimatischen Zirkulation als geeignet
eingestuft werden.

Bewertungs-
einstufung

geeignet mit Auflagen
kritisch / kritisch in Teilbereichen
ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

Planungs-
empfehlung

Eingriffsbewertung

AG Pit Miiller / Horst Dielrich  Freje Garten- und Landschafisarchitekten Fretburg Anhang zu C - Seite 5



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Gewerbe Schmelzlegriin Nr. Kt1
Ort: Wolfach - Kinzigtal

Lage: an der Gemarkungsgrenze zu Wolfach siidl. der Bahnlinie

GroRe: ca. 3,4 ha

Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsékologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- vorwiegend sandige Lehmbdden am leicht bis maRig
funktionen 2-4 2-4 geneigten Hang. Im Westen Auffiillungsflache (ca. 4m) mit
1-3 2-3 Abraum aus dem Tunnelbay

Uberdurchschnittlich:  mittlere Bedeutung
Kieinflachig als Standort fiir die natiirliche Vegetation und als

natirliche [ Kultur- Wasser- Filter und Ausgleic skorper i W :hohe Be e n
Vegetation | pflanzen | kreislauf | Puffer 9 hsk p Wk.: Bedeutu 9

Grund- und ohne Besonderheiten
Oberflachen-
gewasser

Klima, im Osten Bereich mit Bedeutung flir den KaltluftabfluR
Luft

. hohe Bedeutung
Arten- und im Bereich der Auffiillfliche hat sich im Zuge der Sukzession eine Hochstaudenflur entwickelt,
Biotopschutz | randlich entlang eines Grabens ein Waldsimsen-Sumpf, welcher im Rahmen der 24a-Kartierung
als geschiitzter Biotop erfat wurde. Westlich der Bahnunterfihrung Griinland mit einzelnen
Feuchtstandorten, im Siiden ein kleines Feldgehélz an steiler Boschung. Im Osten ein stattlicher
freistehender Birnbaum.

mittlere Bedeutung
Landschafts- |im &stlichen Teil charakteristische Tallandschaft der Kinzig

bild, _
LErholung mittlere Bedeutung

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen / Geféahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir das Klimapo-

tential.

Aufgrund der Lage und der Vorbelastung ist das Gebiet als geeignet einzustufen. Die Verkehrsanbindung ist noch
gut, jedoch ist die Unterfiihrung unter der Bahn auszubauen. Zu erwartende Eingriffe lassen sich durch geeignete

Bewertungs- | (s) geeignet mit Auflagen Planungs- | Eingriffsbewertung
einstufung kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung | Griinordnungsplan zum B-plan
ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen i

AG Pit Mller / Horst Dietrich  Freie Garten- und Landschaltsarchitekten Freiburg Anhang zu C - Seite 6



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

[Vorhaben: Wohngebiet Halbmeil, Dorfle Nr. Kt 3
Ort: Wolfach - Kinzigtal

Lage: im westlichen Siedlungsbereich von Halbmeil

GréRe: ca. 1,1 ha

il

Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsokologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- Lehmige und stark sandig lehmige Bden am manig bis stark
funktionen 3-4 geneigten Hang
2-3 2-3 2-3 Uberwiegend : mittlere Bedeutung

teilweise als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:
hohe Bedeutung

natirliche | Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer

Grund- und stellenweise an Sickerquellen austretendes Grundwasser. Der Hetzelbach, ein kleines FlieBge-
Oberflachen- |wasser durchflie’t das Geliande

ewdsser
N hohe Bedeutung
Klima, Bereich mit Bedeutung fir den KaltluftabfluR
Luft

mittlere Bedeutung

Arten- und Gewasser und Feuchtwiesenbereiche mit Biotopverbundfunktion: stark welliges, als Griinland
Biotopschutz | 9enutztes Geldnde mit kleinrdumigem Vegetationsmosaik; im Siiden ragt geschiitzter Biotop
nach § 24a in das Baugebiet hinein

mittlere Bedeutung
Landschafts- | siedlungsnaher Freiraum mit kleinrdumigen Nutzungsstrukturen (Griinland, Gérten, Obstwiese)

bild,
Erholung

Landschaftsplanerische Bewertung
Das Gebiet liegt innerhalb vorhandener Bebauung, bietet sich daher aus stadtebaulicher Sicht fiir eine Verdich-

mittiere Bedeutung

Aufiagen einzustufen.

Bewertungs- | (e) geeignet mit Auflagen f?lanungs- | Eingriffsbewertung
einstufung kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung Grinordnungsplan zum B-plan
ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Miiller / Horst Dietrich  Treie Garten- und Landschaflsarchitekten Fretburg Anhang zu C - Seite 7




LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Wohngebiet Alexendorf Nr. Kt4
Ort: Wolfach - Kinzigtal

Lage: Halbmeil, 6stlich Alexenhof

GréRe: ca. 1,8 ha

Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsﬁkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- I vorwiegend lehmige Sandboden am leicht bis maRig geneig-
funktionen 2-4 ten Hang.
1-3 2-3 1-3 insgesamt vorwiegend: mittlere Bedeutung

im stidlichen und Ostlichen Bereich als Standort fiir die natiir-

liche Vegetation : hohe Bedeutung
natiirliche | Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer
Grund- und ohne Besonderheiten

Oberflichen-

gewdsser
]
Klima, ohne Besonderheiten

Luft

Arten- und Grinland z.T. mager, mit Streuobstwiesen, am Hang grenzt unmittelbar an das Baugebiet ein
Biotopschutz | geschiitzter Gehslzbestand (§24a-Biotop) an.

mittlere - hohe Bedeutung
Landschafts- | Obstwiese wie geschlossener Geholzbestand an der Bdschung stellen eine sehr gute Einbindung
bild, des vorhandenen Siedlungsbereiches dar.

Erholung Mmittlere - hohe Bedeutung
Landschaftsplanerische Bewertung

Das Baugebiet gliedert sich an vorhandene Bebauung an.

Erhebliche Beeintrachtigungen / Gefahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir das Land-
schaftsbild und das Biotoppotential.

Eine Hauserzeile wire als geeignet zu bewerten. Die Anlage von 2 Hiuserzeilen mit beidseitiger/6konomischer
ErschlieBung wiirde jedoch einen Eingriff in den steileren Hangbereich verursachen mit erheblichen land-

§ 1a BauGB bzw. § 8a BNatsSchG.

Bewertungs_— geeignet mit Auflagen
einstufung . ( /) kritisch / kritisch in Teilbereichen
ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

Planungs- Eingriffsbewertung
empfehlung Granordnungsplan zum B-plan

AG Pit Miiller / Horst Dietrich  Freie Garten. und Landschaltsarchitekten Freiburg Anhang zu C - Seite 8



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Campingplatz Stegbauer Nr. Kt5
Ort: Wolfach-Kinzigtal

Lage: Ostlich Halbmeil, oberhalb des Stegbauernhofes

GroRe: ca. 5 ha

Foto / Luftbild M 1:10.000

Endschaftsékologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)
Boden- vorwiegend sandige Lehmbdéden am leicht bis maRig geneig-
funktionen 2-4 ten Hang
1-3 1-3 1-3 insgesamt vorwiegend: mittiere Bedeutung
einzelne Bereiche mit Sandboden als Standort fiir die natir-
liche Vegetation - hohe Bedeutung
tirliche | Kultar- Wasser- | Filter und
C/iguc;tlati(fn Efllja:zren kreizlsaeurf F’It.lff;run

Grund- und im Westen grenzt ein Bachlauf mit geschlossenem Gehdlzsaum an (geschiitzter Biotop n. § 24a)
Oberflachen-

gewisser mittlere - hohe Bedeutung
Klima, Bereich mit Bedeutung fiir Kaltluftentstehung und -abfiu}
Luft

mittlere Bedeutung

Arten- und vorwiegend Ackernutzung, z.T. Griinland mit Obstgehdlzen im Westen grenzt ein Magerrasen
Biotopschutz | mit Gehdlzstrukturen an

mittlere Bedeutung
Landschafts- | offener Talhang von Wald bzw. Gehdlzstrukturen umgeben
bild, _

Erholung mittlere Bedeutung

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen / Gefahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir das Boden-
und das Biotoppotential.

Aufgrund der vorhandenen Hangneigung sind fiir die Anlage eines Campingplatzes umfangreiche Gelandemodel-
lierungen (evtl. Anlage von Terrassen) mit entsprechenden Eingriffen in den anstehenden Boden und die Morpho-

Auch der beabsichtigte Zugang zum Bachwasser, evtl. mit Wasserspielen und benachbarte empfindliche Bereiche
kdnnen zu Konflikten mit Naturschutzzielen (§24a-Biotope) fiihren.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen erweist sich der hier empfohlenen GOP besonders hilf-
reich.

Bewertungs- (¢) geeignet mit Auflagen Planungs- Eingriffsbewertung
einstufung kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehfung Grinordnungsplan zum B-plan
' ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Miller / Horst Dietrich  Freie Garlen- und Landschaftsarchitekten Fretburg Anhang zu C - Sejte 9



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
| Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Gewerbe Klausenbauernhof Nr. Kt7
Ort: Wolfach - Kinzigtat

Lage: Taleingang Ippichen

GroRe: ca. 1,7 ha

Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsﬁkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)
Boden- [ Im Westen Lehmbdden, ansonsten vorwiegend fehmige
funktionen 34 1-4 Sandbdden am leicht bis stark geneigten Hang.
2-3 insgesamt vorwiegend: mittlere Bedeutung
1-2 o an stark geneigten Hangbereichen als Standort fiir die nat.
Vegetation: hohe Bedeutung
Vegetation | plangen | eerey | et o

I R —— . - . - .
Grund- und einzelne Sickerquellen mit flachig austretendem Grundwasser

Oberflachen- .

gewisser mittlere Bedeutung

Kiima, Bereich mit Bedeutung fiir Kaltluftentstehung und -abflu, infolge der vorhandenen Bebauung
L uft jedoch deutlich vorbelastet

mittlere Bedeutung
Arten- und extensiv genutztes Grinland mit einzelnen Obstbaumen und kleineren feuchten Bereichen, im
Biotopschutz | ndrdlich steileren Teil Tendenz zu Magerrasen. Im Osten grenzt der Ippichenbach mit gut aus-
gebildetem Gehélzsaum an das Gebiet

mittlere - hohe Bedeutung
Landschafts- | starke Vorbelastung durch vorhandene landschaftsfremde Gewerbegebiude, der obere Bereich
bild, liegt sehr exponiert und wird zu einem noch stirkerem Blickfang

Erfsliing mittlere Bedeutung

-~ > DOteulung
Landschaftsplanerische Bewertung
Erhebliche Beeintrachtigungen / Gefahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir das Land-

schaftsbild und das Bodenpotential.
Das vorhandene Gewerbe im Bereich Klausenbauernhof liegt zwischen den Siedlungsbereichen Wolfach und

Bewertungs-
einstufung

geeignet mit Auflagen Planungs- Eingriffsbewertung
(¢ /7 ) kritisch / kritisch in Teilbereichen empfeh[ung Griinordnungsplan
(_/ ¢) ungeeignet / ungeeignet in Teilberei chen ]

AG Pit Miiller / TTorst Dietrich  Freie Garten- und Landschafisarchitekten Freiburg Anhang zu C - Seite 10



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Gewerbe Lindenbauer Nr. Kt8
Ort: Wolfach - Kinzigtal
Lage: Ostlich Langenbachtal, an der B 294

Grofde: 4,3 ha

/1) 1 o

Foto / Luftbild M 1:10.000

Endschaftsﬁkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- vorwiegend lehmige Sandboden in der Talsohle der Kinzig
funktionen 3-4 insgesamt vorwiegend mittlere Bedeutung
2-3 3 2-3 als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf z.T.:

hohe Bedeutung

natdrliche | Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer

Grund- und ebene Talsohle der Kinzig, nérdlich an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet angrenzend
Oberflichen-

5 fur die Wasserr(jckhaltung: hohe Bedeutung
ewasser
g bzgl. Grundwassergeféhrdung: hohe Empfindlichkeit
Klima, Bereich mit Bedeutung fir den Kaltluftabflug
Luft

mittlere Bedeutung

Arten- und Griinland- und Ackernutzung zu etwa gleichen Teilen, im &stlichen Bereich Obstwiese mit sehr
Biotopschutz | markanten, ilteren Hochstdmmen. Im Norden und Osten grenzen geschiitzte Biotope an das
Gebiet (Feuchtwiesen mit Rohricht, Stimpfen, Sickerquellen sowie Trockenmauer)

mittlere - hohe Bedeutung
Landschafts- | offene Talniederung der Kinzig mit starker Vorbelastung durch die B 294

bild,
Erholung geringe - mittlere Bedeutung

R P S ———

Landschaftsplanerische Bewertung
Erhebliche Beeintrachtigungen / Gefahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir die Potentiale
zu Wasser, Boden und Biotopschutz.

Eine Bebauung birgt hier die Gefahr einer isolierten Gewerbeansiedlung. Daher solite um so mehr auf eine land-
wirtschaftsgerechte Geldndegestaltung und Einbindung geachtet werden. Die Obstwiese sollte erhalten bleiben
und die Grenze des Gebietes nach Osten bilden.

Bewertungs- | () geeignet mit Auflagen Planungs- Eingrifisbewertung
einstufung (7 #) kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehliung Griinordnungsplan
' ' ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Maller / Torst Dictrich  reie Garten- und Landschallsarchitekten Freiburg Anhang zu C - Seite 11



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Gewerbe ,Vor Kirnbach“ Nr. Ki 1a
Ort: Wolfach - Kirnbach

Lage: zw. Bahnlinie u. Schmitttegrundweg

GroRe: ca. 2,7 ha

§LE R

Foto: Baugebiete Ki 1a und 1b: oberhalb der Strale beginnt das Gebiet 1b (Luftbild s. Gebiet 1b)

Tandschaftsﬁkologist:h bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- Lehmboden bis lehmige Sandbéden im Bereich der
funktionen 2-4 2-4 Talniederung bis schwach geneigten Hang
2-3 2-3 als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf z.T -

hohe Bedeutung

als Standort fiir die natiirliche Veg z.T.

natdrliche | Kultur- Wasser- Filter und hohe B deut
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer e ung

ansonsten Gberwiegend: mittlere Bedeutung

Grund-und | Talniederung der Kinzig

Oberflichen- | )
gewisser fiir die Wasserriickhaltung: hohe Bedeutung
Klima, Bereich mit Bedeutung fiir den Kaltiuftabflug

Luft

mittlere Bedeutung

Arten- und Grinlandnutzung mit vereinzelten Obstbaumen

Biotopschutz .
mittlere Bedeutung

Landschafts- | durch angrenzende Gewerbe bereits deutlich vorbelastet
bild,

Erholung geringe Bedeutung

Tandschaftsplanerische Bewertung

Das Gebiet ist bereits im gultigen FNP als Gewerbefliache ausgewiesen, wurde nun nochmals zur Disposition ge-
stelit . Aufgrund der Standortgegebenheiten und der angrenzenden Nutzungen ist das Gebiet fiir eine Gewerbe-
nutzung gut geeignet. In Anbetracht der maoglich benachbarten Wohnnutzung sollte auf die Ansiedlung emissions-
armer Betriebe geachtet werden. Weiterhin sollten Betriebe bevorzugt werden, welche ihren Gitertransport auf
der Schiene transportieren und die angrenzende Bahnlinie nutzen méchten evtl. ist ein Nebengleis in das Gewer-
begebiet zu flihren.

HBewertungs- (+) geeignet mit Auflagen Planungs- | Eingriffsbewerlung
einstufung kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung | Griinordnungsplan zum B-plan
ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Mualler / THorst Dietrich  Freie Garten- und Landschaltsarchitekten Fretburg Anhang zu C - Seite 12




LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

[Vorhaben: Misch- und Wohngebiet wVor Kirnbach* Nr. Ki1b
Ort: Wolfach-Kirnbach

Lage: Ostlich des Schnittegrundweges

Grole: M: ca. 0,9 ha; W: ca. 1,2 ha

l:’/ Lo

Landschaftsékologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale) T

Boden- Kleinrdumig unterschiedliche Bodenverhéltnisse mit entspre-

funktionen 2-4 1-4 chend heterogenen Bewertungen von : geringe bis hohe Be-
1-3 2-3 deutung; hervorzuheben ist der nérdl. steilere Hangbereich

als Standort fiir die natiirl. Vegetation mit: hoher Bedeutung
sowie der weniger geneigte Hang ais Ausgleichskérper

natiirliche | Kultur- Wasser- | Filter und | imy \Wasserkreislauf: hohe Bedeutung
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer

Grund- und ohne Besonderheiten
Oberflichen-
gewaisser

Klima, Bereich mit Bedeutung f. Kaltluftentstehung und -abflui
Luft
mittlere Bedeutung
Arten- und Vorwiegend Griinland am leicht bis stark geneigten Hang, z.T. auf mageren Standorten, und v.a.
Biotopschutz | im oberen und siidlichen Hangbereich charakteristische Streuobstbestinde

mitilere - hohe Bedeutung
Landschafts- |typischer vielfaltiger Talhang am Eingang des Kirnbachtales, Blickfang vom Wohn- u. Ausflugs-
bild, bereich Spitzberg

Erholung

| mittlere Bedeutung

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrdchtigungen / Gefahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir die Potentiale
zu Boden, Biotopschutz und Landschaftsbild.

Die Bebauung nimmt ein Grofteil des verbleibenden Offenlandes bis zum Wald ein. Daher sollte um so mehr auf
eine landschaftsgerechte Gestaltung und Einbindung des Gebietes geachtet werden. Der sehr steile Bereich im
Nordosten des Gebietes sollte nicht bebaut werden.

Bewertungs- | (e) geeignet mit Auflagen Planungs- | Eingriffsbewertung
einstufung (7 #) kritisch / kritisch in Teilbereichen empféhlung Griinordnungsplan zum B-plan
ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen '

AG Pit Miler / Horst Dietrich  Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg Anhang zu C - Seite 13



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben ]
Vorhaben: Wohngebiet Schmittehof I Nr. Ki2a

Ort: Wolfach - Kirnbach

Lage: zw. Schmittehof u. vorh. Wohnbebauung

GroRe: ca. 2 ha

Foto / Luftbild M 1:10.000

Tandschaftsékologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale) i ' | ]
Boden- vorwiegend sandige Lehmbdden am maRig steilen Hang
funktionen 3-4 tiberwiegend fiir alle Bodenfunktionen:
2-3 2-3 3 mittlere Bedeutung
natdrliche | Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer ‘] _
Grund- und im Norden grenzt das Gebiet an einen tiefer eingeschnittenen Bachlauf an mit begleitendem
Oberflachen- | Gehdlzsaum
ewdsser
Y mittlere Bedeutung
Klima, Bereich mit Bedeutung fiir Kaltluftentstehung und -abfluR
Luft

mittlere - hohe Bedeutung
Arten- und Griinland am mMaRig geneigten Hang, im Bereich des Schmittehofes Obstbaume, im Norden
Biotopschutz | grenzt ein naturnaher Bachlauf mit Auewaldstreifen an (geschiitzter Biotop n. § 24a)

— mittlere Bedeutung
Landschafts- | Wiesenhang unmittelbar an das vorhandene Wohngebiet angrenzend st infolge strenger Abzau-
bild, nung nicht begehbar

Erholung J

geringe - mittlere Bedeutung

Landschaftsplanerische Bewertung
Das Gebiet ist bereits im gultigen FNP als Wohngebiet ausgewiesen, stellt planerisch die Fortsetzung des vorh.
Baugebietes dar. Bej Beachtung von méglichen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen (ausreichender Ab-
stand zum Bachlauf, Berticksichtigung klimatischer Zirkulationen) ist das Gebiet als geeignet einzustufen. Eine
direkte fuB-/radlaufige Verbindung zum Schmittegrundweg und damit Richtung Stadtmitte wire sinnvoll und sollte
im Rahmen des B-Plans realisieri werden.

Bewertungs- | (+) Eeignet mit Auflagen Planungs- Eingriffsbewertung
einstufung kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung Grinordnungsplan zum B-plan

ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Miller / 1orst Dietrich  Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg Anhang zu C - Seite 14



[LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Mischgebiet Schmittehof Il ‘ Nr. Ki 2b
Ort: Wolfach - Kirnbach

Lage: unterhalb Schmittehof

GréRe: ca. 0,6 ha

Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsékologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- sandiger Lehmboden im Bereich der Talniederung d. Kinzig
funktionen 4 liberwiegend: mittlere Bedeutung
3 3 als Ausgleichskérper i.\Wk.: hohe Bedeutung

2

natirliche | Kultur- Wasser- Filter und

Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer
Grund- und im Norden grenzt das Gebiet an kleinen Bachlauf
Oberflichen-
gewisser mittlere Bedeutung
Klima, Bereich mit Bedeutung fiir den KaltluftabfiluR v.a.im Talbereich des Bachlaufes
Luft

mittlere - hohe Bedeutung

Arten- und Griinland mit randlichen Gehélzstrukturen zwischen vorhandenen u. geplantem Gewerbe
Biotopschutz

geringe - mittlere Bedeutung

Landschafts- | vom Gewerbe eingerahmte Restfliche
bild,

Erholung geringe Bedeutung

ﬁ_andschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen / Gefahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir das Klimapo-
tential.

Das Gebiet bietet sich aufgrund seiner Lage zur Bebauung an. Auf ausreichenden Abstand zum Bachlauf sowie
auf Durchldssigkeit fiir die Fallwinde sollte geachtet werden.

Bewertungs- | (+) geeignet mit Auflagen Planungs- | Eingriffsbewertung
einstufung kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung
ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Maller / Horst Dietrich  Freie Garten- und Landschaftsarchitekien Ireiburg Anhang zu C - Seite 15



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

I

Vorhaben: Gewerbe Galgengriin Nr. Ki 3
Ort: Wolfach - Kirnbach

Lage stdlich des Mineralienwerkes

Grohke: ca. 1 ha

/

Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsékologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- liberwiegend sandige Lehmboden
funktionen mit vorwiegend: mittlerer Bedeutung
3 3 3
2
natirliche | Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer

Eund- und Talniederung der Kinzig

Oberflachen- | )

gewisser fur die Wasserriickhaltung: hohe Bedeutung
Klima, Bedeutung fiir den Kaltiuftabflui

Luft mittlere Bedeutung
Arten- und Grinland mit randlichen Gehélzstrukturen

Biotopschutz ) )
geringe - mittlere Bedeutung

Landschafts- | Zwischen vorhandenem u. geplantem Gewerbe, zwischen Bahnlinie und Kreisstralle
bild, .
Erholung geringe Bedeutung

_J

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen / Gefahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fir das Wasserpo-
tential.

Das bereits im giiltigen FNP als Gewerbefldche ausgewiesene Gebiet kann v.a. aufgrund seiner Lage zwischen
emittierenden Nutzungen als gut geeignet eingestuft werden.

Auf Durchlassigkeit fiir den Kaltluftabflug sollte bzgl. der Gebiudesteliung geachtet werden.

Bewertungs- | (s) geeignet mit Auflagen Planungs- | Eingriffsbewertung
einstufung kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung
ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen '

AG Pit Maller / Horst Dietrich  Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg Anhang zu C - Seite 16



EANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Mrhaben: Sportanlagen Kinzigverband Nr. Ki 4
Ort: Wolfach - Kirnbach

Lage: Kinzigaue zwischen Kinzig und Bahnlinie

GrolRe: ca. 4,2 ha

Foto / Luftbild M

1:10.000

Landschaftsokologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale) i
Boden- lehmige Auensande der Kinzig
funktionen 3-4 vorwiegend: mittiere Bedeutung
2-3 2-3 2-3 im nérdlichen Bereich liegt eine Altablagerung mit vorw.
FluRspat der Fa. Sachtleben
natiirliche | Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer _
Grund- und ein GroBteil des Gebietes liegt innerhalb des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes
Oberflachen- |.Kirnbach (Nr. 1/22) der Kinzig
ewéasser
9 far die Wasserriickhaltiung: sehr hohe Bedeutung
fur Gewdsserverschmutzung; hohe Empfindlichkeit
Klima, Bereich mit Bedeutung fir die grol3raumige Windzirkulation im Kinzigtal
Luft
hohe Bedeutung
Arten- und Griinland mit einzelnen Feuchtstellen, randlich Gehdélzstrukturen.
Biotopschutz | Im Bereich der Ablagerung hat sich ein Stillgewésser mit R6hricht gebildet mit gegenwartiger
Biotopfunktion v.a. fiir Amphibien, Libellen, Végel
mittiere Bedeutung
Landschafts- | Kinzigverlauf mit relativ breiter Aue, v.a. auf der angrenzenden Gemarkung Hausach
bild, relativ naturnaher Niederungsbereich
Erholun
L 9 mittlere - hohe Bedeutung

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintréchtigungen / Gefahrdungen
tential sowie das Landschaftsbild und die Erhol
einer Sportanlage kann nur zugestimmt werden, wenn strenge Auflagen eingehalten werden . (wie z.B. 100%-iger
Massenausgleich bei Erdbewegungen, Spielflichen als Rasen ausgenbildet, bauliche Anlagen ganzlich aullerh
des USG’s, Flutlichanlage mit

durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir das Wasserpo-
ung.

alb
insektenfreundlichen Lichtaniagen (Planflachenstrahler)).

Bewertungs-
einstufung

geeignet mit Auflagen
kritisch / kritisch in Teilbereichen
ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

Planungs- Eingriffsbewertung

(79) empfehlung | Griinordnungsplan zum B-plan

AG Pit Miiller / TTorst Dietrich  Freie Garten- und |

-andschallsarchitekten Freiburg Anhang zu C - Seite 17



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH -
Bewertung von Vorhaben

OBERWOLFACH f

Vorhaben:
Ort:

Lage:
Gréfe:

Wohngebiet Wehrlehof
Wolfach - Kirnbach
Talausgang Kirnbach
ca. 1 ha

Nr. Ki 6

.

Biotopschutz

Eandschaftsékologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)
Boden- [ im Auenbereich lehmige Sandbdden mit
funktionen 3-4 2-4 hoher Empfindlichkeit
3 ubrige Bereiche als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf:
2 hohe Bedeutung
ansonsten: mittlere Bedeutung
natirliche [ Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen laeislauf Puffer 7 N
Grund- und im Siiden grenzt der naturnahe Kirnbach an das Baugebiet an,
Oberflichen- | ) B
gewisser fur die Wasserriickhaltung: hohe Bedeutung
Klima, Bedeutung fiir den Kaltluftabflug, jedoch durch vorhandene Bebauung vorbelastet:
Luft
mittlere Bedeutung
Arten- und Griinland mit angrenzendem, naturnahem Bachlauf | mit ausgeprigtem Gehdlzsaum

(geschiitzter Biotop nach § 24a)

mittlere - hohe Bedeutung

Landschafts- |im sidlichen Bereich typische Tallandschaft der Kirbachniederung
bild,
Erholung mittlere - hohe Bedeutung

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen / Gefahrdungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fiir die Potentiale
zu Boden, Wasser und Biotopschutz.

Der im Geldnde deutlich erkennbare Niederungsbereich des Kirnbach sollie freigehalten werden, im oberen Be-
reich stellt die Bebauung eine Abrundung der vorhandenen Siedlung dar und ist gut geeignet.

Bewertungs-
einstufung

Planungs-
empfehlung

() geeignet mit Auflagen Eingriffsbewertung
kritisch / kritisch in Teilbereichen

(/1 ¢) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Miiller / Horst Dietrich  Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg

Anhang zu C - Seite 18



EANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

]

Vorhaben:
Ort:

Lage:
Grofe:

Wohngebiet ,,Oberer Wirtshof*
Wolfach - Kirnbach

nordwestlich des Gemeindehauses
ca. 0,5 ha

Nr. Ki12

Foto / Luftbild M

1:10.000
Landschaftsokologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)
Boden- flachgriindige lehmige Sandbdden an z.T. steilem Hang
funktionen 3-4 Standort fiir die nat. Veg.: hohe Bedeutung
1-3 ansonsten Uberwiegend: geringe Bedeutung
1-2 1-2 mit hohem Gefihrdungspotential
natiirliche | Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreistauf Puffer
Grund-und |ohne Besonderheiten "’
Oberflichen-
gewdsser
Klima, Bedeutung fiir Kaltluftentstehung u. -abfluR
Luft
mittiere Bedeutung
Arten- und Grinlandnutzung, z.T. Magerstandorte an sonnenexponiertem Hang

Biotopschutz

mittlere Bedeutung

Landschafts- | attraktiver, weithin einsehbarer Landschaftsabschnitt im hochwertigen, oberen Kirnbachtal
bild,
Erholung J hohe Bedeutung

Eandschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen / Gefédhrdungen durch das Vorhaben erg
schaftsbild und die Erholung sowie fiir
Die Bebauung, einschl. der aufwendig
gleichbaren Eingriffen in den empfindl!
Landschaftsvertraglich wire allenfalls

eben sich insbesondere fiir das Land-
das Bodenpotential.

en ErschlieRung am steilen Hang ist mit erheblichen und z.T. nicht aus-
ichen Landschaftsbereich des oberen Kirnbachtals verbunden.

eine Bebauung im unteren Hangbereich durchzufiihren.

Bewertungs- geeignet mit Auflagen Planungs- Eingriffsbewertung
einstufung (¢ /) kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehiung
(7 +) ungeeignet/ ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Miiller / Horst Dietrich  Treie Garten- und Landschaftsarchitekien Freiburg

Anhang zu C - Seite 19



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Allmend - Mischgebiet, eingeschrinktes Gewerbegebiet Nr. OW 1
Ort: Oberwolfach - ,Bei der Kirche*
Lage / GréRe: an der L96, Freifliche zw. bestehendem Siedlungskérper ca. 1,1 ha

2
B
e

' : S
Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsékologisch bedeutsame Funkfior iale) L
Boden- Das Filtervermégen, angrenzend an die Wolf (30-45 m) ist
funktionen 3 3 2-3 Uberwiegend gering, dadurch entsteht eine hohe

Empfindlichkeit. Die Boden besitzen eine mittlere Funktions-
erflliung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf.

.na Grliche | Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer

Grund- und |- sehr hohe Bedeutung fur die Wasserriickhaltung (USG / Retentionsflache ! Auebereich)
Oberflichen- { - angrenzender Abschnitt der Wolf mit hoher struktureller Bedeutung

ewisser — Beeintréchtigung durch defizitare Ufervegetation und Neophytenbestand
Klima, hohe Bedeutung fur Kaltluftentstehung und -abfiul
Luft
Arten- und — durchschnittliche Wiese, vereinzelt Streuobst

Biotopschutz |- StraRenbdschung mit uberw. Obstb&umen, auch Geholzneupflanzungen, TM-reste
— kleine Trockenmauer an der StraRe ist ein Geschiitztes Biotop nach § 24 a NatSchG
— aufgeschiitteter Damm zur Wolf

— Erle- Eschebepfanzung +- am MW

~ mittlere bis hohe Bedeutung des Biotopotentials

Landschafts- | Freifldche innerhalb des Siedlungskdrpers: Blickbeziehungen zur Wolf

bild,
Erholung

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintréchtigungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fir das Wasser- und das
Klimapotential.

Eine Minimierung des Eingriffs ist vorrangig durch grofzugige Abstandsfldchen zur Wolf und durch planerische
Festsetzungen zur Bertcksichtigung der Hangabluft méglich.

Mbgliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in unmittelbarer Nahe des Baugebietes kénnen die Okologische
Verbesserung der angrenzenden Wolf darstellen.

MaRnahmen zur Verringerung der Versiegelung sind in Abwagung mit der Empfindlichkeit (Nutzung) zu sehen.
Planungsvorgaben:

Abstandsfache zur Landesstrale

Uberschwemmungsgebiet ()

Gewdsserschutzstreifen

24a-Biotope
Bewertungs- | (+) geeignet mit Auflagen Planungs- | GOP mit Eingriffs- /Ausgleichs-
einstufung (/) kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung: bilanzierung

(/) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen | i .0

AG Pit Miller / Horst Dietrich  Freie Garten- und Landschafisarchitekien Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Benedikten-Hansen-Hof - Wohnbebauung Nr. OW 2
Ort: Oberwolfach - ,Bei der Kirche*

Lage / GréRe: westlich angrenzend an den besteh. Siedlungskérper ca. 1,1 ha

Landschaftsskologisch

Boden- Die Boden besitzen lnsgesamt etine mittlere Bedeutung'. |

funktionen 3 3 3 Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Standort fur Kultur-
{ pflanzen ist gering.

natirliche | Kultur- Wasser- Fitter und b,
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer

Grund- und Bereich mit hoher Bedeutung fur die Wasserrtickhaltung (Auebereich).
Oberflachen-

ewadsser
Klima, hohe Bedeutung als Frischluftproduktionsfidche und zufuhr
Luft
Arten- und — durchschnitlliche Fettweide mit einzelnen Hochstammobstb&umen

Biotopschutz | - mittlere Bedeutung fiir den Arten - und Biotopschutz

Landschafts- | Freifliche am Rand des Siedlungskérpers; Blickbeziehungen zur freien Landschaft
bild,
Erholung

Landschaftsplanerische Bewertung

Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere firr das Wasser- und das Klimapotential.
Eine Minderung des Eingriffs ist vorrangig durch planerische Festsetzun

und durch Auflagen bezuglich des Wasserpotentials (z.B. geringer Vers
moglich,

gen zur BerUcksichtigung der Klimafunktion
iegelungsgrad, Versickerung vor Ort etc, )

Bewert (¢) geeignet mit Auflagen GOP mit Eingriffs- /Ausgleichs-
einstufung [ (/) kritisch / kritisch in Teilbereichen I bilanzierung
(/) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Mller / Horst Dietrich Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Hoffelder liI, Wohnbebauung Nr. OW 3
Ort: Oberwolfach - ,,Bei der Kirche*
Lage / GroRe: westlicher Siedlungsrand ca. 1,2 ha

LRt v

Ty
Foto / Luftoild M 1:10.000

Tandschaftsbk ) ntia T .
Boden- Standort mit durchschnittlich mittlerer Bedeutung fiir den
funktionen 3(2) 2-3 3 Bodenschutz.
natirliche | Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer
Grund- und angrenzender Grabenbereich (siehe Hoffelder i
Oberflachen-
ewdsser
Klima, hohe Bedeutung als Frischluftproduktionsflache und Frischluftzufuhr
Luft
Arten- und ~ durchschittliche Fettweiden mit vereinzelten Obstbaumen (HST)
Biotopschutz |- im Randbereich zum geplanten Baugebiet Hoffelder Il Graben mit begleitender typischer
Vegetation
— mittlere Bedeutung fir den Arten - und Biotopschutz
Landschafts- |- hohe Bedeutung als Ortsrand
bild, ~ der angrenzende Hangbereich besitzt eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild
Erholung '

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fur das Landschaftsbild und das
Klimapotential,

Eine Minimierung des Eingriffs ist vorrangig durch hohe Anforderungen an Gestaltung und Begrunung des
Baugebietes méglich.

Die Bebauung soll weit unterhalb der Gelandekante und in ausreichendem Abstand zum Benedikten-Hansen-Hof
liegen.

Die naturnahe Gestaltung des Grabenbereiches (siehe Hoffelder 1) ist zu berucksichtigen.

Bewertuhgs- () geeignet mit Auflagen Planungs-~ ] GOP mit Eingriffs- /Ausgleichs-
einstufung (/ #)  kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung | bilanzierung :
(/) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Miller / Horst Dietrich Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Muhlengriin Il, Wohnbebauung Nr. OW 4
Ort: Oberwolfach - ,,Bei der Kirche®
Lage / GréRBe: westexp. Hangbereich des nordéstl. Siedlungsrandes ca. 0,7 ha

Boden-

2-4 3-4

Biotopschutz

funktionen 1-3 grofiten Bereich mittel - groR, die Bedeutung als Standort fiir

Kulturpflanzen dementsprechend gering bis sehr gering.
| Die Funktionserfillung als Ausgleichskérper im Wasserkreis-
auf ist mittel bis grol. Das Filter- und Puffervermdgen ist
Veget:ti:n p#a:;é . :(/‘r/;zf:& gz‘;;ruﬂd gering, so daf eine hohe Empfindlichkeit besteht.

Grund- und Bedeutung durch Quellaustritte, Abflulverzégerung

Oberflachen-

gewadsser

Klima, Frischluftproduktionsflache und-zufuhr

Luft

Arten- und ~ Schafbeweidung mit Streuobst, Hangwasseraustrittquellen

- hohe Bedeutung als naturraumtypischer, tkologisch bedeutsamer Landschaftsbereich mit
wertvollen Einzelstrukturen

~ Bedeutung als Ubergangsbereich Wald / Griinland / Siedlung

Landschafts- | Der Hangbereich mit seiner traditionellen landwirtschaftiichen Nutzung besitzt eine sehr hohe
bild, Bedeutung fiir das Landschaftsbild und eine wichtige Funktion als Siedlungsrandbereich.
Erholung

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere fir das Landschaftsbild und das
Biotoppotential sowie fiir die Landschaftsfunktionen Boden und Wasser.

Die bauliche Eignung des Standortes bezuglich Bodenfestigkeit und erforderlichen Malinahmen zur Entwésserung
sind detaillierter zu prufen.

Planungsvorgaben:
Abstandsflache zum Wald

Bewertungs- {() geeignet mit Auflagen = GOP mit Eingriffs- /Ausgleichs-
einstufung (/) kritisch / kritisch in Teilbereichen V.:.‘,.i bilanzierung
(¢/) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Muller / Horst Dietrich  Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Sportfliche Mitteltal Nr. OW 5
Ort: Oberwolfach, Wolf- Mitteltal
Lage / GroRe: zwischen L 96 und Wolf ca. 3,0 ha

Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsskologisch bedeutsame tionen (Potentiale) _
Boden- Das Filtervermégen angrenzend an die Wolf ist gering;
funktionen 3(2) 3(4) |[2-3 die Empfindlichkeit, bzw. Verunreinigungsgefahr des Grund -

“Jund Oberflécfhenwassers ist daher sehr hoch.
Als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf ist der gesamte
Bereich bedeutend.

natlrliche | Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf | Puffer

Grund-und |- sehr hohe Bedeutung fur die Wasserriickhaltung (USG / Retentionsflache / Auebereich)
Oberflachen- |- angrenzender Abschnitt der Wolf mit hoher struktureller Bedeutung
gewisser — Beeintr&chtigung durch Neophytenbestand an der Wolf

— Flache mit hoher Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen (10 m
Gewassserschutzstreifen)

Klima, Bedeutung als Frischluftprqduktionsfléche
Luft
Arten- und ~ Grinland, Acker und kleine Gartenbereiche

Biotopschutz | - direkt an die Wolf angrenzend rel.artenreiche frische Wiesen
- naturraumtypischer Landschaftsbereich mit wertvollen Einzelstrukturen
— der Bachabschnitt ist ein Geschlitztes Biotop nach § 24 a NatSchG

Landschafts- | hohe Bedeutung als typischer Auebereich
bild,
Erholung

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ergeben sich fir das Wasser- und Bodenpotential sowie fir
den Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild.

Eine Minimierung des Eingriffs ist vorrangig durch groRzigige Abstandsfliachen zur Wolf (Uber die U-Grenze
hinaus) zu erreichen. Diese bachnahen Bereiche (ca. 50 m) kénnen zur extensiven Erholungsnutzung einbezogen
werden,

Eine weitere Minimierung des Eingriffs ist durch planerische Festsetzungen (kurze ErschlieBungswege, geringe
Versiegelung, stralRennahe Lage und Gestaltung der Gebsude etc.) zu erreichen.

Planungsvorgaben:

Abstandsfache zur Landesstrale

Uberschwemmungsgebiet (0)

Gewasserschutzstreifen

24a-Biotope
Bewerturigs- [ (+) geeignet mit Auflagen Planungs- ."[ GOP mit Eingriffs- /Ausgleichs-
einstufung -~ {(/) kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung:| bilanzierung

(1) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Maller / Horst Dietrich  Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFAGH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Walke - Wohnbebauung Nr. OW 6
Ort: Oberwolfach - Walke

Lage / GréRe: siidexponierter Hangbereich am nérdl. Siedlungsrand ca. 1,2 ha ]

" e
P o

2 =1 J SR N T
Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsskologisch bedeutsame Funktionen (P

Boden- 4 Die Bedeutung als Standort far die natiirliche Vegetation ist
funktionen durchschnittlich hoch, die Bedeutung als Standort fiir die
Kulturpflanzen gering - sehr gering. Die Funktionserf[]llung als
| Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und das Filter- und

Puffervermégen ist gering.
natlrliche | Kuttur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer

Grund- und

Oberflichen-

ewidsser

Klima, Bedeutung als Frischluftproduktionsftache

Luft .

Arten- und — Weide und Wiesen mit trockenen und mageren Bereichen

Biotopschutz |- hohes Potential fiir den Biotop- und Artenschutz
— im &stlich angrenzenden Bereich ,Bodensaurer Magerrasen" - Geschitztes Biotop nach § 24 a
NatSchG

— westlich angrenzender Laubmischwald ist Biotop der Landesbiotopkartierung

Landschafts- |siidexponierter Hang mit hohem Steilheitsgrad, hohe Bedeutung fir das Landschaftshbild
bild,
Erholung

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ergeben sich fiir den Arten- und Biotopschutz und das
Landschaftsbild.

Durch éstliche Abrundung des Baugebietes und eine landschaftsgerechte Gestaltung und Einbindung ist eine
Minimierung des Eingriffs moglich.

Mégliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kénnten in unmittelbarer Nahe des Baugebietes durch Schutz und
Forderung von Magerrasen und / oder durch Férderung von vielstrukturierten Waldsaumbereichen erfolgen.

Planungsvorgaben (angrenzend):
Abstandsfléche zum Wald

24a-Biotope
Bewertungs- | () geeignet mit Auflagen | GOP mit Eingriffs- /Ausgleichs-
einstufung (/¢)  kritisch / kritisch in Teilbereichen .| bilanzierung

(/) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Miiller / Horst Dietrich Freie Garten- und Landschafisarchitekten Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Jungbauernhof, Einzelwohnbebauung Nr. OW7
Ort: Oberwolfach - siidlich »Walke

Lage / GréRe: an der L96, angrenzend an dije Wolf ca. 0,2 ha

£

N
Foto / Luftbild M 1:10.000

Boden- o Die Boden besitzen”ihsgesémt'ein'e rﬁittléré 'Bedeiutung.
funktionen 3 ' 3

Filter und

Vegetation i Puffer
Grund-und |- sehr hohe Bedeutung fur die Wasserriickhaltung (USG / Retentionsflache / Auebereich) ﬁ
Oberfldchen- |- angrenzender Abschnitt der Wolf mit mittlerer Bedeutung: Beeintrachtigung durch
gewisser Neophytenbestand

- Flache mit hoher Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintragen (10 m Gewasserschutz-

streifen)

Klima,
Luft
Arten- und — im unmittelbaren Untersuchungsbereich durchschnittiiche Wiesenflache

Biotopschutz | - im westlich angrenzenden Hangbereich ist der .Magerrasen" und die sFeldhecke" als Biotop
nach § 24 a NatSchG geschiitzt
Landschafts- Bedeutung als typischer Auebereich, angrenzend mit schwarzwaldtypischen Einzelgehoften

bild,

Erholung ﬁJ

Tandschaftsplanerische Bewertung
Durch nachhaltigen Schutz der § 24 a Biotope und durch landschaftsgerechte Gestaltung und Eingrinung der
Einzelgebaude kann der Eingriff in das Landschaftsbild und das Biotoppotential minimiert werden,

Planungsvorgaben (angrenzend):
Uberschwemmungsgebiet

Gewasserschutzstreifen

24 a- Biotope

Bewertungs- (¢) geeignet mit Auflagen Planungs- Eingriffs- / Ausgleichs-

einstufung (/) kritisch / kritisch in Teilbereichen -empfehlung | bilanzierung nach § 8a
1) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen _ | NatSchG

AG Pit Maller / Horst Dietrich Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
| Bewertung von Vorhaben

| Vorhaben: Steigbauernhof, Einzelwohnbebauung Nr. OW 8
Ort; Oberwolfach - siidlich »Walke*
Lage / GréRe: éstlich an der L 96 gelegen ca. 1,0 ha

5 -

Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsékologisch bedeutsame Funktionen {Potentiale) E DT
Boden- Die Boden besitzen insgesamt eine mittlere Bedeutung.
funktionen 3 23 3

ur- Wasser- Filter und

Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer
Grund- und uberwiegender Bereich mit hoher Bedeutung fur die WasserrUckhaltung (Auebereich)
Oberflichen-
ewdsser
Klima,
Luft
Arten- und - durchschnittliche Wiesenflache
Biotopschutz |- 6stlich angrenzend der Zufahrt zu den Hausern Dieterle sind feuchte Wiesenbereiche mit
Graben

Landschafts- Bedeutung als typischer Bereich des Schwarzwaldes mit Einzelbebauung entlang der StraRe
bild,
Erholung

Topographie (Beb
typischen Art und

Abstandsfliche zy

mndschaftsplanerische Bewertung
Mafnahmen zur Minderung und /oder zum Ausgleich des Eingriffs sind méglich, v.a. durch Bericksichtigung der

auung unterhalb Gelandekante) und Orientierung an der fir diesen Landschaftsbereich
Gestaltung der Bebauung (Einzelbebauung).

Bei Ausbau der bestehenden Zufahrt sind die Grabenbereiche zu bertcksichtigen.

Planungsvorgaben:

r LandestraRe

Bewerturigs- ] (4) geeignet mit Auflagen Eingriffs- / Ausgleichs-
einstufung 1N kritisch / kritisch in Teilbereichen prenlung:f bilanzierung nach § 8a
- 1(7) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen ... |NatSchG (GOP)

AG Pit Miiller / Horst Dietrich Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg




LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Wiesekurethof, Gewerbegebiet Nr. OW 9
Ort: Oberwolfach, Wolf - Obertal
Lage / GréRe: an der L 96, gegeniiber sochwarzwaldstraBe® ca. 2,0 ha ]

Foto / Luftbild M 1:10.000

ionen (Potentiale) AR
Die Boden besitzen insgesamt eine mittlere Bedeutung.

funktionen 3 3 Der angrenzende Hangbereich hat ein geringes Filter- und -
Puffervermdgen und eine grofie Bedeutung als Ausgleichs-

kérper im Wasserkreislauf und als Standort fir die natlrliche
Vegetation

natdrliche [ Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer
Grund- und |- Bereich mit hoher Bedeutung fiir die Wasserrtickhaltung (Auebereich)
Oberfldchen- |- kleine Grabenbereiche durchziehen die Flache
ewasser ’
Klima, hohe Bedeutung als Frischluftproduktionsflache und —zufuhr
Luft
Arten- und — Bedeutung des Talbereiches mit wertvollen Einzelstrukturen wie Graben und Feuchtvegetation

Biotopschutz |- Der nach Studwesten angrenzende Naflwiesenbereich stellt ein geschiitztes Biotop nach § 24 a
NatSchG dar.

Landschafts- | - Grunlandnutzung mitEinzelgehéften

bild, — hohe Bedeutung als typischer ,Auebereich" des Schwarzwaldes entlang der Strafie
Erholung (Sichtbeziehungen)

Landschaftsplanerische Bewertung

Der Eingriff in das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion ist nur durch héchste Anforderungen an Gestaltung
und Begriinung méglich.

Zur Reduzierung der Barrierefunktion beziglich Klima sind geschlossene Baukérper quer zum Hang zu vermeiden.

Planungsvorgaben:
Abstandsflache zur Landestrafle
Abstandsflache zum Wald
Grunzasur (RVSO, 1995)

10) geeignet mit Auflagen Planungs- | GOP mit Eingriffs- /Ausgleichs-
1(e 1) kritisch / kritisch in Teilbereichen em‘pfehlun'g‘i_ bilanzierung
(1) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen ‘

AG Pit Miiller / Horst Dietrich  Freie Garten- und Landschafisarchitekten Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Sdgewerk RothfuR, Lagerplatzerweiterung Nr. OW 12
Ort: Oberwolfach, Wolf - Obertal
Lage / GroRe: angrenzend an bestehendes Sédgewerk ca. 0,5 ha

ol T

Landschaftsékolog

Boden- Die B6den besitzen eine mittlere bis geringe Bedeutung.
funktionen 3 Die Filter- und Pufferfunktion ist gering, die Empfindlichkeit
somit hoch.
asser- Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer

Grund- und |- Bereich mit hoher Bedeutung fir die Wasserriickhaltung (Auebereich)
Oberflachen- |- Graben durchziehen die untersuchte Flache

ewidsser
Klima, Bedeutung als Frischluftproduktionsfliche- und -zufuhr
Luft i
Arten- und ~ artenreiche Feuchtwiesenbereiche mit Graben
Biotopschutz | - als Reste einer ehemalig typischen Auelandschaft besitzen sie eine hohe Bedeutung
Landschafts- | hohe Bedeutung als Freiflache zwischen Wolf (Bebauung) und Wald
bild,
Erholung

Landschaftsplanerische Bewertung

Auflage zur Minimierung der Versiegelung in Abwagung mit der Empfindlichkeit beztiglich Grund- und
Oberfléchenwasserverschmutzung (in Abhangigkeit von der Nutzun ).

Planungsvorgaben (angrenzend):
Abstandsfizche zum Wald

Bewertungs- [(+) geeignet mit Auflagen Planungs- Eingriffs- / Ausgleichs-
einstufung (/) kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung | bilanzierung nach § 8a
1(7) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen -+| NatSchG

AG Pit Miiller / Horst Dietrich Freie Garten- und Landschafisarchitekten Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT W
Bewertung von Vorhaben

OLFACH - OBERWOLFACH

Vorhaben: Lochle - Mischgebiet und eingeschrinktes Gewerbe Nr. OW 14
Ort: Oberwolfach - ,,Bei der Kirche*
Lage / GréRe: siidwestlicher Siedlungsrand ca. 0,7 ha

L

.

L daganse

Foto / Luftbild M 1:10.000

Der mittlere Bereich hat als usgleichskérper im Wasser-

funktionen

kreislauf nur geringe Bedeutung, die weiteren Bereiche eine

mittlere bis hohe Bedeutung. Die weiteren Bodenfunktionen

haben eine geringe bis mittlere Bedeutung.

.naturhche

Biotopschutz

Kultur- Wasser- Filter und
Vegetation | pfianzen kreislauf Puffer

Grund- und | der untersuchte Bereich ist von Graben eingerahmt (und von Drénagerohren durchzogen)
Oberflachen-
| gewdsser

Klima, hohe Bedeutung als Frischluftproduktionsflache- und -zufuhr

Luft '

Arten- und — sehr hohe Bedeutung des Biotoppotentials

- das Gebiet weist NaRwiesenve

' getation und Graben mit typisch bachbegleitender Vegetation auf
der sudlich/ sudwestl. angrenzende Hangbereich ist als Feuchtbiotop nach § 24 a NatSchG

geschlitzt

Landschafts- | Bedeutung als endgultiger Ortsrand / Ubergangsbereich zur freien Landschaft
bild,

Erholung
Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigun
sowie Wasser und Boden.
Malnahmen zur Minderung und / oder Aus
Verbesserung der vorhan
Bauvorhaben méglich.

Als endgtiltiger Ortsrand sind hohe Anforderungen an Gestaltung und Eingriinung zu stellen.

Auflagen zur Minimierung der Versiegelun
Oberflachenverschmutzun
Planungsvorgaben:

gen erfahren die Landschaftspotentiale Arten- und Biotopschutz und das Landschaftsbild

gleich des Eingriffs sind durch Berdcksichtigung und Gkologischer
denen Strukturen (Graben, Feuchtvegetation) im Gebiet und angrenzend an das

g sind in Abwagung mit der Empfindlichkeit beziiglich Grund- und
g (in Abhangigkeit von der Nutzung) zu treffen,

24a-Biotope

Bewertungs- [() geeignet mit Auflagen Planungs- [GOP mit Eingriffs- /

einstufurg (/¢ ) kritisch / kritisch in Teilbereichen .empfehlung: Ausgleichsbilanzierung
) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen

AG Pit Miiller / Horst Dietrich Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg



LANDSCHAFTSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT WOLFACH - OBERWOLFACH
Bewertung von Vorhaben

Vorhaben: Gewerbefliche Mitteltal Nr. OW 15
Ort: Oberwolfach, Wolf- Mitteltal
Lage / GroRe: zwischen L 96 und Wolf ca. 0,4 ha

Foto / Luftbild M 1:10.000

Landschaftsdkologisch bedeutsame Funktionen (Potentiale)

Boden- Das Filtervermégen angrenzend an die Wolf ist gering;
funktionen 3(2) 3(4) |2-3 die Empfindlichkeit, bzw. Verunreinigungsgefahr des Grund -
__jund Oberflachenwassers ist daher sehr hoch.

Als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf ist der gesamte
Bereich bedeutend.

natirliche | Kultur- Wasser. Filter und
Vegetation | pflanzen kreislauf Puffer

Grund- und |- sehr hohe Bedeutung fiir die Wasserriickhaltung (USG / Retentionsflche / Auebereich)
Oberflachen- |- angrenzender Abschnitt der Wolf mit hoher struktureller Bedeutung; Beeintrachtigung durch

gewisser Neophytenbestand
— Flache mit hoher Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintragen (10 m Gewassserschutz-
streifen)
Klima, Bedeutung als Frischluftproduktionsflache
Luft
Arten- und — Grinland und Schotterparkplatz

Biotopschutz | - direkt an die Wolf angrenzend rel.artenreiche frische Wiesen

Landschafts- | hohe Bedeutung als typischer Auebereich
bild,
Erholung ,

Landschaftsplanerische Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ergeben sich fur das Wasser- und Bodenpotential sowie fiir
das Landschaftsbild.

Eine Minimierung des Eingriffs ist vorrangig durch grofiziigige Abstandsflachen zur Wolf zu erreichen.

Eine weitere Minimierung des Eingriffs ist durch planerische Festsetzungen (kurze ErschlieBungswege, geringe
Versiegelung, straRennahe Lage und Gestaltung der Gebéude etc.) zu erreichen.

Planungsvorgaben:
Abstandsfache zur Landesstrale
Uberschwemmungsgebiet ()
Gewdsserschutzstreifen

Bewertungs- [ (s) geeignet mit Auflagen Planungs- | Eingriffs- /Ausgleichs-
einstufung (/) kritisch / kritisch in Teilbereichen empfehlung | bilanzierung nach § 8a
(/) ungeeignet / ungeeignet in Teilbereichen NatSchG (GOP) _J

AG Pit Miller / Horst Dietrich  Freie Garten- und Landschaftsarchitekten Freiburg
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