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VVG Wolfach-Oberwolfach
2. Anderung Fldchennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Begriindung

VERFAHRENSABLAUF

Beschluss zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wolfach-Oberwolfach
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses
zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
und der Beleiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die 2. Anderung des Fléchennutzungsplans mit dem
Erlduterungsbericht hat in beiden Gemeinden
nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit

offentlich ausgelegen
Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses zur Offenlage
Bekanntmachung

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem
Erlduterungsbericht hat nach § 3 Abs. 2 BauGB

in beiden Gemeinden

in der Zeit

dffentlich ausgelegen.

Die Abwagung gemal § 1 Abs. 6 BauGB
Erfolgte durch den Gemeinsamen Ausschuss

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem
Erlduterungsbericht wurde durch Beschluss

der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wolfach-Oberwolfach
festgestellt

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens
mit den hierzu ergangenen Beschlilssen des
Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Wolfach-Oberwolfach *
ubereinstimmit.

am 22.10.2018

am 22.11.2018

am 22.10.2018

vom 04.12.2018

bis 07.01.2019

am 27.06.2019

am 11.07.2019

vom 22.07.2019

bis 26.08.2019

am 29.06.2020

am 292.06.2020

Woach, den .0 3 Juli 2020

Verbandsvorsitzender

Genehmigt gemaB § 6 Bau GB

Landratsamt Ortenaukreis

Thomas Geppert
— Birgermeister

Offenburg. den 1 6. Ulﬂ 202“

Stand: Juni 2020 Seite 1



VVG Wolfach-Oberwolfach
2. Anderung Flichennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

Genehmigung und Inkrafttreten

Auf Antrag der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wolfach-Oberwolfach vom
25.08.2020 hat das Landratsamt Ortenaukreis mit Verfligung vom 16.10.2020
die 2. Anderung des Flachennutzungsplans geménR § 6 BauGB genehmigt.

Die Genehmigung ist in den beteiligten Gemeinden gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich be-
kannt gemacht worden,

Mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung ist die 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans am 05.11.2020 wirksam geworden.

Wolfach, den 06.11.2020

Thomas Geppert
Blrgermeigter

Stand: Juni 2020 Seite 2



VVG Wolfach-Oberwolfach

2. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung
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VVG Wolfach-Oberwolfach
2, Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

BEGRUNDUNG

zur 2. And. des FNP der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wol-
fach-Oberwolfach

Fassung zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen TOB nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

1 Allgemeines Vorgehen

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Wolfach - Oberwolfach wurde im September 2000 genehmigt. Seither wurde
kein Anderungsverfahren abgeschlossen.

Bereits seit den 1980er Jahren wird ein Teil der Waldwiese westlich des Acker-
hofs in den Sommermonaten als Jugendzeitlager fiir geschlossene Gruppen
insbesondere fiir paddagogische Zwecke und teilweise auch fiir nichtpadagogi-
sche Zwecke genutzt. Im Jahr 2011 wurden zusétzlich vier feste Tipis ange-
schafft, die von Mai bis November aufgebaut und vermietet werden. Zusétzli-
chen bestehen ein offener Unterstand und einfache Sanitéreinrichtungen.
Zur Sicherung des Nutzung des Zeltdorfes ist eine Baugenehmigung erforder-
lich. Da die Nutzung nicht mehr nach § 35 BauGB genehmlgungsfahlg ist, kann
die Baugenehmigung nur iber eine Bauleitplanung in Form einer Flachennut-
zungsplan-Anderung und der Aufstellung eines Bebauungsplanes erméglicht
werden.

2 Verfahren

Mit dem Regierungsprasidium als Hohere Raumordnungsbehérde und dem
Landratsamt Ortenaukreis als Genehmigungsbehdrde wurde abgestimmt,
dass im Vorgriff auf eine umfassende Anderung (geplant als 1. Anderung) gine
2. Anderung durchgefiihrt wird, die den Bereich des SO .Tipidorf Ackerhof*
umfasst. Damit soll eine ziigiges Planungsverfahren sichergestellt werden,
Der Gemeinsame Ausschuss des Verwaltungsgemeinschaft hat mit Beschluss
vom 22.10.2018 das Verfahren zur 2. Anderung des FNP eingeleitet.

Die Offenlage der 2. And. des Flichennutzungspianes wurde von 22.07. bis
26.08.2019 durchgefithrt. Der Feststellungsbeschluss erfolgte am 29.06.2020.

Stand: September 2019 Seite 1



VVG Wolfach-Oberwolfach
2. Anderung Flichennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

3 Siedlungsentwicklung

31 Regionalpian

Gemdl den Zielen und Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des
rechtswirksamen Regicnalplanes des Regionalverbandes Sidlicher Ober-
rhein (RVSO Sept. 2017) ist die Stadt Wolfach als gemeinsames Mittelzentrum
mit den Stadten Haslach i.K. und Hausach i.K. eingestuft und liegt auf der re-
gionalen Entwicklungsachse des Landesentwicklungsplanes Offenburg - Gen-
genbach - Wolfach - Hornberg (siehe nachfolgenden Planausschnitt aus der
Strukturkarte unten).

{Auszug Strukturkane, RVSO 2017)

Hinsichtlich der Funktion Wohnen ist die Stadt im rechtswirksamen Regional-
plan als Siedlungsbereich, hinsichtlich der Funktion Gewerbe als Siedlungs-
bereich der Kategorie C ausgewiesen mit einer gewerblichen Entwicklungs-
mdéglichkeit von 10 ha.

Stand: September 2019 Seite 2



VVG Wolfach-Oberwolfach
2. Anderung Flichennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

3.2

3.3

Flachennutzungsplan

Der Bereich der 2. Anderung des FNP ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestelit.

Parallel zur Anderung des FNP wird flr den Bereich der 2. Anderung ein Be-
bauungsplan ,Tipidorf Ackerhof* aufgestellt, fir den die Offenlage durchge-
fuhrt wurde und der kurz vor dem Satzungsbeschluss steht.

Européisches Netz "Natura 2000"

GemdR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fiir Baden-Wiirt-
temberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vorn Minis-
terium Landlicher Raum liegen fiir das Plangebiet derzeit keine Hinweise auf
das Vorkommen eines gemeideten oder in Meldung befindlichen FFH- oder
Vogelschutzgebietes bzw. von Fladchen, die diesbeziiglich die fachlichen Mel-
dekriterien erfilien, vor.

Besonders geschiitzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein besonders geschiitztes Biotop.
Auf weitere Ausfilhrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

Ubersichtsplan der Lage des Sondergebietes (unmafstiblich)

Obermwoliach

Lacage. 2
N r B

WOLFACH

K =
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VVG Wolfach-Oberwolfach

2, Anderung Fldchennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

4 Statistik

4.1 Bevdlkerung
Vergleich Bevdlkerungsentwicklung 2007 - 2017
2007 2017 Diff in %
Wolfach 5.880 5.832 -0,8%
Lkr. OG 417.754 425932 | +20%
Vergleich Bevdlkerungsprognose 2017 - 2032
2017 2032 Diff in %
Wolfach 5.832 5.668 -2,8
Lkr. OG 425932 424.778 -0,3
4.2 Beschiftigte
Vergleich Beschiftigtenentwicklung 2007 - 2017
Beschaft. Beschift. Diff. in %
2007 2017
Wolfach 1.124 1.432 +27,4
Lkr. OG 148.859 176.201 | +18.4
4.3 Tourismusentwicklung

(Grundlage Stat. Landesamt 11/2018)

Vergleich Ubernachtungen 2007 - 2017

Ubernacht. Ubernacht. Diff. in %

2007 2017
Wolfach 13.601 20.332 + 495
Lkr. OG | 2.883.705 |3.596.302 | +247

Stand: September 2019



VVG Wolfach-Oberwolfach

2, Anderung Flichennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung
5 Flachenausweisungen
5.1 Flichenausweisung — Sonderbaufliche

Nevausweisung einer Sonderbauflache, Zweckbestimmung ,Waldpadagogik,
Erd- und Holzhitten, Tipi-Zelte" (Tipidorf Ackerhof) im Nordosten der Ortslage
von Wolfach, nahe St. Roman bzw. westlich des Ackerhofes

S =ca.1,00 ha

WALDPADAGOGIK
ERD- UND HOLZHUTTEN/
TIPI-ZELTE

Planausschnitt (unmafstablich)

]

Luftbild des Anderungsbereichs (Quelle LUBW)

Stand: September 2019 Seite 5
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2. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

Begriindung

Das bereits bestehende Tipidorf ist ein Naturcamp, welches auf einer Wald-
wiese des Privatgelindes am ,Ackerhof* in Wolfach im Ortsteil St. Roman in-
mitten einer naturbelassenen Umgebung im Schwarzwald besteht. Der Platz
wird nur an geschlossene Gruppen insbescndere zur Nutzung fir padagogi-
sche Zwecke und teilweise auch fir nichtpddagogische Zwecke vermietet, die
in verschiedenen Indianertipis Schlafmdglichkeiten finden. Die Historie ist
lang. Schon seit mehr als 30 Jahren wird dieser Platz in den Sommermonaten
an Gruppen vermietet. Da von Besuchern immer haufiger Anfragen nach fes-
ten Zelten oder einem Unterstand kamen, entstand die Idee vom Tipidorf. Im
Jahr 2011 wurden darauthin vier feste Tipis angeschafft und im Plangebiet
errichtet.

Ubernachtungsgéste und -gruppen im Tipidorf kommen aus ganz unterschied-
lichen Sparten. Ein GroBteil der Géste kommt aus sozialen Einrichtungen wie
z.B. die Lebenshilfe oder sozialtherapeutische Gruppen aus Jugendhilfeein-
richtungen. Insbesondere die Waldpadagogik mit der Darstellung von altem
Waldgewerbe wird hier an authentischen Schauplétzen dargestellt. Mit dem
Tipidorf wird den Teilnehmern ein naturnahes und padagogisch wertvolles Er-
lebnis geboten.

Aktuell bietet das Tipidorf gerade auch bei Flichtlingskindern und -jugendii-
chen den Raum mitten in der Natur, um ihre posttraumatischen Belastungen
besser aufzuarbeiten. Nicht zuletzt durch die naturgebundene, ruhige und
stressfreie Umgebung wird dies sehr positiv unterstitzt.

Das (wald)piddagogische Konzept dieser Freizeiteinrichtung ist gekennzeich-
net durch ein intensives Naturerleben in dem Setting eines Indianerlebens.
Das Gruppenleben in echten Tipis, wie auch das Herstellen eigener (Indianer-
) Kleidung und das Sammeln und Erganzen von Nahrungsmitteln (Wildkrauter
und Beeren u.a.), sind wesentliche Bestandteile dieser Freizeit. Gerade in un-
serer Gesellschaft, insbesondere bei Kindern und Jugendlichen mit zuneh-
mender Naturentfremdung, sind solche MaRnahmen als wichtiger gesell-
schaftlicher Beitrag zu erachten.

Grundvoraussetzung zur Durchfithrung eines solchen padagogischen Kon-
zeptes ist ein geeigneter Platz, so wie er auf dem ,Ackerhof * idealerweise vor-
gefunden wird. Solch ein Platz muss mitten in der Natur liegen und stérungsfrei
durch andere Freizeitgruppen sein (Jugendzeltpldtze beherbergen in der Re-
gel mehrere Freizeiten gleichzeitig). Durch das Vorhandensein der fertig auf-
gebauten Tipis und der Infrastruktur mit Sanitér- und Kiicheneinrichtung wird
es den ehrenamtlichen Betreuern erst erméglicht, diese Freizeiten durchzu-
fuhren.

Das Tipidorf stellt durch das waldpddagogische Konzept auch eine ideale Er-
génzung des touristischen Angebotes der Stadt Wolfach dar.

Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes (und im Weiteren mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes) sollen die bereits vorhandenen Nutzungen
planungsrechtlich gesichert und dariiber hinaus Erweiterungsmdglichkeiten in
vertretbarem Umfang geschaffen werden.

Die fiir die Durchfiihrung der Planung erforderliche Waldumwandlungserkli-
rung wurde am 13.09.2018 erteilt.

Stand: September 2019 Seite &



VVG Welfach-Oberwolfach

2. Anderung Fliichennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung
6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

6.1.1 Anlass

6.1.2

Da die laufende 1. Anderung des FNP noch einige Zeit in Anspruch nimmt,
wird ein separates, punktuelles 2. Flaichennutzungsplan-Anderungsverfahren
fur die Ausweisung der Sonderbauflache "Waldpéddagogik Erd- und Holzhiitten
[ Tipi-Zelte" durchgefiihrt.

Anlass fiir die 2. Anderung des FNP ist die Bestandssicherung der bestehen-
den Erholungseinrichtung, fiir die derzeit in einem Parallelverfahren der Be-
bauungsplan "Tipidorf Ackerhof" der Stadt Wolfach aufgestellt wird.

Rechtliche Rahmenbedingungen und gesetzliche Vorgaben

Baugesetzbuch

Als "Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt" ist die Anderung von
Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung {(BauNVQO) am
13.5.2017 in Kraft getreten.

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind nach § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7 die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlicksichtigen. Dies sind insbesondere:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des BNatSchG,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter,

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
féllen und Abwassern,

- die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

- die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfilllung von Rechtsakten der Europdischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden,

- die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d,

- unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i, Das Baugesetz-
buch verpflichtet gemaR § 1a (2) BauGB zu einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Stand: September 2019 Seite 7
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2. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz (EAG Bau) vom 24,06.2004 besteht nach § 2
Abs. 4 BauGB grundsatzlich fiir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur
Durchfuhrung einer Umweltpriifung.

In einem Umweltbericht sind die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an
den Umweltbericht gemaR der Anlage zum BauGB zu beachten.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. In
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde festgelegt, aus welchen Be-
standteilen ein Umweltbericht zu bestehen hat.

Bundesnaturschutzgesetz

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert in den §§ 1 und 2 die Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes. Es schreibt vor, dass im Rahmen der Aufstel-
lung von Bauleitpldnen bei zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden ist (§ 18 BNatSchG).

Die konkrete Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ge-
mal §§ 18 — 21 BNatSchG, d.h. die genaue Bilanzierung der Eingriffe kann
jedoch erst auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom

18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemal der Vorgabe

der EU-Richtlinien geédndert. Diese Bestimmungen des besonderen Arten-

schutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 01.03.2010 in Kraft getreten

ist, unverédndert enthalten.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14

BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten. Dazu zéhlen (streng ge-

schitzte Arten im Fettdruck):

o Arien des Anhangs A und B der EG-Artenschutzverordnung (EG-VO 338/97)

» Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

» alle europédischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

s Arten der Anlage 1, Spalte 2 und Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (Bart-
Schv).

GemalR § 34 BNatSchG ist eine Aussage im Umweltbericht zu treffen, ob eine

Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. Bei dem Vorhandensein

von gemeldeten Natura 2000-Gebieten im Bereich der geplanten Flachenaus-

weisung ist eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriifung durchzufithren. Diese

hat zum Ziel zu ermitteln, ob die Schutz und Erhaltungsziele einer Natura

2000-Fldche mdéglicherweise beeintrachtigt werden. Falls dies eintritt, muss

eine Vertraglichkeitsprifung durchgefuhrt werden.

Bundesbodenschutzgesetz

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (§ 1 BodSchG) soll der Boden als
Standort fir die naturliche Vegetation und Standort fiir Kulturpflanzen, als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie
als landschaftsgeschichtliche Urkunde erhalten und vor Belastungen ge-
schitzt werden, eingetretene Belastungen sind zu beseitigen und ihre Auswir-
kungen auf den Menschen und die Umwelt zu verhindern oder zu vermindern.

Stand: September 2018 Seite 8



VVG Wolfach-Oberwolfach
2. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

6.1.3  Umweltziele

Flache - Sparsamer Umgang mit Grund und Boden {§§ 1 u. 4 BBodSch@G, § 1a
(2) BauGB

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2017, Reduzierung der
Flachenneuinanspruchnahme auf max. 30 ha/Tag bis 2030

Klima/Luft - Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen
Funktionen (§ 1 (6) 7, § 1a BauGB, § 1 u. 2 BNatSchG)

Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erhelungsfunktion gegen-
iiber luftgetragenen Schadstoffimmissionen (§ 1 {6) 7, § 1a BauGB, § 1
u. 2 BNatSchG)

Boden

Grundsatzlich sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den (§§ 1 u. 4 BodSchG; § 1a (2) BauGB).

Erhalt von Bodenfunktionen insbesondere von Boden mit hoher / sehr
hoher Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Funktionen (entsprechend § 1
BodSchG):

- Lebensraum fir Bodenorganismen

- Standort fir Kulturpflanzen

- Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

- Standort fiur natirliche Vegetation

Filter, Puffer, Transformator fiir Schadstoffe/ Sauren
landschafisgeschichtliche Urkunde

v

Wasser

Die Gewdsser sind als Bestandieil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen zu sichern (§1a (1) WHG

Schutz aller Gewasser vor Verunreinigungen (§3a WG Grundsitze)
Erhalt der Grundwasserneubildung (§3a WG Grundsatze)

Natirliche oder naturnahe Gewésser sowie deren Uferzonen und na-
tirrliche Riickhalteflichen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wieder-
herzustellen (§2 (1) Nr. 4 BNatSchG

- Verpfiichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (§45b WG)

Flora/Fauna - Sichern und Aufwerten der Lebensraumfunktion fir Artengemeinschaf-
ten und fir seltene / gefahrdete Arten (§§ 1, 2, 3, 14, 18, 19, 44
BNatschG).

- Schutz der biologischen Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

- Ziele und Vorgaben der Schutzgebiete: NSG, ND, geschiitzte Biotope,
LSG, geschiitzier Landschafisbestandieil (§8§ 23 - 30 BNatSchG)

Landschaftsbild

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenarl und Schénheit auch wegen
ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu si-
chern (§ 2 (1) Nr. 13 BNatSchG)

Mensch/Erhalung | - Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegen-
Ober Larmimmissionen {§1 BimschG, § 1 (6) 7 und 1a BauGB).

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadiebau).

- Erhalt und Herstellung der Zuganglichkeit von Flachen mit Erholungs-
funktion (§1 BlmschG, § 1 (6} 7 und 1a BauGB).

- Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwaéssern (§ 1 (8) Nr. 7e
BauGB)

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB)

Kulturgiter / - Die stadtebauliche Eigenart ist zu beriicksichtigen. (§ 1 (6) 7, § 1a (3)
Ortsbild BauGB)

- Erhalt von Kulturdenkmaélern (§§ 1, 2, 6, 8 DSchG)
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2, Anderung Fléchennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Begr_ilndung

6.2
6.2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Datengrundlagen

Schutzgut Datenquellen

Flache Angaben Gemeinde, RVSO, eigene Erhebungen

Kiima / Luft Eigene Erhebungen

Boden Geologische Karten, Bodenkarien, Datenbank "Fachinformati-
onsangaben Bodenschutz- und Altlastenkataster” beim LRA
Ortenaukreis

Wasser Daten- und Kartendienst der LUBW

(Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete, Hydrogeolo-
gie, Hochwasserrisikomanagement),
Erhebung Gewésserstruktur

Flora ! Fauna

Daten- und Kartendienst der LUBW

{NSG,LSG, Natura 2000-Gebiet, Offenland- und Waldbiotope
Raumnutzungskarte, Regionalplan Sidlicher Oberrhein
Eigene Erhebungen

Artenschutzrechtliche Abschéatzung, Dr. Boschert, Bioplan
Biihl

Landschaftsbild

Eigene Erhebungen

Mensch/Erholung

Eigene Erhebungen, Freizeitkarte

KulturgOter

Verzeichnis der Kulturdenkmale

6.2.2 Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut / Funktion

| Bewertungsaspekt

Fldche

Nutzungsumwandlung

Flachengréfe, Arrondierung

Landw. Vorrangflur Stufe 1

Vorkommen

Versiegelungsgrad Art der geplanten Fidchenausweisung

Zerschneidung Lage der geplanten Flachenausweisung,
umgebende Strukturen

Klima / Luft

Kaltluftentstehung und
-abfluss

Abflussbahnen fur Kaltluft in Abhangigkeit von Oberfléchen-
relief, Einzugsgebiet und Abflussbarrieren

Lufthygiene Immissionsschutzfunktion bzgl. Schadstoffe; Temperatur-
ausgleich und Luftfilterung; Bioklimatische Ausgleichsfunktion
Frischluftproduktion Flachen der Frischluftentstehung in Abhangigkeit von Vegeta-

tion und Oberflichennutzung

Durchliftung von Siedlun-

rgen

Windrichtungen und  -stérken,
und -seen, Kaltluftabfliisse

Kaltluftsammelgebiete

Boden

Standort f. Kulturpflanzen,
Standort f. nal. Vegelation

Bodeneigenschaften in Abhangigkeit vom Bodentyp

Filter- u. Pufferkapazitat,
Ausgleichskdrper im Was-
serkreislauf

Bodeneigenschaften in Abhangigkeit vom Bodenlyp

Seltene Bodenbildungen

Boden an Standorten mit besonderen Standortverhéltnissen

Altlasten

bei Vorkommen Bewertung entsprechend dem Bodenschutz-
und Altlastenkataster

Stand: September 2019
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2. Anderung Flachennutzunasplan fiir die Stadt Wolfach

Begriindung

Schutzgut / Funktion | Bewertungsaspekt
Grundwasser
Dargebot Hoffigkeit (die erhoffte Ergiebigkeit von Grundwassererschlie-

ftungen) in Abh&ngigkeit der Hydrogeologie der Schichtenstufe

Neubildungsrate

Erneverung des Grundwassers durch Zufluss

Schutzwiirdigkeit Empfindlichkeit gegenuber Schadstoffeintrag, Lage innerhalb
von Wasserschutzgebieten

Oberflichengewdsser

Selbstreinigungsfunktion | Gewasserstrukiur und Gewasserqgiite

Retentionsfunktion Natiirliche Uberschwemmungsbereiche und Riickhalterdume

Schutzwirdigkeit Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete

Flora !/ Fauna

Artenschutz Vorkommen geschitzter Tier- und Pflanzenarten, Rote Liste
Arten

Schutzwirdigkeit Natura 2000-Gebiet, LSG, NSG, ND, FND, GG, § 33-Biotope

Vernetzungsfunktion Trittstein-Biotop, Teilhabitat in rdumlichem Zusammenhang
mit benachbarten Biotopstrukturen

Landschaftsbild

schnitt

Eigenart Landschaftsaus-

Sinnlich wahrnehmbare Landschaftsmerkmale: Vielfalt, Eigen-
arl, Schénheit

Sichtbeziehung Land-
schaftliche Einbindung

Ausblick, Aussichtspunki, Blickbeziige in die Umgebung,
Ubergang zwischen Siedlungsflachen und freier Landschafi,
Orisrandgestaltung

Mensch

Erholungsfunktion

Landschaftsbild, Zugénglichkeit, Naherholung, Ferienerholung

Schutz der Gesundheit

Larm, Geruch, Strahlen, Erschitterungen, Unfallrisiko,
Luftschadstoffe

Umgang mit Abféllen

Sachgerechte Handhabung entstehender Abfille

Kulturglter

Bodendenkmale

Erdgeschichtliche Zeugnisse

Baudenkmale

Baukulturelle Zeugnisse, gértnerische, bauliche Anlagen

Elemente der Kulturland-

Natirliche oder vom Menschen geschaffene Giter mit

schaft materieller Bedeulung fiir den Menschen oder die Gesellschaft
Wechselwirkungen

Mensch / sonstige Schutz- | Sekundére Effekie
| guter

Schutzgut / Schutzgut Sekundére Effekte

Kumultative Wirkungen Sekundére Effekte

Erlduterungen zu Wechsel- | Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter kénnen sich

wirkungen

aufgrund der bestehenden Wechselwirkungen innerhalb und
zwischen den Schutzgiitern gegenseitig verstarken es bzw.
kénnen Beeintrdachligungen aufgrund von Wirkungsverlage-
rungen entstehen,

Wechselwirkungen infolge der funktionalen Zusammenhénge
und Beziehungen innerhalb von Schutzgiitern werden bereits
im Rahmen der Schutzgutabhandlung beriicksichtigt.

Stand: September 2019
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2. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

6.2.3

Methodik

Hauptbestandteil des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 BauGB ist die Be-
schreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die von den geplanten
Flachenausweisungen ausgehen. Diese erfolgt in Form von Bewertungsbdgen
fur die einzelnen geplanten Flachenausweisungen, die sich in der Anlage des
FNP-Erlauterungsberichts mit Umweltbericht befinden.

Da derzeit im Parallelverfahren der Bebauungsplan "Tipidorf Ackerhof' der
Stadt Wolfach erstellt wird, konnte bei der Umweltprifung der Flachenauswei-
sung W1 im Rahmen der 2. Anderung des FNP auf die Ergebnisse

¢ des Umweltberichts, erstellt vom Biiro Zink, Lauf, i.d.F. v. 06.08.2018

» der Einschétzung zum Vorkommen und zur Betroffenheit streng und beson-
ders geschiitzter Arten, erstellt von KLINK, Biro fiir Landschaftsdkologie,
Freiburg, i.d.F. v. 4.01.2018

zuriickgegriffen werden.

Bewertungsbdgen
Die Bewertungsbdgen beinhalten

¢ Deckblatt mit
- Allgemeinen Angaben zur Flichenausweisung
- Darstellung der Flache auf der Grundlage des Flachennutzungsplans (Be-
stand und Planung)
- Angaben zu rechtlichen Vorgaben und iibergeordneten Planungen

» Stadtebauliche Bewertung
- Lage
- ErschlieBung
- Technische Ver- und Entsorgung
- Nutzungskonflikte
- Ortsbild/Einbindung
- Gesamtbewertung

* Landschaftsékologische Bewertung
- Luftbildausschnitt mit Gebietscharakteristik
- Bewertung der Schutzgiter
- Prognose bei Durchfilhrung der Planung
- Alternativenpriifung
- Gesamtbewertung mit Vorschlagen fiir MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der zu erwartenden Auswirkungen

Bewertung der Schutzqiiter

Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
durch die geplanten Flichenausweisungen ist eine landschaftstkologische
Bewertung der Eignung bzw. Leistungsfihigkeit der Schutzgiiter, bestimmte
Funktionen im Natur- und Landschaftshaushalt erfitllen zu kénnen. Eine hohe
Eignung eines Schutzgutes bedeutet gleichzeitig eine hohe Empfindlichkeit
gegeniiber Nutzungsadnderungen.
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Bei der Bestandsaufnahme des Umweltzustandes wird je nach Schutzgut die
Leistungsfahigkeit in Bewertungsstufen eingeteilt bzw. verbal beurteilt.

= Bei der Bewertung des Schutzguts Flache wird insbesondere der Flachen-
verbrauch fir Nutzungsumwandlung sowie der Versiegelungsgrad und die
Zerschneidungseffekte beurteilt.

= Fir die Schutzguter Klima, Grundwasser, Erholung/Landschaftsbild erfolgt
die Bewertung in Anlehnung an die "Empfehlungen fiir die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung" der Landesanstalt
fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg.

= Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt nach dem Leitfaden "Bewertung
von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit®, Heft Bodenschutz 23, LUBW
2010 unter Beriicksichtigung der Angaben der Bodenkarte von Baden-
Wirttemberg, M. 1:50.000 des Geola (Integrierte Geowissenschaftliche
Landesaufnahme).

= Die Wertigkeit des Schutzguts Flora/Fauna wurde nach der "Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbe-
darfs in der Eingriffsregelung”, herausgegeben von der Landesanstalt far
Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, ermittelt.

» Bei der Beureilung des Schutzgutes Oberflichengewésser wurde deren
Okomorphologie und Retentionsfunktion sowie die direkte Umgebung er-
fasst.

* Beidem Schutzgut Mensch sind vordergriindig die Schutzziele Gesundheit,
Regenerationsmaglichkeit und Erholung zu betrachten.

» Bei dem Schutzgut Kulturgiiter wird auf Eintragungen in Verzeichnissen zu-
rickgegriffen

Aussagen zum Artenschutz

Aussagen zum Artenschutz gem. § 39 und § 44 BNatSchG wurden unter
Flora/Fauna getroffen. Diese basieren auf den Ergebnissen des beauftragten
Gutachters KLINK, Biro fur Landschaftsékologie, Freiburg, der fir den B-Plan
"Tipidorf Ackerhof" der Stadt Wolfach eine Einschétzung zum Vorkommen und
zur Betroffenheit streng und besonders geschutzter Arten erstellt hat. Das Gut-
achten vom 04.01.2018 wird beigefiigt. Daraus konnte das Konfliktpotential,
das in

» geringes Konfliktpotential
o mittleres Konfliktpotential
¢ hohes Konfliktpotential

eingeteilt wird, hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange eingestuft werden.
Dadurch ist ablesbar, mit welcher Eingriffsintensitat bzgl. des Artenschutzes
bei einer Realisierung zu rechnen ist.

Die vom Gutachter formulierten Vermeidungs-/Minimierungs- und Ausgleichs-
maflnahmen wurden im Bewertungsbogen als Hinweise unter der land-
schaftsdkologischen Gesamtbewertung aufgefiihrt.
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Aussagen zur Betroffenheit von Natura 2000 - Gebieten

Gemal § 34 BNatSchG sind Aussagen dariiber zu treffen, ob eine Beeintrach-
tigung von Natura 2000-Gebieten, d.h. von FFH-Gebieten und Vogelschutz-
gebieten erfolgt.

Im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung wird auf eine mégliche Beein-
tréchtigung hingewiesen und die evt], Betroffenheit eingestuft in

¢ keine Betroffenheit
+ méaRig konfliktreich
e konfliktreich

Daraus ist ablesbar, ob die Durchfithrung einer Natura 2000 - Vorpriifung oder
wenn diese bereits vorliegt einer Natura 2000 - Prifung erforderlich ist.

Da derzeit im Parallelverfahren der Bebauungsplan “Tipidorf Ackerhof’ der
Stadt Wolfach erstellt wird, konnten die Aussagen des Umweltberichts, erstellt
vom Biiro Zink, Lauf, eingearbeitet werden.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Aus der Bewertung der Schutzgiiter lasst sich eine Prognose (iber die Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Flachenausweisung ab-
leiten. Allgemein kann davon ausgegangen werden, dass eine hohe Bedeu-
tung eines Schutzgutes eine hohe Empfindlichkeit des Schutzgutes gegeniiber
Eingriffen bzw. Beeintrdchtigungen darstellt. Je hdher die Wertigkeit bzw.
Empfindlichkeit der entsprechenden Flache ist, je kritischer werden die geplan-
ten Flachenausweisungen und die damit verbundenen Eingriffe bei einer Re-
alisierung der vorgesehenen Bauvorhabhen eingeschétzt.

Die Prognose bei Durchfiihrung der Planung stellt eine Konfliktanalyse dar und
erméglicht abzuschitzen wie sich die geplante Flachenausweisung auf die
einzelnen Schutzgiiter vermutlich auswirken wird.

Die prognostizierten Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung der Planung
wurden in den Bewertungsbégen der geplanten Flachenausweisungen darge-
stellt.

Alternativenpriifung

Die Nullvariante beinhaltet die Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung.
Es ist bei der Nullvariante davon auszugehen, dass die derzeitige Nutzung der
Flache weiterhin erfolgt und somit der gegenwartige Umweltzustand erhalten
bleibt.

Mit Hilfe von Planungsvarianten kann der optimale Standort fiir eine Flachen-
ausweisung festgelegt werden. Dabei ist auler naturschutzrechtlichen und ar-
tenschutzrechtlichen Aspekten die Eingriffsintensitat in die verschiedenen
Schutzgiiter zu beriicksichtigen.

Das Baugesetzbuch sieht fiir den Umweltbericht Anlage 1 i.V.m. § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 3 vor, dass in Betracht kommende, anderweitige Planungs-
méglichkeiten bei der Bewertung der Flachenausweisung beriicksichtigt wer-
den miissen.

- Bei der Flachenausweisung W1 besteht aufgrund des Wunsches den
Standort langfristig zu sichern keine Planungsalternative.
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6.3

Landschafts6kologische Gesamtbewertung

Die landschaftsékologische Gesamtbewertung der Fiachenausweisungen er-
folgt in drei Stufen: geeignet / bedingt geeignet / nicht geeignet
Fléchenausweisungen, die "geeignet"” beurteilt werden, befinden sich gréfiten-
teils innerorts bzw. stellen eine Abrundung der Bebauung dar und beeintrachti-
gen nicht wesentlich den Naturhaushalt und das Landschafts-/Crisbild.

Bei Flachenausweisungen, die als "bedingt geeignet" bewertet werden, bedarf
es aufgrund der z.T. hohen Wertigkeit der Schutzgiter eines erheblichen Aus-
gleichsbedarfs. Dieser istim Rahmen der verbindlichen Bauleitpianung differen-
ziert zu ermitteln und entsprechend auszugleichen.

Aus landschaftsékologischer Sicht sollte eine Flichenausweisung, die in der
Gesamtbewertung als "nicht geeignet" eingestuft wird, nicht weiter verfolgt wer-
den.

Die landschaftsdkologische Gesamtbewertung der Fldcheneignung fiir Bebau-
ung ist eine fachgutachtliche Gesamteinschéatzung des jeweiligen Einzelfalls.
Das bedeutet, dass dies kein mathematisches Verkniipfungsmodell darstellt,
bei dem bestimmte Anzahl/Kombinationen von Risiken zu einer bestimmten Fla-
chenbewertung fihren,

Im Stadium der vorbereitenden Bauleitplanung kann keine abschiielende Be-
urteilung der zu erwartenden Eingriffsintensitat, die in Abhangigkeit zur Art und
dem MalR der baulichen Nutzung steht, erfolgen.

Die landschaftsékologische Gesamtbewertung ist somit eine erste Analyse und
geht davon aus, dass eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung
nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG im Umweltbericht bei der Bebauungs-
planerarbeitung erstellt wird.

Jedoch wurden bereits in dem Bewertungsbogen der untersuchten Flachenaus-
weisung Hinweise zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
vermerkt, die bei der Bebauungsplanerarbeitung zu beriicksichtigen sind.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen hervorgerufen durch
die geplante Flachenausweisung im Umweltbericht des Flachennutzungsplans
ist somit eine Orientierungshilfe im Abwégungsprozess zur kiinftigen Siedlungs-
entwicklung fur die Gemeinde und Genehmigungsbehérde.

Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht, der eine Umweltpriifung darstellt, wurden
die Umweltauswirkungen dargestellt, die sich bei der geplanten Flichenauswei-
sung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Wolfach-Oberwolfach ergeben.

Da derzeit im Parallelverfahren der Bebauungsplan "Tipidorf Ackerhof' der
Stadt Wolfach erstellt wird, konnte bei der Umweltpriifung der Flichenauswei-
sung W1 im Rahmen der 2. Anderung des FNP auf die Ergebnisse

» des Umweitberichts, erstellt vom Biiro Zink, Lauf, i.d.F. v. 06.08.2018

 der Einschitzung zum Vorkommen und zur Betroffenheit streng und beson-
ders geschitzter Arten, erstellt von KLINK, Biro fiir Landschaftsékologie,
Freiburg, i.d.F. v. 4.01.2018 (wurde den Unterlagen beigefiigt)

zuriickgegriffen werden.
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Bei der landschafts6kologischen Bewertung der geplanten Flachenauswei-
sung wurde beurteilt, mit welchem &kologischen Risiko bei einer Realisierung
zu rechnen ist. Dabei wurden die Schutzgiiter Flache, Klima/Luft, Boden, Was-
ser, Flora/Fauna, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kulturgiiter beriick-
sichtigt.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG ist im Umweltbericht bei der Bebauungsplanerarbeitung
zu erstellen. Jedoch wurden bereits in dem Bewertungsbogen der untersuch-
ten Flachenausweisung Hinweise zur Vermeidung und Verringerung nachtei-
liger Auswirkungen vermerkt, die bei der Bebauungsplanerarbeitung zu be-
achten sind.

Beziiglich der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gilt im Rah-
men des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan eine abgeschichtete Vor-
gehensweise. Dies bedeutet, dass aufgrund der Ausstattung mit Biotopen
bzw. mit Habitatsstrukturen die Méglichkeit des Vorkommens besonders ge-
schitzter Arten fiir die untersuchte Flachenausweisung abgeleitet und die
grundsétzliche Machbarkeit der Flachenausweisung festgestellt wurde.

Des Weiteren wurde iiberpriift, inwieweit die geplante Fldchenausweisung zu
einer Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten fithren und § 32-Biotope tan-
giert werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist auch die Uberwachung der Fldchenauswei-
sung hinsichtlich unerwarteter oder schwer einschatzbarer Auswirkungen zu
regeln (§§ 1a und 4c BauGB/ Monitoring). Da auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes das MaR, die Art und die raumliche Anordnung der Bebauung
nicht konkretisiert wird und Auswirkungen nicht prazise abgeschétzt werden
kénnen, ist das Monitoring im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durchzufiihren.

Die Umweltpriifung zur 2. Anderung der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Wolfach-Oberwolfach kommt zu folgendem Ergebnis:

¢ Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung W1 ist méglich,

da aus landschaftsékologischer Sicht die Fldchenausweisung als ge-
eignet eingestuft wurde

da mit einem VerstoR gegen § 44 BNatSchG bei Durchfithrung von Ver-
meidungs- und MinimierungsmaRlnahmen derzeit nicht zu rechnen ist

da Natura 2000-Gebiete nicht betroffen sind

da die gesetzlich geschiitzten Biotope, die in der N&dhe liegen, nicht be-
eintrachtigt werden

da nach Aussage des B-Plans "Tipidorf Ackerhof", der derzeit im Paral-
lelverfahren erstellt wird, durch niederwaldartige Bewirtschaftung die
Vorgaben zum Woaldabstand (§4 Abs.3 LBO) eingehaiten werden.
Die entsprechende niederwaldartige Bewirtschaftung wurde bereits
durch eine Baulast gesichert.

Die Waldumwandlungserklarung wurde am 13.09.2018 erteilt

wenn bei abschlieBender Priifung die FVA keine Bedenken bzgl. der
Lage im Wildtierkorridor duBert.
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7 Bewertungsbogen

Stadtebauliche und landschaftsdkologische Bewertung der geplanten
Flachenausweisungen

Allgemeine Angaben

Stadt:  Wolfach anungsstand: @
Ortsteil: St. Roman Neuausweisung

Beabsichtigte Nutzung: Lage:

Sonderbaufliche westlich des Ackerhofs, der nérdlich des Kirch-
"Waldpadagegik Erd- und Holzhiitten / Tipi-Zelte" grundbachs auf einer Waldlichtung liegt
Fldchenbilanz: Derzeitige Nutzung:

S =ca. 1,00 ha: Waldwiese, die in den Sommermonaten

als Jugendzeltlager genutzt wird.

Flachennutzungsplan
Bestand Planung

WALDPADAGOGIK
ERD- UND HOLZHUTTEN/
TIPI-ZELTE

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

- FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind im Untersuchungsgebiet und angrenzend nicht vorhan-
den.

- FFH-Mahwiesen sind nicht betroffen.

- Teilflachen des Waldbiotops "Quellbereiche N Ruxenkopf™ (Nr. 276153173129)
liegen ca. 17 bzw. 27 m siidwestlich

- Lage im Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord {Nr, 7)
- Weitere Schutzgebiete nach BNatSchG bzw. NatSchG oder LWaldG sind nicht betroffen.

- Lage innerhalb des Wildtierkorridors “Buchhéhe/Meubach (Mittlerer Schwarzwald) - Schwanen-
bachial/Hornberg (Mittlerer Schwarzwald)

- Wasserschutzgebiele sind nicht betroffen.
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Stadtebauliche Bewertung

Lage:
- norddstlich der Ortslage von Wolfach im AuRenbereich, westlich des Ackerhofes

ErschlieBung:
- Uber einen Forstweg zu der in ca. 100 m Entfernung nordlich des Plangebietes verlaufende éffentli-
che Strafle ,St. Roman®

Technische Ver- und Entsorgung:

- Schmutzwasser: iiber eine zu bauende Kldranlage des Ackerhofes

- Niederschlagswasser: breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers
- Wasserversorgung: iber eine eigene Quelle des Ackerhofes

- Energie: iiber eine Zuleitung vom Ackerhof

Nutzungskonflikte / Immissionen:
- Waldabstand (die Waldumwandlungserkiarung wurde am 13.09.2018 erteilt)

Ortsbild / Einbindung:
Die geplante Bebauung fiigt sich ins Landschaftsbild ein. Das Tipidorf liegt in Hanglage mit Blick in
Richtung Sdden. Der Wiesenbereich ist durch die unmittelbar angrenzende Waldfl4che nur schlecht
einsehbar.

Begriindung: }
- Zur weiteren Nutzung dieses Bereiches u.a fur Zwecke der Waldpadagogik sowie als Ubernach-
tungsmdaaglichkeit in Tipi-Zelten ist eine Bauleitplanung erforderlich

Stadtebauliche Bewertung:
geeignet
Fazit: Die Ausweisung der S-Flache dient der Standortsicherung des vorhandenen Betriebs (Tipidorf)

und erganzi bzw. starkt gleichzeitig das touristische Angebot der Stadt Wolfach.
G)
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Landschaftsokologische Bewertung

Luftbild Gebietscharakteristik

- Waldwiese auf einem Hochplateau in leichter
Hanglage

- Wald direkt angrenzend im Norden, Westen
und Siden

- im Osten Tipi-Zelte in den Sommermonaten

- im Norden kleine Versorgungshitte

Bewertung der Schutzgiiter

Fliche
ca. 1,00 ha sidwestlich des Ackerhofs, groBtenteils umgeben von Waldflachen
Nutzung als "Tipidorf* bereits vorhanden

erschlossen durch die 6ffentliche Strafte "St. Roman” und einen sich daran anschlieRenden forstwirt-
schaftlichen Weg {private Zufahrt)

geringe Bedeutung

Klima / Luft

- nicht siedlungsrelevanies Kall- und Frischluftentstehungsgebiet in Hanglage
- Kalt-/Frischluftabfluss durch angrenzende Waldflachen reduziert

- Vorbelastungen nicht gegeben

+ mittlere Bedeutung

Boden

- Braunerde aus Granit
- Bewertung der Bodenfunktion nach der Arbeitshilfe "Bodenschutz 23" (LUBW) ergibt folgende Wer-
tigkeit:

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: gering
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: gering
Filter- und Puffer fiir Schadstoffe: gering

Sanderstandort fiir naturnahe Vegetation: keine sehr hohe Bewertung
» geringe Funktionserfiillung

- Altlasten nicht bekannt.
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VVG Wolfach-Oberwolfach
2. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

Wasser
Grundwasser

- Fléche im Bereich eines Grundwasserleiters (GWL), der gebildet wird aus dem Mittleren und Unteren
Buntsandstein, mit geringer Bedeutung fiir das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubil-
dung.

- Varbelastungen durch vorhandene Hutte sind vernachléssigbar.
s geringe Bedeutung

Oberflachengewasser
- Oberflachengewéasser nicht vorhanden.

s sehr geringe Bedeutung

Flora / Fauna

Die Kartierung der Flache ergab

- Wirtschaftswiesen

- kleiner Nasswiesenbereich im Studen

- Hiitten und temporéar aufgestellte Tipi-Zelle
s  mittlere Bedeutung

Aussagen zum Artenschutz (It. Einschatzung KLINK, Biiro fir Landschaftsékologie, Freiburg)

- Wiesenflachen mit angrenzendem Wald bieten Lebensraumpotential fur Flederméuse und Vigel
{verschiedene Arten)

- Lebensraumpotential fir Reptilien (Zauneidechse) nicht gegeben
- Lebensraumpotential fur weitere geschiitzte Arten nicht vorhanden

+ geringes Konfliktpotential unter Ber{icksichtigung der geringen Eingriffe und der Ausgleichs-
maBnahmen (Waldrandentwicklung mit niederwaldartiger Bewirtschaftung)

Aussagen zu Natura 2000-Gebieten
Natura 2000-Gebiete befinden sich in ausreichendem Abstand

s Kkeine Betroffenheit

Aussagen zu Biotopverbund
Lage innerhalb des Wildtierkorridors "Buchhéhe/Heubach (Mittlerer Schwarzwald) - Schwanenbach-
tal/Hornberg (Mittlerer Schwarzwald)

+ Betroffenheit

Landschaftsbild

- Wiesenfliche mit Hitte und temporéar aufgestellien Tipi-Zelten in leichier Hanglage
- fur den Naturraum typische inselartige Wiesenfléche umgeben von Wald

» mittlere Bedeutung

Mensch

Bei der Beurteilung des Wohlbefindens des Menschen sind die Aspekie Schutz vor Larm, Schutz vor
Emissionen, Erholungsfunktion zu beachten.

- Erholungsfunktion sehr hoch

- Wanderweg durchquert

- Vorbelastungen (Larm, Schadstoffe) nicht gegeben
¢ sehr hohe Bedeutung

Kulturgiiter
Kulturgiiter sind im Bereich der Flachenausweisung nicht vorhanden.

= keine Betroffenheit @
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VVG Wolfach-Oberwolfach
2. Anderung Flichennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

- Verlust von Landwirtschaftsfliche durch Ausweisung als Sonderbaufidche in vernachldssigbarem
Umfang

- Klimatische Veranderungen nicht gegeben
- Verlust von Bodenfunktionen durch Bebauung und Versiegelung in vernachléssigbarem Umfang

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch verstarkien Oberflichenabfiuss nicht gege-
ben, da Oberflachenwasser breitflachig in der Wiese versickerl wird

- Beanspruchung einer Wiesenflache mit mittlerer Wertigkeit
- potentielle Beeintrdchtigung von Végeln und Flederméusen

- Beeintrachligung des Wildtierkorridors "Buchhthe/Heubach (Mittlerer Schwarzwald) - Schwanen-
bachtal/Hornberg (Mittlerer Schwarzwald)

- evil. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch weilere Tipi-Zelte und Hitten
- Steigerung der Erholungsfunktion durch Ausbau der touristischen Attraktivitét (ganzjahrige Nutzung)

- evtl. Beeintréchligung der Erholungsfunktion durch Zunahme von Verkehr und den damit einherge-
henden Larm- und Schadstoffbelastungen

- evil. Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch Geruchsemissionen angrenzender landwirtschaft-
licher Nutzung

Gefahrdung von Ubernachtungsgésten ist durch niederwaldartige Bewirtschaftung der angrenzenden
Waldflachen nicht gegeben. (Aussage B-Plan '"Tipidorf Ackerhof")

Alternativenprifung

Nullvariante
Die Flache wirde weiterhin als Grinland umgeben von Wald genutzt werden. Die bestehende Nutzung
des Tipidorfs mit Nebengeb&uden wére nichl planungsrechtlich gesichert und misste beendet werden.

Planungsvarianten
Da das Tipidorf weiterhin betrieben werden soll bzw. ergénzende Einrichtungen entstehen sollen, gibt

es keine Alternativen zu dem Standort.

Landschafts6kologische Bewertung:
geeignet

Fazit: Die Flachenausweisung als Sonderbauflache ist realisierbar, da der ilberwiegende Teil der
Eingriffe, die in die Schutzgiter entstehen, gering und ausgleichbar bzw. vernachlassigbar
sind.
Nach Aussage der antenschutzrechtlichen Einschiatzung, die im Rahmen des derzeit im Paral-
leverfahren sich befindenden B-Plans "Tipidorf Ackerhof" von KLINK, Biiro fiir Landschaftsoko-
logie, Freiburg erstellt wurde, ist bei Umsetzung der vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen
(Waidrandentwicklung mit niederwaldartiger Bewirtschaftung) und unter Beriicksichtigung der
geringen Uberbauung mit keinen Verbotstatbestianden nach §44 BNatSchG zu rechnen.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ist nicht zu rechnen.

Nachfolgende Hinweise, die zu einer Vermeidung und Minimierung von Eingriffen filhren, sind
bei der B-Plan-Ausarbeitung zu beachten:

- Niederwaldartige Bewirtschaftung in angrenzenden Waldbestanden und Waldrandentwick-
lung aus Griinden der Sicherheit und zum Ausgleich der zu erwartende geringfligigen Ein-
griffe in das Schutzgut Boden und Flora/Fauna

- Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers breitflachig auf der Wiese

- Aus Grinden des Artenschutzes ist zu beachten:
* Rodung von Gehélzen nur auflerhalb der Brutzeit {Oktober bis einschl. Februar)
+ Verwendung von UV-anteitarmen Beleuchtungskérpern
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VVG Wolfach-Oberwolfach
2, Anderung Flédchennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Begriindung

Altlasten

Im Bereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Altstandorte und
Altablagerungen bekannt.

Zusammengestellt: Freiburg, im November 2018 HOF-FEU-ta

gedndert Maéarz 2019
September 2019
Juni 2020
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VVG Wolfach-Oberwolfach - 2. And. Flichennutzungsplan Zusammenfassende Erklidrung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zur 2. And. des Flachennutzungsplanes

der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Wolfach - Oberwolfach (Ortenaukreis)

Zusammenfassende Erkldarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB
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VVG Wolfach-Oberwolfach - 2. And. Flichennutzungsplan Zusammenfassende Erklarung

1 Verfahren

Aufstellungsbeschluss 22.10.2018
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 03.12.2018

sowie vom 04.12.2018 - 07.01.2019
Offeniage 22.07.2019 - 28.08.2019
Wirksamkeitsbeschluss 29.06.2020

Im Rahmen der Friihzeitigen Anhérung sowie der Offenlage wurden von Sei-
ten der Offentlichkeit keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

2 Ziel der 2. And. des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Wolfach - Oberwolfach wurde im September 2000 genehmigt. Seither wurde
kein Anderungsverfahren abgeschlossen.

Bereits seit den 1980er Jahren wird ein Teil der Waldwiese westlich des
Ackerhofs in den Sommermonaten als Jugendzeltlager fir geschlossene
Gruppen insbesondere fiir padagogische Zwecke und teilweise auch fir
nichtpéddagogische Zwecke genutzt. Im Jahr 2011 wurden zusétzlich vier fes-
te Tipis angeschafft, die von Mai bis November aufgebaut und vermietet
werden. Zuséatzlichen bestehen ein offener Unterstand und einfache Sani-
tareinrichtungen.

Zur Sicherung des Nutzung des Zeltdorfes ist eine Baugenehmigung erfor-
derlich. Da die Nutzung nicht mehr nach § 35 BauGB genehmigungsfahig
ist, kann die Baugenehmigung nur {iber eine Bauleitplanung in Form einer
Flachennutzungsplan-Anderung und der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erméglicht werden,
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VVG Wolfach-Oberwolfach - 2. And. Flichennutzungsplan Zusammenfassende Erkldrung

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltpriifung zur 2. Anderung des FNP der VVG Wolfach - Oberwol-
fach kommt zu folgendem Ergebnis:

Da derzeit im Parallelverfahren der Bebauungsplan "Tipidorf Ackerhof" der
Stadt Wolfach erstellt wird, konnte bei der Umweltpriifung der Flachenaus-
weisung W1 im Rahmen der 2. Anderung des FNP auf die Ergebnisse

o des Umweltberichts, erstellt vom Biiro Zink, Lauf, i.d.F. v. 06.08.2018

» der Einschétzung zum Vorkommen und zur Betroffenheit streng und be-
sonders geschitzter Arten, erstellt von KLINK, Biro fiir Landschaftsékolo-
gie, Freiburg, i.d.F. v. 4.01.2018 (wurde den Unterlagen beigefiigt)

zuriickgegriffen werden.

Bei der landschafts&kologischen Bewertung der geplanten Flachenaus-
weisung wurde beurteilt, mit welchem 6kologischen Risiko bei einer Realisie-
rung zu rechnen ist. Dabei wurden die Schutzgiiter Flache, Klima/Luft, Bo-
den, Wasser, Flora/Fauna, Landschaftsbild/Erholung, Mensch und Kulturgii-
ter beriicksichtigt.

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG ist im Umweltbericht bei der Bebauungsplanerarbei-
tung zu erstellen. Jedoch wurden bereits in dem Bewertungsbogen der un-
tersuchten Flachenausweisung Hinweise zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen vermerkt, die bei der Bebauungsplanerarbeitung
zu beachten sind.

Beziiglich der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gilt im
Rahmen des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan eine abgeschichtete
Vorgehensweise. Dies bedeutet, dass aufgrund der Ausstattung mit Bioto-
pen bzw. mit Habitatsstrukturen die Méglichkeit des Vorkommens besonders
geschitzter Arten fiir die untersuchte Flachenausweisung abgeleitet und die
grundsatzliche Machbarkeit der Flachenausweisung festgestellt wurde.

Des Weiteren wurde uberpriift, inwieweit die geplante Flachenausweisung
zu einer Betroffenheit von Natura 2000-Gebieten fihren und § 32-Biotope
tangiert werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist auch die Uberwachung der Flachenauswei-
sung hinsichtlich unerwarteter oder schwer einschiatzbarer Auswirkungen zu
regeln (§§ 1a und 4c BauGB/ Monitoring). Da auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes das Mal}, die Art und die rdumliche Anordnung der Bebauung
nicht konkretisiert wird und Auswirkungen nicht prazise abgeschétzt werden
kdénnen, ist das Monitoring im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durchzufithren.
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VVG Wolfach-Oberwolfach - 2, And. Flichennutzungsplan Zusammenfassende Erkldrung

Die Umweltpriifung zur 2. Anderung der Vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Wolfach-Oberwolfach kommt zu folgendem Ergebnis:

* Eine Realisierung der geplanten Flichenausweisung W1 ist méglich,

da aus landschaftsékologischer Sicht die Flachenausweisung als ge-
eignet eingestuft wurde

da mit einem Versto3 gegen § 44 BNatSchG bei Durchfiihrung von
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen derzeit nicht zu rechnen
ist

da Natura 2000-Gebiete nicht betroffen sind

da die gesetzlich geschitzten Biotope, die in der Nihe liegen, nicht
beeintrachtigt werden

da nach Aussage des B-Plans "Tipidorf Ackerhof", der derzeit im Pa-
rallelverfahren erstellt wird, durch niederwaldartige Bewirtschaftung
die Vorgaben zum Waldabstand (§4 Abs.3 LBO) eingehalten werden.
Die entsprechende niederwaldartige Bewirtschaftung wurde bereits
durch eine Baulast gesichert,

Die Waldumwandlungserklidrung wurde am 13.09.2018 erteilt

wenn bei abschlieRender Priifung die FVA keine Bedenken bzgl. der
Lage im Wildtierkorridor duidert.
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VVG Wolfach-Oberwolfach - 2. And. Flichennutzungsplan Zusammenfassende Erklirung

4

4.1

4,2

4.3

Eingegangene Stellungnahmen zu umweltrelevanten
Sachverhalten und deren Abwidgung im Verfahren

Themenbereiche Allgemeine Umweltbelange

- Vom Regierungsprasidium, Ref. 55 + 56, Naturschutz wird darauf hinge-

wiesen, dass von der Planung keine Naturschutzgebiete betroffen sind,
Natura 2000-Gebiete in hinreichender Entfernung zum Plangebiet liegen
und streng geschiitzte Arten sind nicht gefunden worden

Abwdagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vom Landratsamt Ortenaukreis, Untere Naturschutzbehdrde wird darauf
hingewiesen, dass in der Stellungnahme zur B-Planverfahren den exter-
nen AusgleichsmalRnahmen fiir das entstandene Defizit in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz zugestimmt wurde. Da keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf andere Schutzgiter zu erwarten sind, sind weitere Untersu-
chungen nicht erforderlich.

Abwéagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Themenbereich Artenschutz

— Vom Landratsamt Ortenaukreis, Untere Naturschutzbehdrde wird darauf

hingewiesen, dass, wie in der artenschutzrechtlichen Einschétzung (Biiro
Klink Freiburg, 4.1.2018) dargestellt ist, das Eintreten von Verbotstatbe-
stdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Rodungsbeschrankung
vermieden wird. Weitere artenschutzrechtliche Belange bestehen nicht.

Abwdégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Themenbereich Wasser / Abwasser / Altlasten

- Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-

schutz wird beziiglich der Altlasten darauf hingewiesen, dass sich in den
Anderungsbereichen sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Alt-
standorte und Altablagerungen befinden. Der Sachstand solle in den Er-
lduterungsbericht in einem Kapitel "Altlasten/altlastenverdichtige Fla-
chen" aufgenommen werden .

Abwiégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrin-
dung entsprechend beachtet.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz weist beziglich des Themas Oberflichengewédsser darauf hin,
dass bei der Flache Rl 6 der Gewd&sserrandstreifen des "Limbachs” ent-
sprechend zu beachten ist

Abwdégung; Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Ubersicht
zu der Flache entsprechend erganzt
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4.4

4.5

Themenbereich Verkehr / Landwirtschaft / Forst

— Vom Landratsamt Ortenaukreis, StraRenbauamt werden Bedenken und

Anregungen in straBenrechtlicher Hinsicht nicht geltend gemacht, da das
klassifizierte Strallennetz von dem Vorhaben nicht beriihrt ist und die Er-
schlieBung Uber die vorhandenen Gemeindestrafien erfolgt.

Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Landwirtschaft wird darauf hin-
gewiesen, dass in mehreren Vorgesprachen bereits die Unbedenklichkeit
seitens der Landwirtschaft geduRert wurde. Der Flachenentzug fiir die
baulichen MalRnahmen ist fir den bauerlichen Betrieb unbedeutend, zu-
mal es sich um Griinland auf Grenzertragsstandorten handelt. Der Land-
und Forstwirt kann durch den Betrieb des Tipidorfes ein Zusatzeinkom-
men generieren. Und die Betreuung von Jugendgruppen auf dem Geléan-
de bietet natur- und sozialpddagogisch positive Aspekte.

Als geplante Ausgleichmalinahme soll die angrenzende Waldflache nie-
derwaldartig bewirtschaftet werden, auch aus Verkehrssicherungsgriin-
den. Dies wird begrift.

Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Waldwirtschaft wird darauf hin-
gewiesen, dass die forstlichen Belange der geplanten Anderung bereits
bei der Aufstellung des Bebauungsplans behandelt wurden. Eine Wald-
umwandlungserklarung wurde erteilt. Somit wurde die Waldabstandsthe-
matik im Rahmen des B-Plan-Verfahrens abgehandelt. Daher bestehen
aus forstlicher Sicht keine Einwénde.

Abwigung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Themenbereich Denkmalschutz

Keine Stellungnahmen.
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4.6 Themenbereich Verfahren

-~ Das Regierungspréasidium Freiburg, Abt. Raumordnung weist darauf hin,
dass zunidchst raumordnerische Bedenken bestehen, da fiir die ausge-
wiesenen Flachen GR 7 und Rl 6 der Bedarf nicht beurteilt werden kann
und dass ein Verweis auf die Planunterlagen aus dem Jahr 2014 baupla-
nungsrechtlich nicht ausreichend ist.

Abwéagung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Vom Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt wird darauf hingewiesen,
dass die Zustimmung des Regierungsprasidiums als Hohere Raumord-
nungsbehdrde sowie des Regionalverbands Siidlicher Oberrhein voraus-
gesetzt wird.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf die Ab-
stimmung mit den entsprechenden Behérden insbesondere im Rahmen
der Abwagung hingewiesen. Von beiden Behdrden liegen keine negativen
Stellungnahmen vor.

4.7 Themenbereich Sonstige Belange

— Vom Regierungsprésidium, Abteilung Raumordnung wird darauf hinge-
wiesen, dass die (berarbeitete Fassung des Entwurfs den Abstimmungen
entspricht Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine weiteren Anregun-
gen und Bedenken.

Abwdéaung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

— Vom Regierungsprésidium, Abteilung Stérfallbetriebe wird darauf hinge-
wiesen, dass sich im Geltungsbereich der 2. And. des FP keine |IE- und
Storfall-Anlagen befinden.

Abwégung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

- Vom Regionalverband Siidlicher Oberrhein wird auf eine Abstimmung mit
der Héheren Raumordnungsbehérde und dem Landratsamt Ortenaukreis
hingewiesen.

Es bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine weiteren Hinweise und
Einwendungen.

Abwdgung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung wurde
sowohl mit der Héheren Raumordnungsbehérde als auch dem Landrats-
amt Ortenaukreis abgestimmt. Auf die entsprechende Abwéagung wird
verwiesen

- Vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Vermessung und Flurneuord-
nung wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet liegt nicht innerhalb
eines laufenden oder geplanten Flurneuordnungsverfahrens liegt.

Abwagung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Planer
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