Stadt Wolfach = Bebauungsplan "Hofeckle - 3. Anderung" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ...............

Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Hofeckle - 3. Anderung"

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

B) zugehorige Ortliche Bauvorschriften
der Stadt Wolfach (Ortenaukreis)

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 8§ 9 BauGB
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Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - "WA"

(8 4 BauNVvO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zu-

lassigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO).

Flache fir den Gemeinbedarf - Kindergarten
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ist lediglich ein Kindergarten zu-
lassig.

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse und die max. Grundflachenzahl
(GRZ) wird gemalR den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die max. zuldssige Erdgeschossrohbodenhthe (EFH = OK Beton bzw. OK
Balken) wird gemaf den Eintragungen im Plan bezogen auf NN fur die jewei-
ligen Baufelder festgesetzt. Die Schemaschnitte sind zu beachten.

Im Einzelfall kann die festgesetzte EFH-H6he um bis zu 0,50 m erhéht werden,
wenn die zuldssigen Trauf- und Firsth6hen dennoch weiterhin auf die im Plan
festgelegte EFH bezogen werden.
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2.2.2
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224

3.1

Die max. zulassige Traufhohe / Wandhohe (Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut) wird gemaf3 den Eintragungen im Plan bezogen
auf die festgesetzte Erdgeschossrohbodenhdhe festgesetzt. Dachgauben sind
dabei nicht anzurechnen.

Abweichend hiervon darf bei Pultdachern die Traufhdhe / Wandhhe am ho-
heren Schnittpunkt Wand - Dachhaut um max. 1,00 m erhdht werden gegen-
Uber der festgesetzten Traufhthe / Wandhéhe fur den niederen Schnittpunkt
Wand - Dachhaut. Um mind. 2,00 m zuriickgesetzte Pultdacher durfen um
max. 2,00 m erhéht werden (s. auch unverbindliche Darstellungen in den
Schemaschnitten).

Bei Doppelhausern ist die Traufhéhe / Wandhdhe mit 4,80 m herzustellen.
Traufhéhen / Wandhéhen gemall den Festsetzungen sind zulassig, wenn
durch Baulast sichergestellt ist, dass benachbarte (angrenzende) Gebaude die
gleiche Ho6he aufweisen.

Die max. zulassige Firsthdhe (inkl. Dachgauben) wird gemaf den Eintragun-
gen im Plan bezogen auf die festgesetzte Erdgeschossrohbodenhdhe festge-
setzt, auch wenn dadurch die max. zulassige Dachneigung im Einzelfall unter-
schritten wird. Fur Pultdacher gelten abweichende Malie (s. oben).

Abweichend hiervon darf bei Segmentdachern die Firsthohe (hdchster Punkt /
Scheitel) des Segmentbogens max. 15 % der Haustiefe T Uber der Traufh6he
/ Wandhohe liegen (s. auch unverbindliche Darstellungen in den Schema-
schnitten).

Bei Doppelhausern ist die Firsthbhe mit 7,00 m herzustellen. Firsthdhen ge-
malfd den Festsetzungen sind zuléassig, wenn durch Baulast sichergestellt ist,
dass benachbarte (angrenzende) Gebéaude die gleiche Hohe aufweisen.

Durch eine entsprechende Geldndemodellierung ist sicherzustellen, dass die
"Ansichtshohe" der Talseite - gemessen zwischen hergestellter Traufhdhe /
Wandhohe (Schnittpunkt Aul3enwand mit der Oberkante der Dachhaut) und
geplantem Gelande im WA>2 an keiner Stelle 8,50 m Ubersteigt. Die Schema-
schnitte sind zu beachten. Dachgauben und Zugange zum Untergeschoss
sind dabei nicht anzurechnen.

Abweichungen sind zulassig, wenn eine Uberschreitung der "Ansichtshohe”
durch vorspringende (min. 2,00 m) Garagen im Sockelgeschoss (talseitige Er-
schlie3ung) oder/und die Errichtung von zuriickgesetzten (min. 2,00 m) Dach-
geschossen bedingt ist.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im Plan.
E -  offene Bauweise geméalR § 22 Abs. 2 BauNVO

es sind nur Einzelhduser zulassig
ED - offene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVvVO

es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig
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7.3

Die Uberbaubare Grundsticksflache fir die Hauptgebaude wird im "Zeichneri-
schen Teil" durch die eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Aul3erhalb der Baugrenzen sind Dachvorspringe bis 0,80 m zuldssig, wenn
ein Mindestabstand von 0,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten
wird. Balkone durfen die Baugrenzen talseitig um bis zu 1,50 m Uberschreiten
auf einer Lange von max. 70 % der Gebaudeaulienwand.

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Hauptfirstrichtung erfolgt entsprechend den Eintragungen
im Plan. Abweichungen der Firstrichtung bis zu max. 5° sind zulassig, wenn
die ausgewiesenen Baugrenzen damit nicht Gberschritten werden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbau-
baren Flachen zulassig.

Anlagen und Einrichtungen fir Kleintierhaltung sind nicht zul&ssig.

Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und auf den hierfir festgesetzten Flachen fur Garagen zulassig. Garagen
und Carports sind sudlich der Hofbergstral3e im WA 7 bis zu einer Tiefe von
max. 8,00 m, gemessen ab der offentlichen Verkehrsflache, zulassig.

Garagen sind im WA®%%und WA8 in den Hang einzubauen. Die Schemaschnitte
sind zu beachten.

Stellplatze sind im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete innerhalb eines Be-
reiches von maximal 8 m von einer der ErschlieBungsstralen anzulegen.

Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig, wenn die Tiefgarage nicht Uber die geplante Gelandeoberflache her-
ausragt.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Soweit nicht im Plan abweichend vermerkt sind die "Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung" als Wohnstral3en anzulegen. Die Flachen sind fur
FuRRganger, Radfahrer, Fahrverkehr und ruhenden Verkehr vorgesehen.

Die im Plan dargestellten Gehwege sind gemal} einer zu erstellenden Detail-
planung anzulegen.

Die im Plan dargestellten Parkplatze (P) kdnnen unter Bertcksichtigung der
Garagen- und Stellplatzeinfahrten um bis zu 10 m verschoben werden.
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8.1
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9.2

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als offentliche Grunflachen - Griinzasur ausgewiesenen Gelandeein-
schnitte dienen der Sicherung der Grunzasur zwischen den Bauflachen und
der inneren Durchgrinung. Auf den 6ffentlichen Grinflachen werden o6ffentli-
che Wege mit wasserdurchlassigen Belagen angelegt. Notwendige Stltzmau-
ern sind trocken aufzubauen. Auf den Flachen sind standortgerechte Gehdlz-
gruppen anzulegen.

Die als "Verkehrsgrin" ausgewiesenen Freiflachen im Bereich der Wendefla-
che dienen der Sicherung der erforderlichen Lkw-Uberhange.

Flachen oder Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht empfohlenen Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den Ausfiihrungen in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP), erstellt von Bioplan Buhl, vom 13.11.2021 durchzufthren.

Baufeldraumung (VM 1)

Die Baufeldraumung muss aulRerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln statt-
finden (in der Regel von September bis Februar bestimmt durch die frih bri-
tenden Arten bzw. spat britenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende Au-
gust). Die gesetzlichen Vorschriften beim Fallen oder Roden von Gehdlzen
mussen daruber hinaus bericksichtigt werden.

Die Fall- und Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der Aktivitatszeit von Fleder-
mausen in der Zeit von Ende November bis Ende Februar durchzufuhren. Da-
bei gilt es eine Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine
Frostperiode besteht aus drei Frostnéchten.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht
moglich sein (zu bertcksichtigen ist, dass nach § 39 Abs. BNatSchG, in Ge-
hdlzbestande nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen
werden kann), muss im Vorfeld kurz vor der Raumung durch einen sachver-
standigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine
Nestersuche stattfinden. Sollten Nester bzw. Flederm&ause gefunden werden
bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldraumung nicht
stattfinden.

Vermeidung von temporéren Brutmoglichkeiten (VM 2)

Eine konsequente Uberwachung ist wahrend der Bauphase durchzufiihren,
damit von Vogeln temporare Strukturen, u.a. Lagerung von Holz bzw. Schnitt-
gut von Geholzen oder Sukzessionsbereiche auf Bau- bzw. Lagerflachen,
nicht als Brutplatz genutzt werden.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Bauzeitenbeschrankung (VM 3)

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Stérreizen (optisch durch
Lichtimmissionen, akustisch durch Larm) der lokalen Fledermaus-Populatio-
nen mussen alle zwischen Anfang Marz und Mitte November durchgefiihrten
Arbeiten wie Bauarbeiten missen aul3erhalb der n&chtlichen Aktivitatszeit der
Flederméuse stattfinden (diese dauert etwa 20 Minuten vor Sonnenuntergang
bis 15 Minuten vor Sonnenaufgang), also zwischen 15 Minuten vor Sonnen-
aufgang und 20 Minuten vor Sonnenuntergang. Dies reduziert auch die Stor-
reize u.a. fur nachtaktive Vogel-Arten. Ein Innenausbau kann bei entsprechen-
den Vermeidungsmaflnahmen, die eine Abstrahlung von Licht oder Larm nach
auf3en verhindern, durchgefiihrt werden.

Vermeidung von Lichtimmissionen (VM 4)

Grundsatzlich missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen von
Flederméausen durch Licht und Erschitterungen beim Durchflug und bei der
Nahrungssuche durch geeignete MalRnahmen weitestgehend vermieden wer-
den.

Auf eine starke und diffuse StraRen- und Grundstiicksbeleuchtung ist zu ver-
zichten. Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, durfen nicht in das umlie-
gende Gelande ausstrahlen, sondern missen, ohne Streulicht, zielgerichtet
auf den Stral3en- bzw. Wegbereich sein. Die Lichtquellen sind nach oben so-
wie zur Seite hin abzuschirmen. Kaltweil3es Licht mit hohem Blaulichtantell
(Wellenlangen unter 500 nm und Farbtemperaturen tber 3000 Kelvin) ist zu
vermeiden.

Pflanzungen auf Privatgrundsticken (VM 5)

Auf den Privatgrundstiicken am neuen Waldrand sind zum Wald hin als Ab-
schirmung entweder je zwei Laubb&ume gebietsheimischer Arten (u.a. Birke,
Hainbuche, Vogelkirsche, Traubeneiche, Stieleiche) oder eine durchgehende
Hecke, ebenfalls aus gebietsheimischen Arten (u.a. Hainbuche, Schlehe,
Hundsrose) zu pflanzen.

Diese Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Geb&aude
durchzufuhren und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Verlust zu ersetzen.

Maflnahmen fir Haselmause (VM 6)

Geholze in den Rodungsbereichen miissen im Herbst ohne Maschineneinsatz
gefallt und liegen gelassen werden. Dafur sind Pflegepfade einzurichten. Eine
Raumung der liegenden Aste und Baumstamme ist im folgenden Friihjahr
Ende Méarz / Anfang April vor der beginnenden Brutsaison und das Ausgraben
der Wurzelstocke ab Anfang Mai durchzufthren.

Diese Mafinahmen sind in enger Abstimmung mit der naturschutzfachlichen
Bautberwachung durchzufihren
MaRnahmen fur Gelbbauchunken (VM 7)

Falls sich wahrend der Bauzeit wassergefillte Fahrspuren oder gréf3ere fla-
che, durch Regenwasser geflillte Pfiitzen bilden, sind diese umgehend zu be-
seitigen, damit dort keine Gelbbauchunken ansiedeln und laichen kénnen.
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11.2

Malnahmen fur Fichtenkreuzschnabel (V 1)

Sobald der Zeitraum fur die Baufeldraumung bekannt ist, muss ungeféahr zehn
bis 14 Tage vor dem Beginn eine erste Kontrolle zur Uberpriifung moglicher
Vorkommen des Fichtenkreuzschnabels stattfinden. Sollten bei der ersten
Kontrolle keine Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen des Fichtenkreuz-
schnabels gefunden werden, wird ungefahr finf bis zehn Tage spater die Kon-
trolle wiederholt. Wenn bei beiden Kontrollen keine Hinweise auf aktuelle Brut-
vorkommen, u.a. Gesang, bei dieser Art gelingen, kann davon ausgegangen
werden, dass zu diesem Zeitpunkt keine Brutvorkommen dieser Art existieren.
Damit konnen die Baume geféallt werden.

Sollten bei einer der Kontrollen Hinweise gelingen, wird durch gezielte Be-
obachtungen an einem weiteren Termin ein mogliches Vorkommen einge-
grenzt, wobei hier die zu fallenden Baume im Vordergrund stehen. Eine Fal-
lung wirde dann entsprechend verschoben werden. An anderer Stelle kann
jedoch weitergearbeitet werden.

Naturschutzfachlich begleitende Malinahmen

Es ist eine naturschutzfachliche Baulberwachung (= 6kologische Baubeglei-
tung), die auf einen orts- und sachkundigen Biologen mit guten faunistischen,
aber auch tierokologischen Kenntnissen zurtickgreift, einzurichten. Die natur-
schutzfachliche Baulberwachung hat die verschiedenen MalRnahmen zu
Uberwachen, zu begleiten und zu Gberprufen. Ferner ist der Zeitplan der Bau-
maf3nahmen mit der naturschutzfachlichen Bautberwachung abzustimmen.
Die naturschutzfachliche Baulberwachung muss auf eventuell Unvorhergese-
henes reagierten oder gegebenenfalls Malinahmen einleiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemal Eintrag im Plan werden Teilflachen der Baugrundstiicke stdlich der
Hofbergstral3e mit einem Leitungsrecht (Ir) zu Gunsten der Stadt Wolfach und
der Versorgungstrager belastet. (Kanalisation, Stromversorgung, Breitbandka-
bel, Wasserversorgung etc.).

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Generell sind nur kleine oder mittelgro3e Baume (s. Artenliste) anzupflanzen.
Die Geholze sind bei Abgang zu ersetzen.

Im offentlichen Stral3enraum, auf den privaten Grundstiicken sowie auf den
offentlichen Granflachen sind entsprechend den Planeintragungen klein- bis
mittelkronige einheimische Laubbaume gemald der Artenliste anzupflanzen.
Standortabweichungen, die sich z.B. aus der Berucksichtigung der Grund-
stiickszufahrten und der Anordnung der Stellplatze ergeben, sind zuldssig.

Auf den Grundstiicken sind je angefangene 600 m2 Grundstiicksflache zwel
einheimische Gehdlze gemal der Artenliste anzupflanzen.
Ziff. 9.5 ist anrechenbar.
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11.4

11.5
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14.1

Die ausgewiesenen Grunflachen - Griinzasur sind mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen.

Nicht bebaute Flachen der Baugrundstiicke sind als Grunflache oder gartne-
risch genutzte Flache anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon
sind notwendige Zugange, Terrassen, Zufahrten und Stellplatze. Dabei sind
vorwiegend einheimische Geholze Verwendung finden.

Flachdéacher (bis 4° Neigung) auf Hauptgeb&uden sind zu begrinen.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der vorhandene Baumbestand auf den Grinflachen ist zu erhalten, soweit
dies ohne Gefahrdung der angrenzenden Baugebiete mdglich ist.

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fur den Ausbau der ErschlieBungsanlagen Boschungen erforderlich,
so werden diese in die angrenzenden privaten Grundstiicke verzogen. Auch
im Einzelfall erforderliche Stiitzmauern sind auf dem angrenzenden privaten
Grundstiick zulassig und zu dulden.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRnahmen
(§ 1 BauGB i.v.m. §§ 135 a + b BauGB)

Die aus forst- und artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen sind entsprechend den Ausfuhrungen in der

e Speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP)
erstellt vom Biro Bioplan vom 13.11.2021

e Forst- und artenschutzrechtlichen Ausgleichskonzeption zum Antrag auf
Waldumwandlung gemalR § 10 LWaldG
erstellt unter Berlcksichtigung von Angaben durch das ortliche Forstrevier
und das Amt fur Waldwirtschaft, LRA Ortenaukreis
vom Buro Fischer Freiburg vom 17.11.2021und der Anderung vom
14.01.2022

durchzufiihren.

Okologische AufwertungsmaRnahmen innerhalb des Baugebietes

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich
der Verkehrsgrunflachen und auf privaten Grundstlicken entlang der Erschlie-
BungsstralRen - Ziff. 11.1 - werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch
die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zugeordnet.
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14.2

14.3

14.3.1

14.3.2

14.3.3

Malnahmen des Artenschutzes innerhalb des Baugebiets

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Vermeidungs- und Vorsor-
gemalnahmen innerhalb des Planungsgebiets und die naturschutzfachliche
Baubegleitung - Ziff. 9.1 bis Ziff. 9.9 - werden den zu erwartenden Eingriffen,
die durch die Anlage der Verkehrsflachen und durch die Bebauung entstehen
zugeordnet.

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalihahmen

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen Ausgleichsmal3hahmen
aul3erhalb des Planungsgebiets werden den Eingriffen, die durch die Realisie-
rung des Baugebietes entstehen, zugeordnet.

Ausgleichsflachen fur Végel (CEF 1)

Die Ausgleichsflache 1 auf FIst. Nr. 803 Wald Distr. 6 Spitzberg, Abb. 1
Hepbach ist unbefristet aus der forstlichen Nutzung zu nehmen. Es handelt
sich um einen weitgehend naturbelassenen Buchen- Altbestand mit Beimi-
schung von Berg-Ahorn, Tanne und weiteren standortstheimischen Baumar-
ten mit unterschiedlich entwickelter Strauchschicht vorwiegend aus Gewohn-
licher Hasel und mit mehreren Geréllhalden. Alt- und Totholzstrukturen sind
durch die Stilllegung in den kommenden Jahren zu erhéhen.

Auf der vergleichsweise strukturarmen Ausgleichsflache 2 auf FIst.Nr. 786 ist
eine Durchforstung und anschlieRende mittelwaldahnliche Bewirtschaftung
durchzufihren.

Nisthilfen fur Vogel (CEF 2)

Die Nisthilfen, insgesamt 48 Stiick, sind je zur Halfte auf der Ausgleichsflache
2 und der Ausgleichsflache 3 in mindestens drei Metern Hohe anzubringen.

12 x Nisthéhle 1B Fluglochweite 26mm (u.a. Blau- und Tannenmeise)
27 x Nisthohle 1B Fluglochweite 32mm (u.a. Kohimeise, Kleiber)

je 3 x Baumlauferhdhle 2B und 2BN (Wald- und Gartenbaumlaufer)

3 x Halbhdhle 2HW (u.a. Grauschnapper).

Die Anbringung muss vor Beginn der Baufeldrdumung durch einen fachkom-
petenten Experten erfolgen.

Kasten fur Fledermause (CEF 3)

Im Bereich der geplanten Stilllegungsflache (Ausgleichsflache 1) sind tber-
gangsweise insgesamt zehn Kasten in mindestens drei Metern Hohe an Bau-
men mit einem bereits hohen Entwicklungspotential aufzuhangen. Hierfir wer-
den folgende Kastentypen empfohlen (z.B.Firma HASSELFELDT, Aukrug):

3 x Fledermaus Grolsraumhohle

2 x Fledermaushdhle mit dreifacher Vorderwand 18mm
2 x Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel

2 x Fledermaus-Spaltenkasten fir Kleinflederméause

1 x Fledermausganzjahresquartier fir Abendsegler.
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14.3.4

14.4

Die Kasten sind dauerhaft jahrlich auRerhalb der Fortpflanzungszeit, bevor-
zugt in den Wintermonaten (mit Ausnahme des Ganzjahresquartieres), zu
Uberprufen und gegebenenfalls zu reinigen, u.a. Entfernen von Kot. Das Auf-
hangen der Kasten muss in der Phase vor der Fallung und Rodung der Ge-
holze erfolgen.

Die Kasten fur die Fledermause mussen in den ersten funf Jahren ab Beginn
der Baufeldrdumung jahrlich im Zeitraum von Anfang Juni bis Mitte August auf
Besatz kontrolliert werden. Defekte Kasten sind auszutauschen. Mit dem Mo-
nitoring ist eine Fachkraft fir Fledermauskunde zu beauftragen.

Schaffung eines neuen Lebensraums fur Haselmaus (CEF 4)

Auf der Ausgleichsflache 3 FIst.Nr. 803 Wald Distr. 6 Spitzberg, Abb. 1 Herr-
linsbach sind Lebensraume fir Haselméuse zu schaffen.

Folgende MalRnahmen sind durchzufuhren:

- Einbringen von fruchttragenden Strauchern wie Himbeere (Rubus idaeus),
Hasel (Corylus avellana), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und
Traubenholunder (Sambucus racemosa)

- Erhalt der aus Rotbuche (Fagus sylvatica) gebildeten Verjingung und von
Brombeeren (Rubus sp.) in der Strauchschicht

- Anlage von Reisigh&aufen aus dem bei Fallungen anfallenden Schnittgut als
Winterquartier fur die Haselmaus

- Erhalt groRerer Laubbaume, soweit ohne Einschrankungen der Verkehrssi-
cherheit mdglich

- Ausbringen von Haselmausnisthilfen zur Forderung der Initialbesiedlung:

Als Nisthilfen eignen sich spezielle Haselmauskasten aus Holzbeton (z.B.
Haselmauskasten Nr. 200 der Fa. Strobel oder Haselmauskobel 2KS der
Fa. Schwegler).
Es sind mindestens 15 Haselmausnisthilfen gruppenweise (drei Kasten pro
Gruppe, insgesamt also funf Gruppen) auszubringen. Die Kasten sind ma-
ximal in Brusththe mit der Offnung zum Stamm hin aufzuhéngen. Die ge-
naue Lage der Kasten-Gruppen und ihr Abstand zueinander bzw. die Ab-
stdnde zwischen den Késten innerhalb der Gruppen sind in enger Abstim-
mung mit der naturschutzfachlichen Baubegleitung festzulegen.

Die Umsetzung dieser MaRnahmen muss spatestens im selben Winter wie die
Baufeldraumung erfolgen und bis Anfang Marz abgeschlossen sein.

Forstrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Fur den forstrechtlichen Ausgleich ist
o die Ausgleichsmalinahme 4 im Stadtwald Wolfach

umzusetzen und wird den Eingriffen, die durch die Anlage der Verkehrsflachen
und der Bebauung entstehen, zugeordnet.

Bei der Mal3Bhahme handelt es sich um den Umbau eines nicht standortge-
rechten Bestandes von ca. 4,96 ha auf FIst.Nr. 806 Waldort g 9/1 Distr. 6 Sitz-
berg Abt. 1 Hapbach in eine stabile Bestockung. Hierzu sind die standortswid-
rigen Fichten in Schritten herauszunehmen. Der Folgebestand ist in einen Bu-
chen-Tannenmischwald tberzufihren.

Die MalRhahmen missen zeitnah umgesetzt werden.
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15 Artenliste

Festsetzungen:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher vergleichba-

rer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Grof3e Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie*
Populus tremula - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuss
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde

Kleine bis mittelgrofe Baume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Castanea sativa - Esskastanie

Heimische Straucher:

Corylus avellana - Haselnuss

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen*
Ligustrum vulgare - Liguster*

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche*
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball*
Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball*
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
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Heimische Stauden

Hedera helix - Efeu*
Vinca minor - Immergrin
Nepeta-Arten - Katzenminze
Ajuga reptans - Kriechender Ginsel
Geranium-Arten - Storchschnabel

- Graserarten

- Krauterarten

Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen
Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Lonicera peryclymenum - Waldgeif3blatt
Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

- Ungefillte Kletterrosen
Die mit * gekennzeichneten Arten sind giftig.

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vorschlag betrach-
tet werden; vergleichbare Arten und Sorten kbnnen verwendet werden.
Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Joseph
Musch, Ontario

Birnensorten wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmdostler, Grine Jagdbirne, Oberdsterreichische Weinbirne,
Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, Didikir-
sche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge,
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 8§74 LBO

11

1.2

2.2

2.3

2.4

2.5
2.6

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gebaudelange

Die Lange der Gebaude wird begrenzt auf max. 25 m. Die Begrenzung gilt fur
die 2 Doppelhaushalften gemeinsam.

Fassaden

Fur die AuBenwande der Gebaude sind nicht glanzende Materialien zu ver-
wenden. Transparente Warmedammfassaden sind jedoch zulassig.

Dachgestaltung der Hauptgebaude

Es sind grundsatzlich nur Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdéacher,
Zeltdacher, versetzte Pultdacher, Pultdacher, Segmentbogendécher und
Flachdéacher zulassig.

Doppelhduser mussen die gleiche Dachneigung / Dachform aufweisen.

Die zulassige Dachneigung wird festgelegt mit:

im WAS; 15° - 34°

im WAKiga; 10° - 40°

Abweichend hiervon sind fir Pultdacher nur Dachneigungen von 5° - 15° zu-
lassig.

Bei Doppelhausern sind Satteldacher mit Dachneigungen von 15° herzustel-
len. Dachformen und Dachneigungen gemal den Festsetzungen sind zulas-
sig, wenn durch Baulast sichergestellt ist, dass benachbarte (angrenzende)
Décher die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen. Einschréankungen,
die sich aus den festgesetzten max. Firsthéhen ergeben, sind zu beachten.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, Segmentbogendacher und Flachdacher
sind abweichende Dachneigungen zuléssig.

Déacher von 16° - 34° sind mit Ziegeln oder Dachsteinen auszufiihren. Ausge-
nommen hiervon sind Segmentbogendacher.

Dachgauben sind gemaR den beigefligten Schemazeichnungen (3 Seiten,
s. Anhang) zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Antennenanlagen auf dem Dach sind nicht zulassig.
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3
3.1

3.2

3.3

Gestaltung der unbebauten Flachen

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf das er-
forderliche Minimum zu begrenzen. Die Flachen von privaten Stellplatzen sind
aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. wassergebundene Decke, Rasen-
pflaster, Pflaster mit Fugen, Kies etc.) herzustellen.

Einfriedungen als Mauern sind nicht zulassig. Ausnahmen: Sockelmauer bis
0,30 m Hbhe, Stutzmauern.

Stiutzmauern sind aus Natursteinen herzustellen oder mit Natursteinen zu ver-
blenden.

Anzahl der Stellplatze oder Garagen
(§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 37 Abs. 1 LBO) wird auf 1,5 Stell-
platze je Wohnung erhdht. Bruchteile von Stellplatzen werden auf volle Stell-
platze aufgerundet.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser
(8 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundstiicken ist zu
sammeln (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls zu verwenden (Gartenbe-
wasserung, Brauchwasser). Zur teilweisen Zurickhaltung von Niederschlags-
wasser aus Dachflachen in unterirdischen Behéltern (zur Vorbeugung von
Uberschwemmungsgefahren und zum Zwecke der Trinkwasserschonung)
sind auf jedem einzelnen Baugrundstlick eine Zisterne mit mindestens 2.000
Liter Behalterinhalt mit einem eingebauten Grobschmutzvorfilter herzustellen
und dauernd zu unterhalten. Das Regenwasser aus Dachflachen muss in die
Behalter eingeleitet werden und ist anschlieRend durch Uberlaufsicherungen
der Ortskanalisation zuzuleiten.

Zur Gewahrleistung einer dauerhaften Funktionsfahigkeit der Rickhaltung ist
bei jeder Zisterne ein Rickhaltevolumen von mind. 2.000 Liter gedrosselt mit
ca. 0,7 I/s (entspricht einem Rohrdurchmesser von ca. 50 mm) in die Ortska-
nalisation abzuleiten. Ein zusatzliches Speichervolumen kann fir Gartenberie-
selungen verwendet werden.

Wenn das Grundstlck an offentliche Grinflachen mit Entwasserungsgraben
(Griinflache - Griinzasur) grenzt, kann der Uberlauf auch in die Graben auf
diesen Grundsticken eingeleitet werden. Hierfur ist eine Genehmigung der
Stadt einzuholen.

Zisterne (Systemskizze beispielhaft) s. beigeflgte Anlage.
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Anlagen:

Systemskizze Regenwasserspeicher / Zisterne

Filterkorb

Zulauf von Dachfldchen

Rickhaltevolumen
min. 2,0 m?
gedrosselte Ableitung .

Speichervolumen
Verwendung fur Garten-
bewasserung, WC und
Waschmaschinen

Uberlauf
DN 100

WIS
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Ortliche Bauvorschriften
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