Stadt Wolfach = Bebauungsplan "Hofeckle - 3. Anderung® Zusammenfassende Erklidrung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zum Bebauungsplan "Hofeckle - 3. Anderung”
und den zugehérigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Wolfach (Ortenaukreis)

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

1. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 30.03.2011 und 16.06.2021
Offentlichkeitsbeteiligung 21.07.2021 - 23.08.2021
Offenlage 20.12.2021 - 24.01.2022
Satzungsbeschluss 09.03.2022

2. Ziel der Bebauungsplanidnderung

Ziel der Planung in dem westlichen Teilgebiet des Bebauungsplans "Hofeck-
le” von 2002 ist es, den potentiellen Bauherrschaften eine flexiblere Bebau-
ung erméglichen, um damit auch die Attraktivitédt des Gebiets zu steigern.

Mit der Anderung des vorliegenden Bebauungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur st&dtebaulichen Neuordnung unter Beriick-
sichtigung von erweiterten Baumoglichkeiten geschaffen werden.

Dies ist erforderlich, da wie in nahezu allen Gemeinden der Bedarf an Bau-
grundsticken anhalt.

Ergédnzend wird eine erforderliche Notunterkunft fur den Waldkindergarten in
den niederwaldartig bewirtschafteten Waldflachen nérdlich des Forstwegs
vorgesehen.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren.

Die Bebauungsplanédnderung wurde nach Durchfithrung der erforderlichen
Verfahrensschritte und nach Abwégung der vorgebrachten Belange in der
vorliegenden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der An-
derung des Baugebiets und der Beriicksichtigung von Umweltbelangen ins-
besondere folgende Gesichtspunkte in die Abwégung eingestellt:

.-J"“\_r'—{]_n Planungsbiiro Fischer Selte 1

GOlnterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 09.03.2022




Stadt Wolfach = Bebauungsplan "Hofeckle - 3. Anderung” Zusammenfassende Erklirung

3. Bericksichtigung der Umweltbelange

Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem die Eingriffe in Natur und
Landschaft erfasst wurden.

Eine Beeintrdchtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da durch das Vorhaben keine
FFH- oder Vogelschutzgebiete betroffen sind.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30a des LWaldG sind in ausrei-
chendem Abstand zu dem Geltungsbereich der Bebauungsplananderung.

Die Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) er-
folgte durch das Biiro Bioplan Biihl.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) kam zu dem Ergebnis,
dass unter Bericksichtigung und bei vollstédndiger Umsetzung der genannten
MafRknahmen inklusive der CEF-MaRnahmen und der naturschutzfachlich be-
gleitenden MaRnahmen inklusive Monitoring sich aus fachgutachterlicher
Sicht keine Veretzung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG bei
den artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten ergibt.

Die im Gutachten aufgefihrten Vermeidungs- und Vorsorgemafnahmen so-
wie vorgezogene AusgleichsmaBRnahmen (CEF-Malinahmen) wurden in die
Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Dabei handelt es sich um

e Baufeldraumung (VM 1)

» Vermeidung von temporadren Brutmdglichkeiten (VM 2)
* Bauzeitenbeschrankung (VM 3)

* Vermeidung von Lichtemissionen (VM 4)

» Pfianzung auf Privatgrundstiicken (VM 5)

* MaRnahmen fir Haselmause (VM 6)

¢ Malnahmen fir Gelbbauchunken (VM 7)

» Manahmen fOr Fichtenkreuzschnabel (V 1)

¢ Naturschutzfachlich begleitende Manahmen

» Ausgleichsflachen fir Végel (CEF 1)

» Nisthilfen fiir Végel (CEF 2)

e Kasten fir Flederméause (CEF 3)

« Schaffung eines neuen Lebensraums fur Haselmaus (CEF 4)

4. Eingegangene Stellungnahmen zu umweltrelevanten Sachverhalten
und deren Abwdagung im Verfahren

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung vorgebrachten
relevanten Anregungen wurden nach Abwé&gung untereinander und mit an-
deren Belangen soweit méglich berlicksichtigt:

- Der Anregung des Landratsamts, Baurechtsamt, die Fldche des geplanten
Waldkindergartens als Flache fiir den Gemeinbedarf auszuweisen, wurde
entsprochen.

e Die Flache wird festgesetzt als "Flache fur den Gemeinbedar™ -
Zweckbestimmung: "Kindergarten”.
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Vom LRA, _Amt fiir Waldwirtschaft, wurde angeregt:

Eine Gefahrdung fir das geplante Geb&ude des Waldkindergartens kann
nicht ausgeschlossen werden.

Durch eine niederwaldartige Bewirtschaftung im Bereich des Sicherheits-
streifens von 30 Meter zum Geb&ude hin, mit maximalen Baumh&hen die
den Geb&udeabstand nicht iberschreiten dirfen, kdnnte eine Ausnahme
vom Waldabstandsgebot der LBO ermdglicht werden.

« Die niederwaldartige Bewirtschaftung wird im Rahmen des Bauantrags
beim Kreisbauamt beantragt und per Baulast gesichert.

Zum Ausgleich der bei Waldumwandlungen gegebenen nachteiligen Um-
weltwirkungen fir die Schutz- und Erholungsfunktion sind auflerdem be-
reits im Umwandlungsverfahren nach § 10 "Umwandlungserklarung” még-
liche KompensationsmaRnahmen inklusive der Zustimmung des Grundei-
gentimers erforderlich und vor der Genehmigung zu entwickeln.

» Im Umwandiungsverfahren werden geeignete KompensationsmaR-
nahmen aufgelistet.

- Vom LRA _Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, wurden einige Ab-
klarungen fiir erforderlich gehalten.
Die Ausfiihrungen in der Begriindung zu den Starkregenereignissen bzw.
Hangwasser sind noch nicht ausreichend.

» Hangwasser wird bei der Aktualisierung der Oberflichenentwéasserung
berGcksichtigt. Dies erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsausfiihrungs-
planung.

» Die Entwdsserung wurde zur Aufstellung des Bebauungsplans "Hofeck-
le" 2002 ausgearbeitet. Die Ergénzung/Uberarbeitung der Unterlagen
erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsausfiihrungsplanung.

- Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 21 - Raumordnung, Baurecht
und Denkmalschutz, weist darauf hin, dass durch die Ausweisung eines

Aligemeinen Wohngebiets fir den Waldkindergarten-Standort auch die
Errichtung eines weiteren Wohngeb#udes in der Waldflache ermdglicht
werden kénnte.

» Die Flache wird deshalb als Flache fir den Gemeinbedarf fiir den Kin-
dergarten festgeseizt. Die geplante Hitte dient als Notunterkunft fiir
den eigentlichen Waldkindergarten, der im Wald-Gel4nde um die Not-
unterkunft eingerichtet werden wird.

- Das Regierungsprésidium Freiburg, Ref. 21, weist auch darauf hin, dass
gemaR § 1a (2) Satz 2 BauGB als Wald genutzte Flachen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden sollen. Deshalb wére aufzuzeigen, dass
keine zumutbaren Alternativen aullerhalb des Waldverbundes zur Verfii-
gung stehen.

» Andere Standorte (auferhalb und innerhalb des Bebauungsplans ,Hof-
eckle“) wurden hinsichtlich der Eignung als Waldkindergarten unter-
sucht. Auch Bauplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hof-
eckle" wurden geprift. Die Prufung ergab, dass der gewahlte Standort
am Waldrand am besten geeignet ist.
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- Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 21, weist dariber hinaus darauf
hin, dass gemaR der vorliegenden Begriindung der vorhandene forstwirt-
schaftliche Weg im Wesentlichen der forstwirtschaftlichen Nutzung vorbe-
halten bleiben und fir private Nutzungen gesperrt werden soll.

» Lediglich fur die Ver - und Entsorgung des "Waldkindergartens" soll das
Befahren zugelassen werden. Die Kindergartenkinder werden von den
Eltern bzw. vom Kindergartenbus nicht bis an die Notunterkunft ge-
bracht, sondern nur bis an die Sammelstelle beim Ehrenmal.

- Vom Landratsamt Ortenaukreis, Baurechtsamt, wurde angeregt, dass die
GRZ von 0,3 auf 0,4 {max. Ausnutzung nach § 17 BauNVO) angepasst
werden sollte, um eine verdichtete Bebauung zu erméglichen.

« Aufgrund der Steilhanglage des Baugebiets und der Beschrankung der
Bebauung auf die Fldchen nahe der ErschlieRungsstrafie ist eine GRZ
von 0,3 ausreichend.

- Vom Regierungsprasidium Freiburg, Kérperschaftsforstdirektion und vom

LRA, Amt fir Waldwirtschaft wurde hingewiesen auf die Erfordernis der
Aktualisierung des Antrags auf Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG
vom 23.11.2021 fur den betroffenen Kindergartenbereich.

» Zwischenzeitlich wurden Antragsunterlagen zur Umwandlungserkl&rung
nach § 10 LWaldG in uberarbeiteter Fassung firr eine Fi&che von
0.1 ha Wald beim Amt fir Waldwirtschaft, LRA Ortenaukreis, einge-
reicht. Ein Bedarfsnachweis sowie die erfolgte Alternativenpriifung wur-
de beigelegt.

- Die Flachen im Waldabstandsbereich liegen auierhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans. Die rechtliche Sicherung der dauerhaften
niederwaldartigen Bewirtschaftung obliegt der Baurechtsbehérde.

» Die entsprechende Baulast wurde durch die Stadt bereits am
02.11.2021 unterzeichnet und an das Kreisbauamt gesandt.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Gewerbeaufsicht, Immissions-
schutz und Abfallrecht, weist darauf hin, dass Photovoltaikanlagen so er-
richtet und betrieben werden miissen, dass schidliche Umwelteinwirkun-
gen u. a. durch Blendung der Nachbarschaft verhindert werden.

« Hierauf wird im Textteil zum Bebauungsplan hingewiesen.

- Vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Umweltschutz, wurde darauf hin-
gewiesen, dass die Umsetzung sowohl der Vorsorge-, Vermeidungs- als
auch der CEF-Mafinahmen durch eine ¢kologische Baubegleitung zu
uberwachen ist.

» In den Schrifilichen Festsetzungen wurde eine &kologische Baubeglei-
tung festgesetzt.

Der Erfolg der CEF-Mallnahmen CEF1, CEF2, CEF3 und CEF4 ist jeweils
durch ein Monitoring tber einen Zeitraum von fiinf Jahren zu belegen.

» Ein Monitoring wird durchgefiihrt und die entsprechenden Berichte wer-
den dem Amt fur Umweltschutz vorgelegt.
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- Anldsslich der Informationsveranstaltung am 21.07.2021 wurde vorgetra-

gen:

Es wird die Gefahr gesehen, dass Wanderwege und Zuwegungen entfal-
len.

» Wanderwege und Gehwege werden durch diese Bebauungsplaninde-
rung nicht beeintrachtigt. Die Wege werden erhalten bzw. umgelegt.

- Die Anzahl der Kfz im Baugebiet nimmt zu. Die Zuwegungen zum Bauge-
biet sind nicht ausreichend.

« Mit dieser 3. Anderung des Bebauungsplans werden keine zusétzlichen
Strakenziige mit Bebauung ausgewiesen. Neu ausgewiesen wird nur
der Standort fir den Waldkindergarten.

- Es wird vorgeschlagen, dass der Verkehrsfluss im StraRburgerhof umge-
leitet bzw. umgestaltet werden solite.

» Der Vorschlag wird auch durch die 6rtliche StraBenverkehrsbehérde
anhand einer Verkehrsschau gepriift. Mogliche MaRnahmen liegen
aber auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanverfah-
rens.

Die Ausweisung des Standorts fir den Waldkindergarten angrenzend an die Wohn-
bauflache "Hofeckle" erfolgte im Wesentlichen auf Grundlage der Standortalterna-
tivenpriifung, die diesen Standort favorisierte.
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