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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bebauungsplan B1. 2} werden folgende text-
liche Festsetzungen getroffen:

I.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Bau6B i.V.m. §§ 1 - 15 BauNV0

Im rdumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden festgesetzt:

1. Allgemeine Wohngebiete (WA) gemiB Bestand
gem. § 4 BauNv0

2. Kerngebiete (MK)
gem. § 7 BauNVv0

Nicht zuldssig sind Tankstellen und Vergniigungsstdtten,

MASS DER BAULICHER NUTZUNG
gem. § 16 BauNV0

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintra-
gung der maximal zuldssigen Grundfléachen- und GeschoBfldichenzahl, der
Anzahl der zwingend vorgeschriebenen Vollgeschosse bzw. den Bestand.
Im mit D gekennzeichneten Dachraum ist ein VollgeschoB zuldssig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
gem. § 18 BauNV0

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im zeichnerischen Teil durch die
im Typenschnitt dargestellte maximal zuldssige Traufhthe und die Dach-
neigung festgesetzt.
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BAUWEISE
gem. § 22 BauNV0

Die Bauweise ist im Geltungsbereich als abweichende Bauweise festge-
setzt. Sofern die iiberbaubare Grundstiicksfldche es zuldBt, muB an die
rickwdrtigen oder seitlichen Grundstiicksgrenzen angebaut werden. So-
weit die Uberbaubaren Fléchen und die Traufhthen eingehalten werden,

-werden die Abstandsfldchen auf die im zeichnerischen Teil dargestell-

ten nicht liberbaubaren Fldchen reduziert.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. § 23 BauNv0

Entsprechend der Eintragung im Plan sind die iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen durch die Festsetzung von Baugrenzen bzw. Baulinien gem. § 23
Abs. 2 + 3 BauNVD bestimmt.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNv0

1. AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche sind Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 1 BauNV0 nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Fahr-
rad- und Miillunterstdnde und Tiefgaragenabfahrten sowie im Allge-
meinen Wohngebiet bereits bestehende Nebenanlagen.

2. Versorgungsantagen gem. § 14 Abs. 2 BauNV0Q werden als Ausnahme
zugelassen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Stellung der baulichen Anlagen muB der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes dargestellten Firstrichtung entsprechen.

GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 Abs. T Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNV0

In den Kerngebieten sind oberirdische Garagen, Stellpldtze und Car-
ports nur innerhalb der Baugrenzen und nur auf den im Plan dafiir ge-
kennzeichneten Flachen zuldssig. Entlang der VorstadtstraBe sind
Langsparkplédtze, wie im zeichnerischen Teil dargestellt, festgesetzt.

MIT GEGENSEITIGEN NUTZUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Bereich der VorstadtstraBe wird innerhalb der bebaubaren Grund-
stiicksfldche ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt
(Arkade).
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II.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entlang der VorstadtstraBe sind zwischen den Ldngsparkern Pflanzgebote
fir hochstammige Bdume festgesetzt. Art und GriBe sind dem Quartier IV
anzugleichen.

Be1 allen Baumpflanzungen muB die unbefestigte Baumscheibe mindestens
4 m* groB sein und mit einer regen- und luftdurchldssigen Oberfliche
versehen sein.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die.éuﬂere Gestaltung der Gebdude ist der Gestaltungssatzung der Stadt
Wolfach vom 16.05.91 anzupassen.

GEBAUDEHOHEN
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen sind im Typenschnitt festgesetzt.
Die HGhenlage entlang der VorstadtstraBe bestimmt sich nach dem Aus-
bauplan der StraBenbauverwaltung.

DACHER UND DACHAUFBAUTEN
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Dachneigung betrédgt fiir die Neubauten 45° + 3°. Von der festge-
setzten Dachneigung darf in Sonderfédllen fir untergeordnete Bauteile
abgewichen werden. Fiir die Dacheindeckung gilt die Gestaltungssatzung
der Stadt Wolfach.
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ANTENNEN
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Antennen sind als Gemeinschaftsantennen (max. 1 Antenne pro Gebdude)
an der der @ffentlichen StraBenseite abgewandten Dach- und Fassaden-
seite anzubringen. Bei einer Verkabelung des Gebietes sind Antennen
auf Ddchern unzuldssig.

NIEDERSPANNUNGSLE ITUNGEN
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

ABSTANDE
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO

In den mit abweichender Bauweise festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldachen muB, sofern diese nicht eine Abweichung erfordert, an
die riickwdrtigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen angebaut werden.
Soweit die liberbaubaren Fldchen und die TraufhShen eingehalten werden,
werden die Abstandsfléchen auf die im zeichnerischen Teil dargestell-
ten nicht iiberbauten Fldchen reduziert.

NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

HINWEISE

Nachstehend sind Hinweise iiber Wasserversorgung, Entwdsserung, Miillab-
fuhr, Bodenfunde und der Hinweiskatalog des Amtes fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz aufzunehmen.

LANDESDENKMALAMT VOM 13.02.96
Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist bei eventuellen Bodenfunden
das Landesdenkmalamt sofort zu benachrichtigen.

LRA ORTENAUKREIS - GESUNDHEITSAMT -

Aufgrund der Ldrmbeldstigung durch die VorstadtstraBe sind Aufent-
halts- und Schlafrdume moglichst zum Innenbereich anzuordnen. Ansons-
ten werden passive SchallschutzmaBnahmen empfohien.

LRA ORTENAUKREIS - AMT FUR UMWELTSCHUTZ -

Das Merkblatt "Bebauungsplan” (Dez. 92} sowie "Zusammenfassung der
Veranstaltungen des Regierungsprdsidiums Freiburg zur Umsetzung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 8a BNatSchG in der
Bauleitplanung” sind zu beachten.
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LRA  ORTENAUKREIS - AMT FUR UMWELTSCHUTZ - VOM 18.07.96

1. Grundwasserschutz L
Aus Griinden des allgemeinen Grungﬁasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsdtzlich abzulehen.

I
Die Hdhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshlab iiber den be-
kannten hochsten Grundwasserstdnden zu wihlen. Bei sehr hohen Grund-
wasserstdnden ist gegebenenfalls auf das KellergeschoB zu verzichten.

Bauliche Anlagen unterhalb des hichsten Grundwasserstandes sind was-
serdicht und betriebssicher auszufiihren. Soweit diese unterhalb des
mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hierfir eine Erlaub-
nis und somit ein wasserrechtliches Verfahren notwendig.

ALTLASTEN

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen oder Geruchsemissionen
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis zu unter-
richten. Aushubarbeiten sind sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.




