Bebauungsvorschrift

fir das durch die Veridnderung des Bebauungsplans StraSburger Hof - Ust 1973
betroffens Baugebiet (Grundetiicke 1297, 989, 989/2)

I. Rechtsgrundlagen:

1. § 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
18, August 1976 (BGBl. I, S. 22856)

2. § 111 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
"20, Juni 1972 (Ges. Bl, 5. 352) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde=
ordnung fiir Baden-iiirttemberg in der Fassung vem 22, Dezember 1975
(Ges. Bl, 1976 S. 1).
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1. Azt der baulichen Nutzung

1.1, Der gesamte Bereich des Bebauungsplans ist Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNVvD,

1.2, Nebengebiude sind nur als Garagen im Rahmen des Bebauungs=
plans zugelassen.

2, fia8 der baulichen Nutzung
Das im Bebauungsplan vergeschriebene Nutzungsmal darf nicht Uber=
schritten werden,

3. Ausnshmen

Die in BauNVO § 4 Abs. 3 unter Ziffer 5 (Tankstellen) und 6
(stélle fir Kleintierhaltung) veorgesshensn Ausnahmen sind ausge-
schlossen,

4, entfillt

5. Zshl der Vollgeschosse (§ 18 Bauhvo)

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
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6e1. Flir das Grundstick 1297 gilt pffene Bauweise mit der im Sebau=-
ungsplan im einzelnen festgesetzten Nutzung.

6.2, Fir das Grundstliick 989 ist eins Einfamilien-Reihenhausanlage in
drei aneinander geschobenen Gruppen von zusammen ca. 44 m Lénge
angeordnet,

6.3+, Dachneigung beli beiden Grundstiicken 26 -‘29°, Kniestbcke beim
Grundstick 1297 bergseitig und talseitig bis zu 1,0 m; Knie~
sticke beim Grundstick 969 bergseitig und talseitig 0,35 m.
(Kkniestockhihe gemessen in der AuBenflucht des Gebiudes zwischen
Uberkante Rohdecke und Oberkante Sparren).
Deckung der DEcher: dunkelfarbig.

6.4, Im Mittelbereich der Décher sind beim Grundstick 989 zur Ge-
leuchtung der Dachriume j-uollo zwel CDachfl8chenfenster bis zu
1,40 m Breite oder eine Stshgaupe als Einzelgaupe mit einer
Ansichtsfliche von hichstens 1,60 m Breite und 1,30 m Hohe sin=
schlieGlich Rahmen und Gesims gestattet. Sei den Dichern auf
Grundstiick 1297 gilt die gleiche Vorschrift fir die Beleuch=
tung der im Mittelbereich gelegenen Riume.

645, Das stark fallende Gelénde 188t keine einheitliche Festsetzung
der Sockelhiihe zu. Die FuBbiden der trdgeschosse sollen 20 cm
Uber der natiirlichen Geléndehthe in der bergseitigen Gebdude~
flucht angsordnet werden.

Sei der vorhandenen Geléndensigung liegt die Talseite des Un=
tergeschosses in voller Hihe liber dem natiirlichen Gelinde,
Dieses Untergeschol kann auf der Talseite als Wohngeschol aus-
genutzt werden,

Te - und o t

Grenz=~ und Gebdudeabsténde gemdB Landesbaucrdnung (LBo) §§ 7, 8, 9.

8. Gebdudehshen

Gebéudehtihen gemil Festsetzung des Bebauungsplans, wobei fir jedes
wohngeschoB eine HEhe von bis zu 2,75 m (U.K. FuBboden bis 0U.K, FuB=
boden) angenommen ist.
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9, Gazagen
¥.1. Alle Garagen aind als singeschassige Kirper mit Abdeckung der
Uhcher mit dumus whd Begrinung herzustellen,
B.24 Frelctehende Cinzelgaragen sind niecht gestattet,

Jelde im Ubrigen uelten die Uestienungen cver Vererdnung Uber Garagen
und CLinsteliplitze in dar Fossuny doa (riesses des Innsnminie
- sheriums vom S5.8.1966 Ne. V 4500/135.

0. Einfrisdigqung der Grundstivks
0.9 Grundgtick 1257
Einfriedigung entlung der Ustlandotrale und der Stzale A Kaw
staniendobel: Kantstein sus Naturstein oder Beton, dahinter
Hecke asus Hainbuche oder bedenstiéndige striucher,

10,2, Grundstilcke 989 und 989/2:
win Grundstiek 1287

1. Gesteitung der Gpinflishen:
11,1, Vorglirten und lUbrige Grundstickasflichen ;x. sinfache parkartige
Grinriume mit Rasen und Saum= D2w, Strauvchpflanzung gestaltet,

1142, Fullwege und Geragenzufahrten mit Bston=ierbundpflaster befe=
stigt.

12, Yersorgungslsituncen
12.%. Alls hRiuelichen Abuisser sind unsittelbar dewm Ortskasnalnetz
zuzufihpen,

12.2, Alls Yersorgungsleitungen Flir slekirische Cnergie und Ferne
sprechleitungen sind als frdkabel zu vorlegen,

13, Zupdtziiche Genshpigunpepflisht

Abwaichend ven ; 89 LEO bederf die Yersteliung, Lrrichtung und
inderung Toigender Aniagen und Linpichtungen besondarer Genehmigung:

13.1, Landuirtschaftliche Gerdtenlivser (§ 69 Abs. 1 Np, 2)

13.2, verbeanlagen (§ 89 Abs. 1 ZiFF, 29 LBO)

133 futomaten, auch wonn sis nicht vow Verkehrsraum aus sichtbar
sind, aber nach aullen in Crecheinung troten (§ 69 Abe. 1 ZAFF, 30,
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14,1, Vor Beginn der Bavarbeiten mud die Abateckung der Gebliwde und
dis Markierung der SockelhBhe im Lellinde dem Dirgermeistersmt
zur Abnahme mitgeteilt werden,

14,2, Wach Fertigstellung der Sockel mul beim Blrgermeistoramt Antrag
suf Abnahme der sockslhBhe und der GeufBuchten gestellt werden,
Uas SBUrgermaisteramt wird nach ibnshme ven SockelhBhe und Baue
fluchten eine sbnshmebescheinigung erteilen und den usiterbaw
genshaigen,

15, Lgdnungewideigheiten
Vorsitaliche und fahrlissige Iuwiderhandlungen gegen die Vorschriftsn
disssr Satzung eder gegen sine eufyrund diseer Satzung ergangene
vellzishapre Anerdnung der Bsurechtsbehirde werden nach | 112 LEO
gsahndet,

B0rgermed .ﬁo’l
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